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Monatsbericht zum 30. April 2014

Die fiir den WERTGRUND WohnSelect D als Kapitalanlagegesellschaft verantwortliche TMW Pramerica Property Investment GmbH befindet
sich zur Zeit in Umstellung auf das Kapitalanlagegesetzbuch (KAGB), welches am 22. Juli 2013 in Kraft getreten ist und das
Investmentgesetz (InvG) und dessen Verordnungen abgeldst hat. Zitierungen der Paragraphen des InvG in diesem Bericht sind immer
gemaR den Anforderungen der §§ 343ff KAGB zu verstehen.

Bericht des Fondsmanagements

Sehr geehrte Anleger,
wir freuen uns, lhnen den aktuellen Monatsbericht Ubergeben zu kénnen. Nachfolgend finden Sie die Neuigkeiten sowie die wesentlichen Kenndaten
des Fonds zum 30. April 2014.

Fondsvolumen

= Der WERTGRUND WohnSelect D hat im Berichtsmonat zum ersten Mal einen NAV iiber 200 Mio. EUR erreicht und liegt aktuell bei 200,384 Mio.
EUR. Das Brutto-Fondsvolumen liegt bei 272,231 Mio. EUR.

Portfolio

" Mit dem bisher gréten Immobilienankauf des Fonds in Berlin ,Nollendorfplatz" befinden sich per Ende April 2014 insgesamt 2.730 Wohneinheiten
mit einer Gesamtflache von 179.733 gm und 115 Gewerbeeinheiten mit 12.834 gm im Portfolio des WERTGRUND WohnSelect D.

" Mit dem Ankauf des neuen Objekts in Berlin hat sich die Vermietungsquote weiter auf hohem Niveau stabilisiert und liegt Ende April bei ca. 97,17%.
Allein 15 Objekte weisen aktuell eine Vermietungsquote von iber 99% auf.

Anteilpreis / Werterh6hung

" Im April 2014 hat sich der Anteilpreis um insgesamt 75 Cent erhéht. Neben den Effekten aus der reguldren Bewirtschaftung des Wohnportfolios,
resultiert der Anstieg des Anteilpreises zum grofRen Teil aus der Nachbewertung von diversen Fondsobjekten, die sich im Berichtsmonat mit 890
TEUR bzw. 0,48 Cent auf den Anteilpreis auswirkten.

Fir weiterfihrende Fragen stehen wir Ihnen immer gerne zur Verfiigung.
Ihr Fondsmanagement

Wertentwicklung (BVI-Rendite)

Eckdaten per 30. April 2014

per 30. April 2014

Anteilpreis / Riicknahmepreis: 110,81 EUR seit Fondsauflegung am 20.04.2010 17,51 %
Netto-Fondsvolumen (NAV): 200.384 TEUR pro Jahr rollierend (30.04.2013 - 30.04.2014) 5,68 %
Brutto-Fondsvermdégen (nach BVI-Definition): 272.231 TEUR pro Halbjahr rollierend (31.10.2013 - 30.04.2014) 1,96 %
umlaufende Anteile: 1.808.343 Stiick Monat April 2014 (31.03.2014 - 30.04.2014) 0,68 %
Brutto-Liquiditéat: 33.397 TEUR/ 16,67 % laufendes Geschéftsjahr  (28.02.2014 - 30.04.2014) 1,18 %
Netto-Liquiditat: 13492 TEUR/ 6,73 % im Kalenderjahr (31.12.2013 - 30.04.2014) 1,44 %
Fremdfinanzierungsquote !): 32,18 %
Immobilienvermégen: 223.261 TEUR
Anzahl Objekte / Standorte: 27/ 11
Vermietungsquote 2): 97,17 %
Wertentwicklung (BVI-Rendite) seit Fondsauflegung bis 30. April 2014
(unter Berticksichtigung der jahrlichen Ausschittung im Juni)
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1) Bezogen auf Volumen aller Kaufpreise bzw. Verkehrswerte
2) Bezogen auf die Jahres-Bruttosolimiete

Die Angaben wurden mit Sorgfalt zusammengestellt. Fir die Richtigkeit der Information und Inhalte wird jedoch keine Gewahr und keine Haftung (ibernommen.
@ Allein verbindliche Grundlage fiir den Erwerb von Investmentfonds-Anteilen sind die jeweiligen Verkaufsprospekte und die jahrlichen Jahresberichte.
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Vermogensaufstellung per 30. April 2014

Anteil am Fondsvermégen

Immobilien 223.261.000,00 EUR 11,42 %
Beteiligungen 0,00 EUR 0,00 %
Liquiditatsanlagen 33.397.260,74 EUR 16,67 %
sonstige Vermoégensgegenstande 23.205.866,30 EUR 11,58 %
Summe des Vermogens 279.864.127,04 EUR 139,66 %
Verbindlichkeiten / Riickstellungen 79.480.130,10 EUR 39,66 %
Fondsvermégen (NAV) 200.383.996,94 EUR 100,00 %

Ausgabe- und Riicknahmepreis per 30. April 2014

Immobilien- Aktien- Zwischen-
gewinn gewinn gewinn
Ausgabepreis 116,35 EUR 0,00 EUR 0,00 EUR 0,00 EUR
(inkl. 5% Ausgabeaufschlag)
Riicknahmepreis 110,81 EUR 0,00 EUR 0,00 EUR 0,00 EUR
Netto-Fondsvolumen (NAV in Mio. EUR)
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Die Angaben wurden mit Sorgfalt zusammengestellt. Fir die Richtigkeit der Information und Inhalte wird jedoch keine Gewahr und keine Haftung (ibernommen.
@ Allein verbindliche Grundlage fiir den Erwerb von Investmentfonds-Anteilen sind die jeweiligen Verkaufsprospekte und die jahrlichen Jahresberichte.
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Regionale Verteilung des Portfolios

(anhand der Kaufpreise/Verkehrswerte)
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Ende Laufzeit Kredite (in mio. EUR)
(Kreditvolumen gesamt 71.847.148 EUR)

Restlaufzeiten der Mietvertrage (nTEURp.a)
(Aufteilung nach Jahres-Nettomietertragen)

> 10 Jahre 5-10 Jahre | 85,63

7 -10 Jahre 30,077
3 -5 Jahre 178,44
5 -7 Jahre
1 -3 Jahre 194,63
3 -5 Jahre
<1 Jahr 438,52
1-3 Jahre
<1 Jahr unbefristet 15.268,27
| | | | |
0 10 20 30 40 0 4.000 8.000 12.000 16.000
Entwicklu ng Vermietungsquote (bezogen auf die Jahres-Bruttosolimiete)
100% 9 o
o 97,03% 97,60% o 96,94% 97, 17%
95.36% 97,06% 9/ 96,51% 96,73%
95% 91,52% 91,67%
\ 90,78%
90% \ '
85%
\ 84,84%

80% v

75% 77,19%

70%

Apr 10 Aug 10 Dez 10 Apr 11 Aug 11 Dez 11 Apr 12 Aug 12 Dez 12 Apr 13 Aug 13 Dez 13 Apr 14

@

Die Angaben wurden mit Sorgfalt zusammengestellt. Fir die Richtigkeit der Information und Inhalte wird jedoch keine Gewahr und keine Haftung (ibernommen.
Allein verbindliche Grundlage fiir den Erwerb von Investmentfonds-Anteilen sind die jeweiligen Verkaufsprospekte und die jahrlichen Jahresberichte.
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WERTGRUND WohnSelect D

Monatsbericht zum 30. April 2014

Aktuelles Portfolio

Standort Wohn- Gewerbe- Baujahr Verkehrswert/ Vermietungs-

einheiten einheiten Kaufpreis quote 3)
Berlin Scharfenberger Stralte 30-40 62 0 1977 6.780.000 EUR 99,29 %
Berlin UhlandstraRe u.a. 82 12 1972 9.930.000 EUR 95,28 %
Berlin Nollendorfplatz 320 27 1973 38.136.000 EUR 95,98 %
Bonn-Alfter Zur Belsmuhle/TulpenstralRe 110 0 1974 7.860.000 EUR 99,31 %
Bonn-Bad Godesberg BurgstralRe u.a. 101 28 1989 14.970.000 EUR 91,80 %
Dresden Borthener-/Gorisch-/Winterbergstralle 288 7 1934 16.990.000 EUR 99,70 %
Dresden Dobritzer StraRe/Winterbergstralle 138 0 1942 7.060.000 EUR 99,86 %
Dresden Wilisch-/Nagelstralie 240 0 1964 14.480.000 EUR 99,16 %
Disseldorf Bergesweg 3-21 63 0 1966 7.940.000 EUR 84,95 %
Dusseldorf Fillenbachstrale 4-6 29 6 1967 5.880.000 EUR 95,43 %
Frechen An der Mergelskaul u.a. 90 0 1958 3.460.000 EUR 98,26 %
Frechen Hauptstralle u.a. 0 12 1992 3.550.000 EUR 92,06 %
Frechen Kapfenberger StralRe 43 0 1971 2.670.000 EUR 94,97 %
Ingolstadt Ungerneder/Ettinger/Leharstralle u.a. 303 1 1958 16.420.000 EUR 99,70 %
Ingolstadt Herschelstrale 4-18, 17-23 96 0 1965 6.180.000 EUR 99,89 %
Ingolstadt LeharstralRe 1a, 1b 30 0 1992 1.920.000 EUR 99,68 %
Ingolstadt LeharstralRe 8a, 8b 22 0 1992 1.120.000 EUR 99,52 %
Ingolstadt UngernederstralBe 2-8 33 0 1958 1.400.000 EUR 100,00 %
Koln Diistemichstrale u.a 122 0 1959 12.000.000 EUR 99,39 %
Kéln Gottesweg u.a. 49 8 1954 5.510.000 EUR 99,64 %
Leipzig Am Miickenschlésschen/Christianstralle 80 0 1944 4.150.000 EUR 98,80 %
Leipzig Philipp-Rosenthal-Stralle 5 8 3 1903 1.090.000 EUR 100,00 %
Leipzig Stieglitzstrale 85 a+b 18 4 1900 1.425.000 EUR 100,00 %
Muinster Konigsberger/Kemper/Breslauer Stralle 132 0 1964 8.930.000 EUR 99,59 %
Miinster Konigsberger Str. 4,7,8 107 3 1964 8.410.000 EUR 94,72 %
Troisdorf Hannoversche Stralle 90 0 1995 7.870.000 EUR 98,82 %
Ulm Eichbergplatz 1-9 74 4 1997 7.130.000 EUR 91,84 %
Gesamt-Portfolio 2.730 115 223.261.000 EUR 97,17 %

3) Bezogen auf die Jahres-Bruttosolimiete
Die Angaben wurden mit Sorgfalt zusammengestellt. Fir die Richtigkeit der Information und Inhalte wird jedoch keine Gewahr und keine Haftung (ibernommen.

@ Allein verbindliche Grundlage fiir den Erwerb von Investmentfonds-Anteilen sind die jeweiligen Verkaufsprospekte und die jahrlichen Jahresberichte.
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Fondsdaten
Fondsstruktur Deutsches Sondervermégen nach KAGB/InvG
Wertpapierkennnummer A1CUAY
ISIN DEOOOA1CUAY0
Fondsauflage April 2010
Laufzeit Unbefristet
Geschéftsjahr Vom 1. Mérz eines Jahres bis zum 28./29. Februar des Folgejahres
Ertragsausschiittung Im Juni eines jeden Jahres nach Bekanntmachung des Jahresberichts
Mindestanlage 1 Anteil
Ausgabeaufschlag Bis zu 5% (derzeit 5%) vom Anteilwert
Jihrliche Verwaltungsgebiihr 4) Bis zu 1,15% p.a. (derzeit 1,1% p.a.) des Durchschnittsbruttowerts des Sondervermdgens

Erfolgsabhingige Verwaltungsgebiihr 4) Ab dem 1. Marz 2014: 25 % p. a. des 5 % Ubersteigenden Betrages der Anteilwertentwicklung nach
BVI-Methode eines Geschéaftsjahres. Unterschreitungen werden vorgetragen und mit Uber-
schreitungen verrechnet.

Ankaufs-/Verkaufs-/Bau-/Umbau-/ Bis zu 1,5% (derzeit 1,4%) des Kauf-/Verkaufspreises bzw. der Bau- und Umbauaufwendungen
Projektentwicklungsgebiihr 4)

Depotbankgebiihr 4) Bis zu 0,025% p.a. des Inventarwertes des Sondervermdgens zum Quartalsende zzgl. USt., mind.
45.000 Euro zzgl. Ust.
Ansprechpartner WERTGRUND Immobilien AG, Marcus Kemmner, MaximilianstralRe 21a, 82319 Starnberg

Telefon 08151/9989431, www.wertgrund.de, www.wohnselect.de

4) Fondsgeblhren: Aus dem Sondervermdgen an die Kapitalanlagegesellschaft bzw. die Depotbank zu entrichtende Vergiitungen

Wichtiger Hinweis: Die Angaben wurden mit Sorgfalt zusammengestellt. Fir die Richtigkeit der Information und Inhalte wird jedoch keine Gewahr
und keine Haftung (ibernommen. Bei dieser Ubersicht handelt es sich ausschlieRlich um eine unverbindliche Information zu Marketingzwecken, die
keinen Wertpapierprospekt und kein Angebot fiir eine Beteiligung an der Vermdgensanlage oder sonst ein Beteiligungsangebot darstellt.
Verbindliche Grundlage fiir den Kauf von Fondsanteilen sind der jeweils giiltige Verkaufsprospekt (nebst Anhdngen und Satzung), der zuletzt
verdffentlichte und gepriifte Jahresbericht und - soweit bereits nach dem letzten Jahresbericht verdffentlicht - der letzte ungepriifte
Halbjahresbericht. Der Verkaufsprospekt, die Vertragsbedingungen sowie die aktuellen Jahres- und Halbjahresberichte sind kostenlos erhaltlich bei
der Kapitalanlagegesellschaft, TMW Pramerica Property Investment GmbH, Wittelsbacherplatz 1, 80333 Miinchen und der Depotbank sowie auf
der Homepage des WERTGRUND WohnSelect D unter www.wohnselect.de abrufbar. Zusatzliche Informationen Uber die Anlagegrenzen des
Risikomanagements dieses Sondervermdgens, die Risikomanagementmethoden und die jiingsten Entwicklungen bei den Risiken und Renditen
sind in elektronischer Form auf der vorgenannten Homepage erhaltlich.
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