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Monatsbericht zum 30. April 2015

Bericht des Fondsmanagements

Sehr geehrte Anleger,

wir freuen uns, lhnen den aktuellen Monatsbericht Gbermitteln zu kénnen. Nachfolgend finden Sie in Kurzform alle Neuigkeiten sowie wesentlichen
Kennzahlen des Fonds per 30. April 2015.

Aktuelles

= Der zum 25. Mérz 2015, nach cut off 12:00 Uhr ausgerufene CashSTOP fur den WERTGRUND WohnSelect D ist weiterhin b.a.w. giltig.

Akquisition

" Im Berichtsmonat konnte fur den WERTGRUND WohnSelect D ein Gebdudeensemble am Hansemannplatz 1 in Aachen erworben werden. Das
Objekt befindet sich in zentraler Lage unweit des Aachener Doms und besteht aus 47 Wohn- und 9 Gewerbeeinheiten mit einer Gesamtflache von
ca. 4.840 gm. Der Leerstand bei Ankauf betragt ca. 9,2%, die Bestandsmiete liegt bei @ 5,93 EUR/qm. Der Ubergang von Besitz, Nutzen und
Lasten wird voraussichtlich am 1. Juli 2015 stattfinden. Das Investitionsvolumen betragt rd. 6,5 Mio. EUR.

" Der Standort Aachen erreicht in unserem aktuellen internen ,Hidden Champions® Ranking Platz 50 aller untersuchten deutschen Stadte und hatte
sich damit bereits im Vorfeld als neuer Investitionsstandort fir den WERTGRUND WohnSelect D qualifiziert.

Portfolio / Nachbewertung

" Im Berichtsmonat wurden zehn Liegenschaften regulér nachbewertet. Bei den Bewertungen der Liegenschaften in Disseldorf und Leipzig wurden
im Rahmen von neuen Grundsticksmarktberichten die Liegenschaftszinsen und Bodenrichtwerte durch die Bewerter angepasst, was einen
positiven Effekt auf die jeweiligen Verkehrswerte bedeutete. Weitere Wertsteigerungen resultieren u.a. aus der Anhebung der nachhaltigen
Mieteinnahmen. Der Anteilpreis ist dadurch am Bewertungsstichtag um 0,17 EUR gestiegen.

Finanzierungen
= Aufgrund Ruckfuhrung der Forderdarlehen fiir die Objekte in Ingolstadt in Hohe von rd. 2,84 Mio. EUR reduzierte sich die Kreditquote auf 24,21%.

Fir weiterfiihrende Fragen stehen wir Innen immer gerne zur Verfigung.
Ihr Fondsmanagement

Wertentwicklung (BVI-Rendite)

Eckdaten per 30. April 2015 per 30. April 2015 ®

Anteilpreis / Rucknahmepreis: 116,55 EUR seit Fondsauflegung am 20.04.2010 27,22 %
Netto-Fondsvolumen (NAV): 256.133 TEUR 1 Jahr (30.04.2014 — 30.04.2015) 8,26 %
Brutto-Fondsvermdgen (nach BVI-Definition): 310.555 TEUR 3 Jahre (30.04.2012 — 30.04.2015) 20,34 %
umlaufende Anteile: 2.197.623 Stuck 5 Jahre (30.04.2010 — 30.04.2015) 27,24 %
Brutto-Liquiditat: 72.862 TEUR 28,45 % Monat April 2015 (31.03.2015 — 30.04.2015) 0,34 %
Netto-Liquiditat: 41.815 TEUR 16,33 % laufendes Geschaftsjahr ~ (28.02.2015 — 30.04.2015) 1,68 %
Fremdfinanzierungsquote 1 : 24,21 % im Kalenderjahr (31.12.2014 — 30.04.2015) 2,25 %
Immobilienvermdgen: 224.780 TEUR
Anzahl Objekte / Standorte: 25/10
Vermietungsquote 2 : 97,15 %
. . . . . 3
Wertentwicklung (BVI-Rendite) seit Fondsauflegung bis 30. April 2015 ®
(unter Berucksichtigung der jahrlichen Ausschittung im Juni)
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1) Bezogen auf Volumen aller Kaufpreise bzw. Verkehrswerte
2) Bezogen auf die Jahres-Bruttosollmiete
3) Die historische Wertentwicklung des Sondervermégens ermdglicht keine Prognose fiir die zukunftige Wertentwicklung.

Allein verbindliche Grundlage fir den Erwerb von Investmentfonds-Anteilen ist der jeweilige Verkaufsprospekt und der aktuelle Jahres- und Halbjahresbericht.

: Die Angaben wurden mit Sorgfalt zusammengestellt. Fiir die Richtigkeit der Informationen und Inhalte wird jedoch keine Gewéhr und keine Haftung ibernommen.
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Vermogensaufstellung per 30. April 2015

Anteil am Fondsvermdgen

Immobilien 224.780.000,00 EUR 87,76 %
Beteiligungen 0,00 EUR 0,00 %
Liquiditatsanlagen 72.862.369,47 EUR 28,45 %
sonstige Vermdgensgegenstande 23.819.795,90 EUR 930 %
Summe des Vermdgens 321.462.165,37 EUR 125,51 %
Verbindlichkeiten / Ruckstellungen 65.329.408,89 EUR 2551 %
Fondsvermdgen (NAV) 256.132.756,48 EUR 100,00 %
Ausgabe- und Ricknahmepreis per 30. April 2015
Immobilien- Aktien- Zwischen-
gewinn gewinn gewinn
Ausgabepreis 122,38 EUR 0,00 EUR 0,00 EUR 0,00 EUR
(inkl. 5% Ausgabeaufschlag)
Rucknahmepreis 116,55 EUR 0,00 EUR 0,00 EUR 0,00 EUR
Netto-Fondsvolumen (NAV in Mio. EUR)
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Die Angaben wurden mit Sorgfalt zusammengestellt. Fiir die Richtigkeit der Informationen und Inhalte wird jedoch keine Gewéhr und keine Haftung ibernommen.

@ Allein verbindliche Grundlage fir den Erwerb von Investmentfonds-Anteilen ist der jeweilige Verkaufsprospekt und der aktuelle Jahres- und Halbjahresbericht.

2



W
WERTGRUND

WERTGRUND WohnSelect D

Monatsbericht zum 30. April 2015

Regionale Verteilung des Portfolios
(anhand der Kaufpreise/Verkehrswerte)

Leipzig
3%

Nutzungsarten der Fondsimmobilien
(anhand der Jahres-Nettosollmieten)
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Die Angaben wurden mit Sorgfalt zusammengestellt. Fiir die Richtigkeit der Informationen und Inhalte wird jedoch keine Gewéhr und keine Haftung ibernommen.
Allein verbindliche Grundlage fir den Erwerb von Investmentfonds-Anteilen ist der jeweilige Verkaufsprospekt und der aktuelle Jahres- und Halbjahresbericht.
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Aktuelles Portfolio

Standort Wohn- Gewerbe- Baujahr Verkehrswert/ Vermietungs-
einheiten einheiten Kaufpreis quote 4
Berlin Scharfenberger Stra3e 30-40 62 0 1977 6.965.000 EUR 96,57 %
Berlin UhlandstraBBe u.a. 82 12 1972 10.100.000 EUR 93,15 %
Berlin Nollendorfplatz 317 29 1973 41.560.000 EUR 98,51 %
Bonn-Alfter Zur Belsmuhle/Tulpenstrale 110 0 1974 8.675.000 EUR 99,41 %
Bonn-Bad Godesberg Burgstrae u.a. 101 28 1989 15.360.000 EUR 91,44 %
Dresden Borthener-/Gorisch-/Winterbergstralie 288 7 1934 17.695.000 EUR 98,39 %
Dresden Dobritzer Strale/Winterbergstrale 138 0 1942 7.170.000 EUR 97,70 %
Dresden Wilisch-/NagelstralRe 240 0 1964 15.090.000 EUR 97,95 %
Duisseldorf Bergesweg 3-21 63 0 1971 8.395.000 EUR 94,52 %
Dusseldorf Fullenbachstralle 4-6 30 5 1967 6.330.000 EUR 94,95 %
Frechen An der Mergelskaul u.a. 90 0 1954 4.120.000 EUR 98,32 %
Frechen HauptstralRe u.a. 0 12 1992 3.530.000 EUR 92,18 %
Frechen Kapfenberger StralRe 43 0 1970 3.785.000 EUR 100,00 %
Ingolstadt Ungerneder/Ettinger/Leharstrale u.a. 307 1 1958 19.825.000 EUR 98,28 %
Ingolstadt Herschelstral3e 4-18, 17-23 96 0 1965 7.685.000 EUR 98,78 %
Ingolstadt LeharstralBe 1a, 1b 30 0 1992 2.110.000 EUR 95,31 %
Ingolstadt LeharstraRe 8a, 8b 22 0 1992 1.120.000 EUR 99,53 %
Ingolstadt Ungernederstral3e 2-8 41 0 1958 2.290.000 EUR 96,25 %
Koln Diistemichstrae u.a 122 0 1959 13.955.000 EUR 98,39 %
Kdéln Gottesweg u.a. 49 8 1954 6.235.000 EUR 99,66 %
Leipzig Am Muckenschldsschen/Christianstralle 80 0 1944 4.265.000 EUR 97,39 %
Leipzig Philipp-Rosenthal-Stralle 5 8 3 1903 1.180.000 EUR 95,47 %
Leipzig StieglitzstraRe 85 a+b 18 3 1900 1.520.000 EUR 100,00 %
Troisdorf Hannoversche StralRe 90 0 1995 8.375.000 EUR 97,76 %
Ulm Eichbergplatz 1-9 74 4 1997 7.445.000 EUR 95,23 %
Gesamt-Portfolio 2.501 112 224.780.000 EUR 97,15 %
Immobilienverkaufe
Standort Wohn- Gewerbe- Baujahr Verkehrswert Verkaufs-
einheiten einheiten preis
Minster Kdnigsberger/Kemper/Breslauer Stral3e 239 3 1964 17.655.000 EUR 22.100.000 EUR

4) Bezogen auf die Jahres-Bruttosollmiete
Die Angaben wurden mit Sorgfalt zusammengestellt. Fiir die Richtigkeit der Informationen und Inhalte wird jedoch keine Gewéhr und keine Haftung ibernommen.

Allein verbindliche Grundlage fir den Erwerb von Investmentfonds-Anteilen ist der jeweilige Verkaufsprospekt und der aktuelle Jahres- und Halbjahresbericht.
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Fondsdaten
Fondsstruktur Offener inlandischer Publikums-AIF nach KAGB
Wertpapierkennnummer A1CUAY
ISIN DEOOOA1CUAYO
Fondsauflage April 2010
Laufzeit Unbefristet
Geschéftsjahr Vom 1. Mérz eines Jahres bis zum 28./29. Februar des Folgejahres
Ertragsausschittung Im Juni eines jeden Jahres nach Bekanntmachung des Jahresberichts
Mindestanlage 1 Anteil
Ausgabeaufschlag Bis zu 5% (derzeit 5%) vom Anteilwert
Jahrliche Verwaltungsgebiihr 5) Bis zu 1,15% p.a. (derzeit 1,1% p.a.) des Durchschnittswerts des Sondervermégens
Gesamtkostenquote 6) 2,56 %

Erfolgsabhangige Verwaltungsgebiihr 5 Ab dem 1. Marz 2014: 25 % p. a. des 5 % (ibersteigenden Betrages der Anteilwertentwicklung nach
BVI-Methode eines Geschéftsjahres. Unterschreitungen werden vorgetragen und mit Uber-

schreitungen verrechnet.

Ankaufs-/Verkaufs-/Bau-/Umbau-/ Bis zu 1,5% (derzeit 1,4%) des Kauf-/Verkaufspreises bzw. der Bau- und Umbauaufwendungen

Projektentwicklungsgebiihr 5)

Verwahrstellenvergutung 5) Bis zu 0,025% p.a. des Inventarwertes des Sondervermoégens zum Quartalsende zzgl. USt., mind.

45.000 Euro zzgl. Ust.

Ansprechpartner WERTGRUND Immobilien AG, Marcus Kemmner, MaximilianstraBe 2la, 82319 Starnberg

Telefon 08151/9989444, www.wertgrund.de, www.wohnselect.de

5) Fondsgebuhren: Aus dem Sondervermdgen an die Kapitalverwaltungsgesellschaft bzw. die Verwahrstelle zu entrichtende Vergiitungen

6) Die Gesamtkostenquote zeigt die Summe der Kosten und Gebuhren als Prozentsatz des durchschnittlichen Fondsvermégens innerhalb eines Geschaftsjahres. Die
Gesamtkosten beinhalten die Vergiitung der Fondsverwaltung, die Verwahrstellenvergiitung, die Bewerterkosten sowie sonstige Aufwendungen gemaR § 12 Abs. 5 BAB

(mit Ausnahme von Transaktionskosten).

Wichtiger Hinweis: Die Angaben wurden mit Sorgfalt zusammengestellt. Fiir die Richtigkeit der Information und Inhalte wird jedoch keine Gewahr
und keine Haftung ibernommen. Bei dieser Ubersicht handelt es sich ausschlieRlich um eine unverbindliche Information zu Marketingzwecken,
die keinen Wertpapierprospekt und kein Angebot fiir eine Beteiligung an der Vermdgensanlage oder sonst ein Beteiligungsangebot darstellt.
Verbindliche Grundlage fiir den Kauf von Fondsanteilen sind der jeweils giiltige Verkaufsprospekt (nebst Anhangen), der zuletzt veréffentlichte
und geprifte Jahresbericht und - soweit bereits nach dem letzten Jahresbericht veréffentlicht - der letzte ungepriifte Halbjahresbericht. Der
Verkaufsprospekt, die Anlagebedingungen sowie der aktuelle Jahres- und Halbjahresbericht sind kostenlos erhéltlich bei der
Kapitalverwaltungsgesellschaft, Pramerica Property Investment GmbH, Wittelsbacherplatz 1, 80333 Miinchen und der Verwahrstelle sowie auf der
Homepage des WERTGRUND WohnSelect D unter www.wohnselect.de abrufbar. Zusatzliche Informationen tber die Anlagegrenzen des
Risikomanagements dieses Sondervermdgens, die Risikomanagementmethoden und die jingsten Entwicklungen bei den Risiken und Renditen
sind in elektronischer Form auf der vorgenannten Homepage erhaltlich.
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