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Monatsbericht zum 30. September 2015

Bericht des Fondsmanagements

Sehr geehrte Anleger,

wir freuen uns, lhnen den aktuellen Monatsbericht Gbermitteln zu kénnen. Nachfolgend finden Sie in Kurzform alle Neuigkeiten sowie die wesentlichen

Kennzahlen des Fonds per 30. September 2015.

Aktuelles

= Der zum 25. Marz 2015, nach cut off 12:00 Uhr ausgerufene CashSTOP fur den WERTGRUND WohnSelect D ist weiterhin b.a.w. giltig.

Anteilpreis / Werterhdhung

" Im Zuge der regularen Nachbewertungen von vier Objekten kam es im September 2015 zu einer Anteilpreiserhdhung in Héhe von 0,11 EUR.
" Die Verkehrswerterh6hungen sind in allen vier Objekten in erster Linie auf die Mietsteigerungen zurickzufiihren, die unter anderem aus

Modernisierungsumlagen resultieren.

Fir weiterfihrende Fragen stehen wir Ihnen immer gerne zur Verfiigung.

Ihr Fondsmanagement

Eckdaten per 30. September 2015

Wertentwicklung (BVI-Rendite)
per 30. September 2015

Anteilpreis / Ricknahmepreis: 114,72 EUR seit Fondsauflegung am 20.04.2010 29,42 %
Netto-Fondsvolumen (NAV): 251.991 TEUR 1 Jahr (30.09.2014 - 30.09.2015) 4,72 %
Brutto-Fondsvermdgen (nach BVI-Definition): 306.401 TEUR 3 Jahre (30.09.2012 - 30.09.2015) 19,44 %
umlaufende Anteile: 2.196.551 Stick 5 Jahre (30.09.2010 — 30.09.2015) 29,42 %
Brutto-Liquiditat: 53.480 TEUR 21,22 % Monat September 2015 (31.08.2015 — 30.09.2015) 0,29 %
Netto-Liquiditat: 23216 TEUR 9,21 % laufendes Geschéftsjahr (28.02.2015 — 30.09.2015) 3,45 %
Fremdfinanzierungsquote 1 : 22,87 % im Kalenderjahr (31.12.2014 — 30.09.2015) 4,03 %
Immobilienvermégen: 237.907 TEUR
Anzahl Objekte / Standorte: 26/11
Vermietungsquote 2) : 95,84 %
. . . . 3
Wertentwicklung (BVI-Rendite) seit Fondsauflegung bis 30. September 2015 *
(unter Berucksichtigung der jahrlichen Ausschiittung im Juni)
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1) Bezogen auf Volumen aller Kaufpreise bzw. Verkehrswerte

2) Bezogen auf die Jahres-Bruttosollmiete

3) Die historische Wertentwicklung des Sondervermégens ermdglicht keine Prognose fiir die zukunftige Wertentwicklung.

Die Angaben wurden mit Sorgfalt zusammengestellt. Fiir die Richtigkeit der Informationen und Inhalte wird jedoch keine Gewéhr und keine Haftung ibernommen.
Allein verbindliche Grundlage fir den Erwerb von Investmentfonds-Anteilen ist der jeweilige Verkaufsprospekt und der aktuelle Jahres- und Halbjahresbericht.
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Vermogensaufstellung per 30. September 2015

Anteil am Fondsvermdgen

Immobilien 237.907.176,73 EUR 9441 %
Beteiligungen 0,00 EUR 0,00 %
Liquiditatsanlagen 53.480.283,59 EUR 21,22 %
sonstige Vermdgensgegenstande 27.565.458,44 EUR 1094 %
Summe des Vermdgens 318.952.918,76 EUR 126,57 %
Verbindlichkeiten / Ruckstellungen 66.962.025,21 EUR 26,57 %
Fondsvermdgen (NAV) 251.990.893,55 EUR 100,00 %

Ausgabe- und Ricknahmepreis per 30. September 2015

Immobilien- Aktien- Zwischen-
gewinn gewinn gewinn

Ausgabepreis 120,46 EUR 0,00 EUR 0,00 EUR 0,00 EUR

(inkl. 5% Ausgabeaufschlag)

Rucknahmepreis 114,72 EUR 0,00 EUR 0,00 EUR 0,00 EUR
Netto-Fondsvolumen (NAV in Mio. EUR)
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Die Angaben wurden mit Sorgfalt zusammengestellt. Fiir die Richtigkeit der Informationen und Inhalte wird jedoch keine Gewéhr und keine Haftung ibernommen.
@ Allein verbindliche Grundlage fir den Erwerb von Investmentfonds-Anteilen ist der jeweilige Verkaufsprospekt und der aktuelle Jahres- und Halbjahresbericht.
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Regionale Verteilung des Portfolios
(anhand der Kaufpreise/Verkehrswerte)
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Die Angaben wurden mit Sorgfalt zusammengestellt. Fiir die Richtigkeit der Informationen und Inhalte wird jedoch keine Gewéhr und keine Haftung ibernommen.

@ Allein verbindliche Grundlage fir den Erwerb von Investmentfonds-Anteilen ist der jeweilige Verkaufsprospekt und der aktuelle Jahres- und Halbjahresbericht.
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Aktuelles Portfolio

Monatsbericht zum 30. September 2015

Standort Wohn- Gewerbe- Baujahr Verkehrswert/ Vermietungs-
einheiten einheiten Kaufpreis quote 4
Aachen Hansemannplatz 1 48 8 1961 5.717.177 EUR 89,21 %
Berlin Scharfenberger Stralle 30-40 62 0 1977 7.150.000 EUR 98,29 %
Berlin Uhlandstrale u.a. 82 12 1972 10.145.000 EUR 85,36 %
Berlin Nollendorfplatz 317 29 1973 43.310.000 EUR 98,51 %
Bonn-Alfter Zur Belsmihle/Tulpenstrale 110 0 1974 8.990.000 EUR 98,43 %
Bonn-Bad Godesberg Burgstrale u.a. 101 28 1989 15.690.000 EUR 91,86 %
Dresden Borthener-/Gorisch-/Winterbergstral3e 288 7 1934 17.870.000 EUR 96,12 %
Dresden Dobritzer Stra3e/Winterbergstrafle 138 0 1942 7.365.000 EUR 91,49 %
Dresden Wilisch-/Nagelstral3e 240 0 1964 15.290.000 EUR 97,81 %
Dusseldorf Bergesweg 3-21 63 0 1971 8.445.000 EUR 93,97 %
Dusseldorf Fullenbachstralle 4-6 30 5 1967 6.345.000 EUR 91,86 %
Frechen An der Mergelskaul u.a. 920 0 1954 4.350.000 EUR 97,54 %
Frechen HauptstralRe u.a. 0 12 1992 3.640.000 EUR 92,65 %
Frechen Kapfenberger StralRe 43 0 1970 3.945.000 EUR 100,00 %
Ingolstadt Ungerneder/Ettinger/Leharstral3e u.a. 315 1 1958 20.515.000 EUR 97,55 %
Ingolstadt Herschelstrale 4-18, 17-23 96 0 1965 8.565.000 EUR 96,38 %
Ingolstadt LeharstraRe 1a, 1b 30 0 1992 2.110.000 EUR 95,17 %
Ingolstadt Leharstrale 8a, 8b 22 0 1992 1.125.000 EUR 99,53 %
Ingolstadt Ungernederstral3e 2-8 41 0 1958 2.795.000 EUR 99,23 %
Kdéln DistemichstralBe u.a 122 0 1959 14.900.000 EUR 99,23 %
KoIn Gottesweg u.a. 49 8 1954 6.550.000 EUR 93,84 %
Leipzig Am Mickenschlésschen/Christianstrale 80 0 1944 4.300.000 EUR 97,31 %
Leipzig Philipp-Rosenthal-Stral3e 5 8 3 1903 1.195.000 EUR 95,47 %
Leipzig StieglitzstralBe 85 a+b 18 3 1900 1.525.000 EUR 97,15 %
Troisdorf Hannoversche StralBe 90 0 1995 8.545.000 EUR 98,84 %
Ulm Eichbergplatz 1-9 74 4 1997 7.530.000 EUR 93,34 %
Gesamt-Portfolio 2.557 120 237.907.177 EUR 95,84 %
Immobilienverkaufe
Standort Wohn- Gewerbe- Baujahr Verkehrswert Verkaufs-
einheiten einheiten preis
Minster Kdnigsberger/Kemper/Breslauer Stral3e 239 3 1964 17.655.000 EUR 22.100.000 EUR

4) Bezogen auf die Jahres-Bruttosollmiete
Die Angaben wurden mit Sorgfalt zusammengestellt. Fiir die Richtigkeit der Informationen und Inhalte wird jedoch keine Gewéhr und keine Haftung ibernommen.

Allein verbindliche Grundlage fir den Erwerb von Investmentfonds-Anteilen ist der jeweilige Verkaufsprospekt und der aktuelle Jahres- und Halbjahresbericht.
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Fondsdaten
Fondsstruktur Offener inlandischer Publikums-AIF nach KAGB
Wertpapierkennnummer A1CUAY
ISIN DEOOOA1CUAYO
Fondsauflage April 2010
Laufzeit Unbefristet
Geschéftsjahr Vom 1. Mérz eines Jahres bis zum 28./29. Februar des Folgejahres
Ertragsausschittung Im Juni eines jeden Jahres nach Bekanntmachung des Jahresberichts
Mindestanlage 1 Anteil
Ausgabeaufschlag Bis zu 5% (derzeit 5%) vom Anteilwert
Jahrliche Verwaltungsgebiihr 5) Bis zu 1,15% p.a. (derzeit 1,1% p.a.) des Durchschnittswerts des Sondervermdgens
Gesamtkostenquote ©) 2,56 %

Erfolgsabhangige Verwaltungsgebiihr 5 25 % p. a. des 5 % Ubersteigenden Betrages der Anteilwertentwicklung nach BVI-Methode eines
Geschéftsjahres. Unterschreitungen werden vorgetragen und mit Uberschreitungen verrechnet.

Ankaufs-/Verkaufs-/Bau-/Umbau-/ % Bis zu 1,5% (derzeit 1,4%) des Kauf-/Verkaufspreises bzw. der Bau- und Umbauaufwendungen

Projektentwicklungsgebihr

Verwahrstellenvergiitung 5 Bis zu 0,025% p.a. des Inventarwertes des Sondervermoégens zum Quartalsende zzgl. USt., mind.

45.000 Euro zzgl. Ust.

Ansprechpartner WERTGRUND Immobilien AG, Marcus Kemmner, Maximilianstrae 21a, 82319 Starnberg

Telefon 08151/9989444, www.wertgrund.de, www.wohnselect.de

5) Fondsgebuhren: Aus dem Sondervermdgen an die Kapitalverwaltungsgesellschaft bzw. die Verwahrstelle zu entrichtende Vergiitungen

6) Die Gesamtkostenquote zeigt die Summe der Kosten und Gebuhren als Prozentsatz des durchschnittlichen Fondsvermégens innerhalb eines Geschaftsjahres. Die
Gesamtkosten beinhalten die Vergiitung der Fondsverwaltung, die Verwahrstellenvergiitung, die Bewerterkosten sowie sonstige Aufwendungen gemaR § 12 Abs. 5 BAB

(mit Ausnahme von Transaktionskosten).

Wichtiger Hinweis: Die Angaben wurden mit Sorgfalt zusammengestellt. Fiir die Richtigkeit der Information und Inhalte wird jedoch keine Gewahr
und keine Haftung ibernommen. Bei dieser Ubersicht handelt es sich ausschlieRlich um eine unverbindliche Information zu Marketingzwecken,
die keinen Wertpapierprospekt und kein Angebot fiir eine Beteiligung an der Vermdgensanlage oder sonst ein Beteiligungsangebot darstellt.
Verbindliche Grundlage fiir den Kauf von Fondsanteilen sind der jeweils giiltige Verkaufsprospekt (nebst Anhangen), der zuletzt veréffentlichte
und geprifte Jahresbericht und - soweit bereits nach dem letzten Jahresbericht veréffentlicht - der letzte ungepriifte Halbjahresbericht. Der
Verkaufsprospekt, die Anlagebedingungen sowie der aktuelle Jahres- und Halbjahresbericht sind kostenlos erhéltlich bei der
Kapitalverwaltungsgesellschaft, Pramerica Property Investment GmbH, Wittelsbacherplatz 1, 80333 Miinchen und der Verwahrstelle sowie auf der
Homepage des WERTGRUND WohnSelect D unter www.wohnselect.de abrufbar. Zusatzliche Informationen tber die Anlagegrenzen des
Risikomanagements dieses Sondervermdgens, die Risikomanagementmethoden und die jingsten Entwicklungen bei den Risiken und Renditen
sind in elektronischer Form auf der vorgenannten Homepage erhaltlich.
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