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WERTGRUND WohnSelect D

Monatsbericht zum 28. Februar 2017

Bericht des Assetmanagements

Sehr geehrte Anleger,

wir freuen uns, lhnen den aktuellen Monatsbericht (ibermitteln zu kénnen. Nachfolgend finden Sie in Kurzform alle Neuigkeiten sowie die wesentlichen
Kennzahlen des Fonds per 28. Februar 2017.

CashSTOP seit dem 24. Marz 2016, nach cutt off 12:00 Uhr bis auf weiteres.

Geschiftsjahresende

" Das Geschaftsjahr des WERTGRUND WohnSelect D (1. Marz 2016 bis 28. Februar 2017) wurde mit einer BVI Rendite in Héhe von 4,07% p.a.
abgeschlossen.

Portfolio / Ankauf

" Mit Wirkung zum 1. Februar 2017 wurde die Liegenschaft Berlin, Frankfurter Allee 63-65 in den WERTGRUND WohnSelect D Gibernommen. Das
Wohn- und Geschéftshaus umfasst 17 Wohnungen und 20 Gewerbeeinheiten mit einer Nutzflache von ca. 3.150 gm.

" Das Portfolio des WERTGRUND WohnSelect D wéchst damit im Februar 2017 auf 3.152 Wohn- und 162 Gewerbeeinheiten mit einem Immobilien-
vermdgen in Héhe von EUR 321,20 Mio.
Anteilpreis / Werterh6hung

" Der Anteilpreisanstieg am 13. Februar 2017 in Hohe von 0,24 EUR resultiert aus den regulédren, quartalsméaRigen Nachbewertungen von insgesamt
zehn Fondsimmobilien.

" Im Wesentlichen hangen die Aufwertungen mit den Modernisierungsinvestitionen in den Objekten Koln, Venloer Strale sowie Aachen,
Hansemannplatz zusammen. Im kleineren Umfang kommen Ertragswertsteigerungen durch Neuvermietungen, Anpassungen der Marktmieten
sowie Reduzierung der Liegenschaftszinsen zum Tragen.

Fur weiterfiihrende Fragen stehen wir Ihnen immer gerne zur Verfiigung.
Ihr Assetmanagement

Wertentwicklung (BVI-Rendite)

Eckdaten per 28. Februar 2017 per 28. Februar 2017 °

Anteilpreis / Riicknahmepreis: 117,51 EUR seit Fondsauflegung am 20.04.2010 36,45 %
Netto-Fondsvolumen (NAV): 329.443 TEUR 1 Jahr (28.02.2016 — 28.02.2017) 4,07 %
Brutto-Fondsvermégen (nach BVI-Definition): 383.853 TEUR 3 Jahre (28.02.2014 — 28.02.2017) 17,49 %
umlaufende Anteile: 2.803.540 Stiick 5 Jahre (28.02.2012 — 28.02.2017) 29,49 %
Brutto-Liquiditat: 48.210 TEUR 14,63 % Monat Februar 2017 (31.01.2017 — 28.02.2017) 0,20 %
Netto-Liquiditat: 24.702 TEUR 7,50 % laufendes Geschiftsjahr  (29.02.2016 — 28.02.2017) 4,07 %
Fremdfinanzierungsquote 1) : 16,94 % im Kalenderjahr (31.12.2016 — 28.02.2017) 0,45 %
Immobilienvermégen: 321.200 TEUR
Anzahl Objekte / Standorte: 30/13
Vermietungsquote 2) : 95,50 %
. . . . 3
Wertentwicklung (BVI-Rendite) seit Fondsauflegung bis 28. Februar 2017 °
(unter Berlcksichtigung der jéhrlichen Ausschittung im Juni)
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1) Bezogen auf Volumen aller Kaufpreise bzw. Verkehrswerte
2) Bezogen auf die Jahres-Bruttosollmiete; ohne im Zustand der Bebauung befindlicher Immobilien
3) Die historische Wertentwicklung des Sondervermégens ermdglicht keine Prognose fiir die zukiinftige Wertentwicklung

Die Angaben wurden mit Sorgfalt zusammengestellt. Fur die Richtigkeit der Informationen und Inhalte wird jedoch keine Gewahr und keine Haftung (ibernommen.

Allein verbindliche Grundlage fiir den Erwerb von Investmentfonds-Anteilen ist der jeweilige Verkaufsprospekt und der aktuelle Jahres- und Halbjahresbericht.

1



@
WERTGRUND

WERTGRUND WohnSelect D

Monatsbericht zum 28. Februar 2017

Vermogensaufstellung per 28. Februar 2017

Anteil am Fondsvermdgen

Immobilien (davon im Zustand der Bebauung: 38.540.000 EUR) 321.200.000,00 EUR 97,50 %
Beteiligungen 0,00 EUR 0,00 %
Liquiditadtsanlagen 48.210.363,76 EUR 14,63 %
sonstige Vermdgensgegenstinde 26.995.806,91 EUR 8,19 %
Summe des Vermdgens 396.406.170,67 EUR 120,33 %
Verbindlichkeiten / Riickstellungen 66.963.299,06 EUR 20,33 %
Fondsvermogen (NAV) 329.442.871,61 EUR 100,00 %
Ausgabe- und Riicknahmepreis per 28. Februar 2017
Immobilien- Aktien- Zwischen-
gewinn gewinn gewinn
Ausgabepreis 123,39 EUR 0,00 % 0,00 % 0,00 %
(inkl. 5,0% Ausgabeaufschlag)
Riicknahmepreis 117,51 EUR 0,00 % 0,00 % 0,00 %
Netto-Fondsvolumen (NAV in Mio. EUR)
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Allein verbindliche Grundlage fiir den Erwerb von Investmentfonds-Anteilen ist der jeweilige Verkaufsprospekt und der aktuelle Jahres- und Halbjahresbericht.

Feb. 17

I Die Angaben wurden mit Sorgfalt zusammengestellt. Fiir die Richtigkeit der Informationen und Inhalte wird jedoch keine Gewahr und keine Haftung tbernommen.
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Regionale Verteilung des Portfolios*

(anhand der Kaufpreise/Verkehrswerte)

Nutzungsarten der Fondsimmobilien

(anhand der Jahres-Nettosollmieten)
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Entwicklung Vermietungsquote (bezogen auf die Jahres-Bruttosollmiete; ohne im Zustand der Bebauung befindlicher Immobilien)
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4) Inklusive im Zustand der Bebauung befindlicher Immobilien

Die Angaben wurden mit Sorgfalt zusammengestellt. Fur die Richtigkeit der Informationen und Inhalte wird jedoch keine Gewahr und keine Haftung (ibernommen.

Allein verbindliche Grundlage fiir den Erwerb von Investmentfonds-Anteilen ist der jeweilige Verkaufsprospekt und der aktuelle Jahres- und Halbjahresbericht.
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Aktuelles Portfolio

Standort Wohn- Gewerbe- Baujahr Verkehrswert/ Vermietungs-
einheiten einheiten Kaufpreis quote ©)
Aachen Hansemannplatz 1 48 8 1961 7.405.000 EUR 77,19 %
Bonn-Alfter Zur Belsmiihle/Tulpenstrale 110 0 1974 9.420.000 EUR 99,08 %
Berlin Scharfenberger StraRe 30-40 62 0 1977 7.660.000 EUR 98,47 %
Berlin UhlandstralBe u.a. 82 10 1972 11.025.000 EUR 93,05 %
Berlin Nollendorfplatz 317 29 1973 47.550.000 EUR 98,60 %
Berlin Schlofstrafle 33a / 33b 98 0 1973 10.750.000 EUR 97,91 %
Berlin Frankfurter Allee 63-65 20 17 1903 7.700.000 EUR 90,59 %
Bonn-Bad Godesberg BurgstraBe u.a. 101 28 1989 16.145.000 EUR 84,89 %
Dresden Borthener-/Gorisch-/WinterbergstraRe 288 7 1934 18.235.000 EUR 97,79 %
Dresden Dobritzer StralRe/Winterbergstralle 138 0 1942 7.865.000 EUR 96,72 %
Dresden Wilisch-/Nagelstralie 240 0 1964 16.195.000 EUR 98,24 %
Dusseldorf Bergesweg 3-21 63 0 1971 9.050.000 EUR 92,20 %
Dusseldorf Fillenbachstrale 4-6 30 5 1967 6.610.000 EUR 86,34 %
Frechen An der Mergelskaul u.a. 90 0 1954 4.765.000 EUR 96,43 %
Frechen HauptstraBe u.a. 0 12 1992 3.795.000 EUR 98,81 %
Frechen Kapfenberger StraRe 43 0 1970 4.235.000 EUR 97,66 %
Hamburg Mendelssohnstr. 1-9 40 0 1903 6.535.000 EUR 94,36 %
Ingolstadt Ungerneder/Ettinger/Leharstrale u.a. 319 1 1958 22.365.000 EUR 98,09 %
Ingolstadt HerschelstralBe 4-18, 17-23 96 0 1965 9.140.000 EUR 97,71 %
Ingolstadt LeharstraBe 1a, 1b 30 0 1992 2.145.000 EUR 99,47 %
Ingolstadt LeharstraBe 8a, 8b 22 0 1992 1.125.000 EUR 100,00 %
Ingolstadt UngernederstralRe 2-8 41 0 1958 3.305.000 EUR 97,47 %
Koln DustemichstralBe u.a. 122 0 1959 16.710.000 EUR 97,70 %
Koln Gottesweg u.a. 49 8 1954 6.915.000 EUR 99,37 %
Ksin ® Venloer StraRe 601-603 407 31 1972 38.540.000 EUR A
Leipzig Am Mickenschlésschen/Christianstralle 80 0 1944 4.535.000 EUR 96,20 %
Leipzig Philipp-Rosenthal-Stralle 5 8 3 1903 1.275.000 EUR 100,00 %
Leipzig StieglitzstraBe 85 a+b 18 3 1900 1.630.000 EUR 95,91 %
Troisdorf Hannoversche Stralle 90 0 1995 9.180.000 EUR 98,94 %
Wedel Am Rain u.a. 100 0 1954 9.395.000 EUR 82,44 %
Gesamt-Portfolio 3.152 162 321.200.000 EUR 95,50 %

5) Aufgrund der umfangreichen Sanierungsarbeiten handelt es sich um eine Immobilie im Zustand der Bebauung, fiir die zunachst keine Vermietungsquote ausgewiesen wird.

6) Bezogen auf die Jahres-Bruttosollmiete

Die Angaben wurden mit Sorgfalt zusammengestellt. Fur die Richtigkeit der Informationen und Inhalte wird jedoch keine Gewahr und keine Haftung (ibernommen.

. Allein verbindliche Grundlage fiir den Erwerb von Investmentfonds-Anteilen ist der jeweilige Verkaufsprospekt und der aktuelle Jahres- und Halbjahresbericht.
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Immobilienverkaufe

Standort Wohn- Gewerbe-  Verkaufs- Verkehrswert Verkaufs-
einheiten einheiten datum preis

Minster Konigsberger/Kemper/Breslauer Stralle 239 3 01.03.2015 17.655.000 EUR 22.100.000 EUR
Ulm Eichbergplatz 1-9 74 4 01.01.2016 7.565.000 EUR 8.050.000 EUR
Fondsdaten

Fondsstruktur Offener inlandischer Publikums-AIF nach KAGB

Wertpapierkennnummer A1CUAY

ISIN DE000A1CUAY0

Fondsauflage April 2010

Laufzeit Unbefristet

Geschiftsjahr Vom 1. Marz eines Jahres bis zum 28./29. Februar des Folgejahres

Ertragsausschiittung Im Juni eines jeden Jahres nach Bekanntmachung des Jahresberichts

Mindestanlage 1 Anteil

Ausgabeaufschlag Bis zu 5,0% (derzeit 5,0%) vom Anteilwert

Jahrliche Verwaltungsgebiihr 7) Bis zu 1,15% p.a. (derzeit 1,10% p.a.) des Durchschnittswerts des Sondervermdgens

Gesamtkostenquote 8) 1,48%

Erfolgsabhingige Verwaltungsgebiihr 7) 25% p.a. des 5% (bersteigenden Betrages der Anteilwertentwicklung nach BVI-Methode eines
Geschéftsjahres. Unterschreitungen werden vorgetragen und mit Uberschreitungen verrechnet.

Ankaufs-/Verkaufs-/Bau-/Umbau-/ /) Bis zu 1,5% (derzeit 1,4%) des Kauf-/Verkaufspreises bzw. der Bau- und Umbauaufwendungen

Projektentwicklungsgebiihr

Verwahrstellenvergiitung 7) Bis zu 0,025% p.a. des Inventarwertes des Sondervermdgens zum Quartalsende zzgl. USt., mind.

45.000 Euro p.a. zzgl. Ust.

Ansprechpartner WERTGRUND Immobilien AG, Marcus Kemmner, Maximilianstrae 21a, 82319 Starnberg

Telefon 08151/9989444, www.wertgrund.de, www.wohnselect.de

7) Fondsgebiihren: Aus dem Sondervermdgen an die Kapitalverwaltungsgesellschaft bzw. die Verwahrstelle zu entrichtende Vergitungen.

8) Die Gesamtkostenquote zeigt die Summe der Kosten und Gebiihren als Prozentsatz des durchschnittlichen Fondsvermdgens innerhalb eines Geschéaftsjahres. Die
Gesamtkosten beinhalten die Verglitung der Fondsverwaltung, die Verwahrstellenvergiitung, die Bewerterkosten sowie sonstige Aufwendungen gema § 12 Abs. 5

BAB (mit Ausnahme von Transaktionskosten).

Wichtiger Hinweis: Die Angaben wurden mit Sorgfalt zusammengestellt. Fiir die Richtigkeit der Information und Inhalte wird jedoch keine Gewahr
und keine Haftung iibernommen. Bei dieser Ubersicht handelt es sich ausschlieBlich um eine unverbindliche Information zu Marketingzwecken,
die keinen Wertpapierprospekt und kein Angebot fiir eine Beteiligung an der Vermdgensanlage oder sonst ein Beteiligungsangebot darstellt.
Verbindliche Grundlage fiir den Kauf von Fondsanteilen sind der jeweils giiltige Verkaufsprospekt (nebst Anhangen), der zuletzt veréffentlichte
und gepriifte Jahresbericht und - soweit bereits nach dem letzten Jahresbericht verdffentlicht - der letzte ungepriifte Halbjahresbericht. Der
Verkaufsprospekt, die Anlagebedingungen sowie der aktuelle Jahres- und Halbjahresbericht sind kostenlos erhéltich bei der
Kapitalverwaltungsgesellschaft, Pramerica Property Investment GmbH, Wittelsbacherplatz 1, 80333 Miinchen und der Verwahrstelle sowie auf der
Homepage des WERTGRUND WohnSelect D unter www.wohnselect.de abrufbar. Zusatzliche Informationen Uber die Anlagegrenzen des
Risikomanagements dieses Sondervermdgens, die Risikomanagementmethoden und die jiingsten Entwicklungen bei den Risiken und Renditen
sind in elektronischer Form auf der vorgenannten Homepage erhaltlich.
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