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Offnung des ,,WERTGRUND WohnSelect D* ab 3. Juli 2023

Temporares Aussetzen der CashCALL-/CashSTOP-Strategie

Miinchen, 12. Juni 2023

Sehr geehrte Anleger/-innen,
sehr geehrte Vertriebspartner/-innen,

bereits in der Vergangenheit haben wir Ihnen im Rahmen unserer CashCALL-Strategie
die Moglichkeit gegeben, Anteile am ,WERTGRUND WohnSelect D* zu erwerben. Auf-
grund des veranderten Marktumfelds und des hohen mdglichen Investitionspotenzials
weichen wir nun von dem bisherigen CashCALL-Verfahren ab und 6ffnen den Fonds
ab dem 3. Juli 2023 zunachst bis Ende des Jahres wieder fur tagliche Anteilkaufe.

Langfristige Stabilitat und nachhaltiges Wachstum mit Weitblick bleiben unser Ziel.
Investmentchancen im Wohnungsmarkt jetzt nutzen und antizyklisch agieren

Wir sehen derzeit sehr attraktive Investitionsmdoglichkeiten, die sich unter anderem aus
der hohen Nachfrage nach Wohnraum und dem zunehmenden Angebotsdefizit erge-
ben. Von ihrem selbst gesteckten Ziel von 400.000 neuen Wohnungen pro Jahr ist die
Bundesregierung auch 2023 weit entfernt. Gemal Statistischem Bundesamt (Destatis)
wurden 2022 nur 258.800 neue Wohnungen in Wohngeb&duden fertiggestellt, ein-
schlie3lich Baumalinahmen an bestehenden Geb&auden waren es 295.300 Wohnun-
gen.

Die Situation spitzt sich aufgrund der rucklaufigen Bautatigkeit und einer Nettozuwan-
derung auf Rekordniveau weiter zu. Destatis zufolge ist die Bevdlkerungszahl im Jahr
2022 auf einen neuen Hochststand von 84,3 Millionen gewachsen — ein Plus zum Jah-
resende 2021 von 1,1 Millionen Personen. Schon heute herrscht in Deutschland ein
Rekordwohnungsmangel von mehr als 700.000 Wohnungen. Das ist das grof3te Woh-
nungsdefizit seit fast 30 Jahren, wie eine Studie des Pestel-Instituts (Hannover) und
des Bauforschungsinstituts ARGE (Kiel) ergab.

Wer jetzt vorausschauend agiert, sich richtig positioniert und mit Augenmald zukauft,
kann sich einen strategischen Vorteil fir die kommenden Jahrzehnte sichern. Aus der
beschriebenen Angebotslicke ergeben sich Investitionschancen, die wir nutzen kon-
nen.
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Allein in unserem bestehenden Portfolio bieten sich zahlreiche Investitionsméglichkei-
ten zur Schaffung neuen Wohnraums. Das Nachverdichtungspotenzial belauft sich auf
insgesamt 350 Wohnungen bzw. +15 % des Gesamtbestands mit einer Gesamtwohn-
flache von rund 22.750 m2. Ein Vorteil gegentuiber dem Neuerwerb: Da sich die Grund-
stiicke bereits im Bestand befinden, fallt keine Grunderwerbsteuer an.

Was kdnnen wir mit Unterstiitzung unserer Anleger-/innen tun:

WERTGRUND WohnSelect D — Nachverdichtungs- und
Neubaupotenzial im Bestand (bis zu 350 neue Wohnungen)
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Miinchen

Aufstockung und Ausbau DG
und Neubau im Innenhof
10-15 Wohnungen

Gerade im jetzigen Umfeld bieten sich ergdnzend auch wieder interessante Ankaufs-
moglichkeiten von Bestandsimmobilien, z.B. in Form von sog. ,Stranded Assets® (Im-
mobilien mit schlechter ESG-Bilanz). In diesen Fallen kommt unsere jahrelange Erfah-
rung im Bereich ,energetische Sanierung® besonders zum Einsatz und tragt dazu bei,
entsprechende Miet- und Wertsteigerungspotenziale erfolgreich zu heben.

Unter Umstanden kdnnen auch Wohnprojekte interessant sein, die aufgrund der an-
gespannten Marktsituation mit steigenden Bau- und Finanzierungskosten und einem
schwierigeren Finanzierungsumfeld zwar ins Stocken geraten sind, aber grundsatzlich
eine Basis fur gute Wertentwicklungsaussichten bieten.

Ein offener Publikums-AlIF wie der ,WERTGRUND WohnSelect D* bietet Ihnen die
Moglichkeit, sich zu einem deutlich geringeren Betrag als beim Kauf einer Immobilie
zu beteiligen. Das aktive Asset-Management ist ein weiterer wichtiger Vorteil, um Op-
portunitdten zu nutzen und regelméaniig sowie zielgerichtet zu investieren.
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Gleichzeitig sorgen die teilweise indexierte Mietvertrage dafir, dass die Mieteinnah-
men im Bestandsportfolio mit der Inflation steigen. Zudem ist die durchwegs hohe Ver-
mietungsquote (aktuell 96,07 %) des WERTGRUND WohnSelect D ein Garant fur
langfristig stabile Ertrage.

Immobilien sind unveréndert in einem breit gestreuten privaten Portfolio ein wichtiger
Baustein und tragen in volatilen Markten zur Stabilitat Ihres Wertpapierportfolios bei.
Dabei sollte bertcksichtigt werden, dass es sich bei dieser Anlageform um ein lang-
fristiges Investment handelt. Die in regelméfiigen Abstanden auftauchenden Schwan-
kungen auf dem Immobilienmarkt lassen sich dabei mit diesem Anlagehorizont gut
ausgleichen.

Durch die Offnung des Fonds haben Sie die Chance, tber einen langeren Zeitraum
Anteile am ,WERTGRUND WohnSelect D“ zu erwerben und langfristig von den Po-
tenzialen im Bereich Wohnimmobilien an ausgewéhlten deutschen Standorten und un-
serer Expertise zu profitieren.

»WERTGRUND WohnSelect D* — groR3es Potenzial bei iberschaubarem Risiko

Ubernehmen Sie gemeinsam mit uns soziale Verantwortung bei der Verbesserung der
Wohnraumversorgung in Deutschland durch eine Investition in den ,WERTGRUND
WohnSelect D* und nutzen Sie gleichzeitig die Aussicht auf Wertsteigerungen.

Die Basis dafur haben wir erfolgreich geschaffen: Die beiden laufenden Projektent-
wicklungen - in Bielefeld mit 252 Wohnungen und in Bad Homburg mit 72 Wohnungen
- konnten so weit vorangetrieben werden, dass diese bis zum Jahresende fristgerecht
und ohne Mehrkosten fertiggestellt werden.

Bereits jetzt zeichnet sich ab, dass wir bei der Vermietung dieser 324 neuen Wohnun-
gen ca. 10 bis 20 Prozent hohere Mieten erzielen werden, als urspringlich bei Ankauf
kalkuliert.

Damit sind zum Jahresende samtliche laufenden Projektentwicklungen abgeschlos-
sen.
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Bielefeld, Merianstral3e 8 (Besitzibergang der 67 freifinanzierten Wohnungen im Juni 2022)

Gleichzeitig haben wir durch die niedrige Fremdkapitalquote, die momentan bei
12,21 % liegt (davon ein Grof3teil zinsgunstige, langlaufende KfW Forderdarlehen) den
Grundstein fur die weitere Expansion gelegt. Zudem bestehen im aktuellen Kreditport-
folio keine Auslauf- und Anschlussfinanzierungsthemen aus den laufenden Finanzie-
rungen.

Ende Laufzeit Kredite (inMio. EUR)
(Kreditvolumen gesamt 55.880.818 EUR)
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Darlber hinaus haben wir seit Auflage des Fonds im April 2010 fir energetische Sa-
nierungsmalfinahmen, Instandhaltungen sowie Wohnungsrenovierungen im Bestand
(aktuelles Verkehrswertvolumen: 457,58 Mio. EUR) insgesamt rd. 75 Mio. EUR aus-
gegeben, was die Werthaltigkeit und die Qualitat des Portfolios unterstreicht.

Far den ,WERTGRUND WohnSelect D" erwarten wir zum Ende des Geschéftsjahres
2023/2024 eine Wertentwicklung deutlich tGber der Benchmark. Diese prognostiziert
die Ratingagentur SCOPE fiur das Jahr 2023 mit einer durchschnittlichen Rendite fur
alle offene Immobilien-Publikumsfonds von 2,0 bis 2,5 Prozent.

Anleger/-innen unseres ,WERTGRUND WohnSelect D* profitieren von der jahrlichen
Ausschuttung, die wir durch unser professionelles Management auf attraktivem Niveau
halten und zukinftig weiter steigern werden. Fur das abgelaufene Geschéftsjahr
2022/2023 erfolgt am 9. August 2023 eine Ausschittung in Hohe von 0,82 EUR je
Anteil. Gleichzeitig haben Sie den Vorteil, dass grundsatzlich 60 % der Ausschiittung
steuerfrei sind. Die Ausschittungsprognose fir die Geschaftsjahre 2024/2025 und
2025/2026 liegt — bei unverandertem Portfolio — in einer Bandbreite von 1,00 bis 1,15
EUR bzw. 1,30 bis 1,50 EUR je Anteil.

Vorreiter auch im Bereich Nachhaltigkeit

Der ,WERTGRUND WohnSelect D“ ist einer der ersten inlandischen Artikel-8-Plus-
Fonds mit Fokus auf Wohnimmobilien. Denn er bertcksichtigt nicht nur ékologische
und soziale Merkmale nach Artikel 8 SFDR, sondern darf seit dem 2. August 2022
auch gemal der Uberarbeiteten Richtlinie MiFID Il an Anleger/-innen mit entsprechen-
den Nachhaltigkeitspraferenzen vertrieben werden. Damit bestatigen wir unsere Vor-
reiterrolle auch im Bereich nachhaltiger Investments.

Auch die EU-Sanierungsauflagen stellen kein Risiko fir den Bestand dar. Bereits
heute kann der ,WERTGRUND WohnSelect D“ eine vorbildliche Energiebilanz in Be-
zug auf die im Raum stehenden gesetzlichen Anforderungen vorweisen: 18,75 % der
Immobilien reprasentieren die absolute Spitze der Energieeffizienzklasse A+ und
12,50 % die Kategorie A. Ein Viertel der Objekte hat die Effizienzklasse B, 12,50 % die
Kategorie C und 6,25 % die Kategorie E. Damit erfullen oder Ubertreffen 75 % der
Bestandsimmobilien des ,WERTGRUND WohnSelect D schon jetzt die fir das Jahr
2030 geltende Benchmark. Der Giberwiegende Teil erfillt sogar bereits die Anforderun-
gen fur das Jahr 2033.
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Priméarenergie

kWh/m2a Energieeffizienzklasse |Energieausweis gliltig
(rechnerischer &) bis

Dresden, Dobritzer StraRe 24 19.06.2028
Bielefeld, Merianstralie 4 14 04.03.2032
Bielefeld, Merianstral3e 8 14 04.03.2032
Dresden, Wilisch- / Nagelstral3e 43 A 14.02.2028
Wedel, Am Rain 42 A 18.02.2031
Berlin, Uhlandstral3e 63 B 16.11.2030
Berlin, Frankfurter Allee 72 B 05.07.2028
Dresden, Borthener Stral3e 53 B 14.02.2028
Hamburg, Mendelssohnstral3e 65 B 13.10.2031
Berlin, Nollendorfplatz 92 C 09.06.2026
Kdln, Venloer StralRe 76 C 03.02.2030
Berlin, Scharfenberger Stral3e 129 D 25.09.2032
Berlin, Schlo3stral3e 0 F 15.06.2030
Koln, Gottesweg 173 F 20.06.2031
Miinchen, Jagdstral3e 158 F 18.10.2027
Kdéln, DUstemichstral3e 215 G 21.08.2028
Aachen, Hansemannplatz Primérdaten liegen nicht vor 23.04.2024

Auswertungen Energieausweise (Datenstand Mai 2023)

Mindeststandards fur die
Gesamtenergieeffizienz
(Effizienzklassen'

5

m A+
18,75% A |B |Cc|D|E|FilS
; o
12,50% C
0,
e D 1| Mindeststandards fiir die
F Gesamtenergieeffizienz (,Minimum energy
performance standards”)
12.50% G MaRnahme der EU-Gebauderichtlinie (EPBD)

und aktuelle Effizienzklassen nach dem GEG.
25,00% Die Effizienzklassen des GEG entsprechen
jedoch noch nicht den Vorgaben der EPBD und
die Klasseneinteilung kann sich andern.

Prozentuale Verteilung Uber das Portfolio
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Fonds-Rating a+ (AIF) / Asset-Management-Rating AA von SCOPE

SCOPE bestatigte am 06. Juni 2023 das Fondsrating mit a+ (AIF) fur den ,WERT-
GRUND WohnSelect D¥, der sich damit weiterhin innerhalb der héchsten Notenstufe
positioniert.

Von den insgesamt 23 von SCOPE untersuchten Fonds gehort der WERTGRUND
WohnSelect D zu den drei Fonds mit dem besten Rating.

Dabei hebt SCOPE besonders das geringe Risiko aus der Mieterstruktur, die gute La-
gequalitat und die fungiblen Objektgrof3en hervor. Dartber hinaus schatzt SCOPE die
Nutzungsart ,Wohnen® im Hinblick auf die Mieteinnahmen als grundlegend stabiler ein
als andere Immobiliensektoren.

WERTGRUND hat fur den ,WERTGRUND WohnSelect D* seit Juni 2017 insgesamt
sieben Mal in Folge den SCOPE-Award als bester spezialisierter Asset-Manager auf-
grund herausragender Leistungen und innovativer Ansatze erhalten, zuletzt im No-
vember 2022 in der Kategorie ,ESG Residential Real Estate“. Im Marz 2023 bekam
unser Asset-Management erneut das SCOPE-Rating AA und damit eine weitere An-
erkennung fur die sehr gute Qualitat der Leistungen in diesem Bereich.

Sehr geehrte Anleger/-innen, sehr geehrte Vertriebspartner/-innen,

nutzen Sie die Offnung des ,,WERTGRUND WohnSelect D* ab dem 3. Juli 2023.
Alle Informationen zum Fonds finden Sie auf: https://www.wohnselect.de/

Wir bedanken uns bereits jetzt bei lhnen allen fir lhr Vertrauen in uns und unsere
Arbeit.

Tragen Sie mit Ihrer Investition in nachhaltigen und preissensitiven Wohnraum ge-
meinsam mit uns dazu bei, die grof3e Angebotslticke in Deutschland zu reduzieren und

Ubernehmen auch Sie soziale Verantwortung.

Wir freuen uns auf die Herausforderung und werden Sie weiterhin regelméafig tber
unsere Aktivitaten informieren.
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Zum ,,WERTGRUND WohnSelect D*

Der ,WERTGRUND WohnSelect D ist ein offener inlandischer Publikums-AlF nach KAGB mit aus-
schlieRlichem Fokus auf deutsche Wohnimmobilien. Der Fonds richtet sich an private Investoren und
verfligt Gber ein Nettofondsvolumen von rund 458 Mio. EUR mit 2.288 Wohn- und 119 Gewerbeeinhei-
ten (Stand 31. Mai 2023). Investiert wird in Bestandswohnimmobilien sowie in Projektentwicklungen und
Forward-Deals in deutschen Metropolregionen und an ,Hidden Champions“-Standorten, also in Mittel-
stadte mit Gberdurchschnittlich guter Wirtschafts- und Bevolkerungsprognose. Durch das aktive Asset-
Management der WERTGRUND Immobilien AG sollen die Einnahmen aus den Bestandsimmobilien
nachhaltig optimiert und die Werte mittel- bis langfristig gesteigert werden.

Wichtige Hinweise: Die Angaben in dieser ,Vertriebsmitteilung“ wurden mit Sorgfalt zusammengestellt. Fiir die Richtigkeit der
Information und Inhalte wird jedoch keine Gewahr und keine Haftung Glbernommen. Bei dieser ,Vertriebsmitteilung“ handelt es
sich ausschlieRlich um eine unverbindliche Information zu Marketingzwecken, die kein vertraglich bindendes Dokument und kein
Angebot fir den Erwerb eines Fondsanteils oder sonst ein Beteiligungsangebot darstellt. Verbindliche Grundlage fir den Kauf
von Fondsanteilen sind der jeweils giiltige Verkaufsprospekt (nebst Anhangen), der zuletzt verdéffentlichte und geprifte Jahres-
bericht und — soweit bereits nach dem letzten Jahresbericht veroffentlicht — der letzte ungepriifte Halbjahresbericht und die we-
sentlichen Anlegerinformationen. Bitte lesen Sie den Verkaufsprospekt und die wesentlichen Anlegerinformationen, bevor Sie
eine endglltige Anlageentscheidung treffen. Der Verkaufsprospekt, die Anlagebedingungen sowie der aktuelle Jahres- und Halb-
jahresbericht und die wesentlichen Anlegerinformationen sind in deutscher Sprache kostenlos erhaltlich bei der WohnSelect Ka-
pitalverwaltungsgesellschaft mbH, Kapstadtring 8, 22297 Hamburg und der Verwahrstelle sowie auf der Homepage des ,WERT-
GRUND WohnSelect D* unter www.wohnselect.de abrufbar. Zusatzliche Informationen tber die Anlagegrenzen des Risikomana-
gements dieses Sondervermdgens, die Risikomanagementmethoden und die jingsten Entwicklungen bei den Risiken und Ren-
diten sind in elektronischer Form auf der vorgenannten Homepage erhaltlich. Bitte beachten Sie, dass die Kapitalverwaltungsge-
sellschaft beschlieRen kann, den Vertrieb zu widerrufen. Informationen tber die nachhaltigkeitsrelevanten Aspekte gemaf der
Offenlegungsverordnung (Verordnung (EU) 2019/2988) finden Sie auf der Website https://www.wohnselect.de/offizielle-doku-
mente/ unter Nachhaltigkeit. Bei der Entscheidung, in den Fonds zu investieren, sollten alle Eigenschaften und Ziele des Fonds
gemanR des Verkaufsprospekts beriicksichtigt werden. Die Einstufung des Fonds als Finanzprodukt im Sinne von Artikel 8 der
Offenlegungsverordnung kann sich durch Anderung oder Konkretisierung der aufsichtsrechtlichen Vorgaben andern.

Ihr Ansprechpartner fir Fragen zu den Investmentfonds der WERTGRUND und zur
WERTGRUND Gruppe

Marcus Kemmner
Maximiliansplatz 12 b
80333 Miinchen

Tel. 089 23 888 31-21
Mobil 0151 6134 8886
m.kemmner@wertgrund.de
www.wohnselect.de
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