Bericht Fondsmanagement

Sehr geehrter Anleger,

W
WERTGRUND

Monatsbericht zum 31. August 2011

wir freuen uns, lhnen den aktuellen Monatsbericht Ubergeben zu kénnen. Nachfolgend finden Sie die Neuigkeiten sowie die wesentlichen Kenndaten

des Fonds zum 31.08.2011.

Vermietung / Verwaltung

" Die Vermietungsquote im Bestand hat sich weiter verbessert und liegt nun bei Giber 95%. Die vertraglich vereinbarten Istmieten in den Objekten
konnten im Vergleich zum Zeitpunkt des Ankaufs bereits um 3,7% gesteigert werden.

" In Ingolstadt zeigen die begonnenen Vermietungsaktivitdten Erfolge. Im letzten Monat wurden 4 Wohnungen vermietet und 15 weitere Wohnungen
reserviert. Die erzielten Mieten liegen im Durchschnitt bei EUR 6,53 je gm und damit deutlich iber den budgetierten Ansatzen.

" In Berlin sind nunmehr fur alle Wohneinheiten Mietvertrdge abgeschlossen bzw. liegen Reservierungen vor (2 Wohnungen). Somit konnte der
Leerstand in Hohe von 23 Wohnungen Anfang des Jahres komplett abgebaut werden. Die erzielten Mieten liegen mit EUR 6,43 je gm genau im
Budget. Nach Fertigstellung der ModernisierungsmafRnahmen erfolgt eine Umlage der Modernisierungskosten.

Modernisierung

" In Munster haben die Modernisierungsarbeiten mit der Stellung der Geriste an den Punkthdusern begonnen.

Ankauf

" Trotz des schwierigen Marktumfelds bzw. des gestiegenen Preisniveaus fir Wohnimmobilien an guten Standorten ist es uns gelungen, an
unserem Hidden Champions Standort Ulm eine Immobilie mit ca. 70 Wohneinheiten zu sichern. Die Due Dilligence ist abgeschlossen und wir
verhandeln momentan den Kaufvertrag. Exklusivitat besteht bis Ende des Jahres, wobei der Kaufvertrag spatestens im Oktober abgeschlossen

werden soll.

®  Derzeit priifen wir den Ankauf einer Wohnanlage in Troisdorf (Zielregion K6In-Bonn-Diisseldorf) sowie eines Bestandes in Leipzig.

Fir weiterflihrende Fragen stehen wir Ihnen immer gerne zur Verfigung.

lhr Fondsmanagement

Wertentwicklung (BVI-Rendite)

Eckdaten per 31. August 2011 per 31. August 2011
Anteilspreis / Riicknahmepreis: 101,88 EUR seit Fondsauflegung am 20.04.2010 2,90 %
Netto-Fondsvolumen (NAV): 63.009 TEUR pro Jahr rollierend (31.08.2010 - 31.08.2011) 2,95 %
Brutto-Fondsvolumen: 98.707 TEUR pro Halbjahr rollierend (28.02.2011 - 31.08.2011) 2,10 %
Immobilienvermdgen: 72.240 TEUR Monat August 2011 (31.07.2011 - 31.08.2011) 0,21 %
Anzahl Objekte / Standorte: 13/6 laufendes Geschaftsjahr  (28.02.2011 — 31.08.2011) 2,10 %
Vermietungsquote 1): 95,36 %
Fremdfinanzierungsquote 2, 44,97 %
umlaufende Anteile: 618.470 Stiick
Wertentwicklung (BVI-Rendite) seit Fondsauflegung bis 31. August 2011
(unter Bericksichtigung der jahrlichen Ausschittung im Juni)
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1) Bezogen auf die Jahres-Bruttosolimiete
2) Bezogen auf Volumen aller Kaufpreise bzw. Verkehrswerte
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Die Angaben wurden mit Sorgfalt zusammengestellt. Fiir die Richtigkeit kann jedoch keine Gewahr (ibernommen werden. Allein verbindliche Grundlage fir den
Erwerb von Investmentfonds-Anteilen sind die jeweiligen Verkaufsprospekte und die jahrlichen Jahresberichte.
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Vermogensaufstellung per 31. August 2011

Anteil an Fondsvermdégen

Immobilien 72.240.000,00 EUR 114,65 %
Beteiligungen 0,00 EUR 0,00 %
Liquiditatsanlagen 17.392.577,33 EUR 27,60 %
sonstige Vermoégensgegenstande 9.075.395,95 EUR 14,40 %
Brutto-Fondsvermoégen 98.707.973,28 EUR 156,66 %
Verbindlichkeiten / Riickstellungen 35.698.264,72 EUR 56,66 %
Fondsvermégen (NAV) 63.009.708,56 EUR 100,00 %

Ausgabe- und Riicknahmepreis per 31. August 2011

Immobilien- Aktien- Zwischen-

gewinn gewinn gewinn
Ausgabepreis 106,97 EUR 0,00 EUR 0,00 EUR 0,00 EUR
(inkl. 5% Ausgabeaufschlag)
Riicknahmepreis mit Frist von mind. 6 Monaten 101,88 EUR 0,00 EUR 0,00 EUR 0,00 EUR
(ohne Riickgabeabschlag)
Riicknahmepreis mit Frist von mind. 3 Monaten 98,82 EUR 0,00 EUR 0,00 EUR 0,00 EUR
(3% Riickgabeabschlag)
Riicknahmepreis mit Frist von mind. 1 Monat 96,79 EUR 0,00 EUR 0,00 EUR 0,00 EUR
(5% Riickgabeabschlag)
Riicknahmepreis ohne Frist bzw. kiirzer als 1 Monat 94,75 EUR 0,00 EUR 0,00 EUR 0,00 EUR
(7% Riickgabeabschlag)
Netto-Fondsvolumen (NAV in Mio. EUR)
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Die Angaben wurden mit Sorgfalt zusammengestellt. Fiir die Richtigkeit kann jedoch keine Gewahr (ibernommen werden. Allein verbindliche Grundlage fir den
Erwerb von Investmentfonds-Anteilen sind die jeweiligen Verkaufsprospekte und die jahrlichen Jahresberichte.
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Regionale Verteilung des Portfolios

(anhand der Kaufpreise)
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Ende Laufzeit Kredite (in Mio. EUR)
(Kreditvolumen gesamt 32.488.532 EUR)

Nutzungsarten der Fondsimmobilien

(anhand der Netto-Sollmieten)
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Die Angaben wurden mit Sorgfalt zusammengestellt. Fiir die Richtigkeit kann jedoch keine Gewahr (ibernommen werden. Allein verbindliche Grundlage fir den
Erwerb von Investmentfonds-Anteilen sind die jeweiligen Verkaufsprospekte und die jahrlichen Jahresberichte.
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Aktuelles Portfolio

Standort Wohn- Gewerbe- Baujahr Verkehrswert/ Vermietungs-

einheiten einheiten Kaufpreis quote 3)
Berlin Scharfenberger StraRe 30-40 62 0 1977 3.940.000 EUR 93,77 %
Dusseldorf Fillenbachstrale 4-6 25 1 1967 5.430.000 EUR 85,67 %
Miinster Konigsberger/Kemper/Breslauer Stralle 132 0 1964 6.370.000 EUR 95,93 %
Miinster Koénigsberger Str. 4,7,8 107 2 1964 4.040.000 EUR 85,37 %
Dresden Wilisch-/Nagelstralte 240 0 1963 13.670.000 EUR 98,26 %
Dresden Borthener/Gorisch/Winterbergstrale 288 6 1927 15.850.000 EUR 98,48 %
Leipzig Stieglitzstrae 85 a+b 18 4 1900 1.200.000 EUR 100,00 %
Leipzig Philipp-Rosenthal-Stralle 5 8 3 1903 940.000 EUR 99,83 %
Ingolstadt HerschelstraRe 4-8, 17-23 96 0 1965 5.333.333 EUR 95,55 %
Ingolstadt Ungernederstrale 2-8 33 0 1958 1.357.576 EUR 97,29 %
Ingolstadt Leharstrale 8a, 8b 22 0 1992 1.115.152 EUR 90,82 %
Ingolstadt Leharstrale 1a, 1b 30 0 1992 1.842.424 EUR 99,67 %
Ingolstadt Ungerneder/Ettinger/Leharstrale u.a. 303 1 1958 11.151.515 EUR 96,84 %
Gesamt-Portfolio 1.364 27 72.240.000 EUR 95,36 %

3) Bezogen auf die Jahres-Bruttosolimiete
Die Angaben wurden mit Sorgfalt zusammengestellt. Fiir die Richtigkeit kann jedoch keine Gewéahr (ibernommen werden. Allein verbindliche Grundlage fiir den

Erwerb von Investmentfonds-Anteilen sind die jeweiligen Verkaufsprospekte und die jahrlichen Jahresberichte.
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Fondsdaten
Fondsstruktur Deutsches Sondervermdgen nach InvG
Wertpapierkennnummer A1CUAY
ISIN DEOOOA1CUAY0
Fondsauflage April 2010
Laufzeit unbefristet
Geschéftsjahr Vom 01. Méarz eines Jahres bis zum 28./29. Februar des Folgejahres
Ertragsausschiittung Im Juni eines jeden Jahres nach Bekanntmachung des Jahresberichts

Mindestanlage

1 Anteil

Ausgabeaufschlag

Bis zu 5% (derzeit 5%) vom Anteilswert

Riicknahmeabschlag

Gestaffelte Riickgabeabschlage, bis zu 7% nach MalRgabe § 11 Abs. 2 der ,Besonderen Vertrags-
bedingungen* in Verbindung mit dem Verkaufsprospekt

Jahrliche Verwaltungsgebiihr 4)

Bis zu 1,5% (derzeit 1,1%) des Durchschnittsbruttowerts des Sondervermdgens

Erfolgsabhingige Verwaltungsgebiihr 4)

25% desjenigen Betrages, der zur Uberschreitung einer Rendite von 5% nach der BVI-Methode
gefihrt hat.

Ankaufs-/Verkaufs-/Bau-/Umbau-/
Projektentwicklungsgebiihr 4

Bis zu 1,5% (derzeit 1,4%) des Kaufs-/Verkaufspreises bzw. der Bau- und Umbauaufwendungen

Depotbankgebiihr 4) Bis zu 0,025% p.a. des Inventarwertes des Sondervermdgens zum Quartalsende zzgl. USt., mind.
45.0000 Euro zzgl. Ust.
Ansprechpartner WERTGRUND Immobilien AG, Thomas Meyer, Maximilianstralle 21a, 82319 Starnberg

Telefon 08151/9989431, www.wertgrund.de, www.wohnselect.de

4) Fondsgebihren: Aus dem Sondervermdgen an die Kapitalanlagegesellschaft bzw. die Depotbank zu entrichtende Vergiitungen

Wichtiger Hinweis: Die Angaben wurden mit Sorgfalt zusammengestellt. Fiir die Richtigkeit kann jedoch keine Gewahr iibernommen werden. Bei dieser Ubersicht handelt es
sich ausschlieBlich um eine unverbindliche Information zu Marketingzwecken, die keinen Wertpapierprospekt und kein Angebot fiir eine Beteiligung an der Vermdgensanlage
oder sonst ein Beteiligungsangebot darstellt. Verbindliche Grundlage fiir den Kauf von Fondsanteilen sind der jeweils giiltige Verkaufsprospekt (nebst Anhangen und Satzung),
der zuletzt verdffentlichte und geprifte Jahresbericht und - soweit bereits nach dem letzten Jahresbericht verdffentlicht - der letzte ungepriifte Halbjahresbericht. Der
Verkaufsprospekt, die Vertragsbedingungen sowie die aktuellen Jahres- und Halbjahresberichte sind kostenlos erhaltlich bei der Kapitalanlagegesellschaft, TMW Pramerica
Property Investment GmbH, Wittelsbacherplatz 1, 80333 Miinchen und der Depotbank sowie auf der Homepage des WERTGRUND WohnSelect D unter www.wohnselect.de
abrufbar. Zusétzliche Informationen (liber die Anlagegrenzen des Risikomanagements dieses Sondervermdgens, die Risikomanagementmethoden und die jingsten

Entwicklungen bei den Risiken und Renditen sind in elektronischer Form auf der vorgenannten Homepage erhaltlich.
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