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Monatsbericht zum 31. Oktober 2012

Bericht Fondsmanagement

Sehr geehrter Anleger,

wir freuen uns, lhnen den aktuellen Monatsbericht Ubergeben zu kénnen. Nachfolgend finden Sie die Neuigkeiten sowie die wesentlichen Kenndaten
des Fonds zum 31. Oktober 2012.

Objektankauf / Fremdfinanzierung / Vermietung

" Am 31. Oktober 2012 konnte der Ankauf eines Objekts in Troisdorf beurkundet werden. Das Objekt mit 90 Wohneinheiten wurde 1995 erbaut, ist
voll vermietet und befindet sich in einem sehr guten Zustand.Mit dem Erwerb dieses Objekts erhéht sich der Bestand des WERTGRUND
WohnSelect D auf 2.245 Wohneinheiten. In der Region Diisseldorf, KéIn, Bonn verfiigt der Fonds nun (iber 533 Wohneinheiten. Der Ubergang von
Nutzen und Lasten ist fiir Ende Dezember geplant. Es ist geplant, das Objekt mit 2 Mio. EUR Fremdkapital (ca. 27% LTV) zu finanzieren.

Vermietung
" Die Vermietungsquote des WERTGRUND WohnSelect D ist bei ca. 96,84% weiterhin stabil.

" Bei dem Objekt in Dusseldorf konnte die leer stehende Gewerbeeinheit (ca. 300 gm) einer Vermietung zugefiihrt werden. Das Mietverhaltnis
beginnt am 1. November 2012.

" In den Hausern in Bonn-Alfter wurden die SanierungsmalRnahmen der ersten leer stehenden Wohnungen abgeschlossen und es konnten bereits
Mietvertrage fiir 6 Wohnungen abgeschlossen werden. Vier weitere Wohnungen befinden sich momentan in der Sanierung.

Modernisierung

" In den neu erworbenen Objekten in Frechen beginnen ebenfalls die Sanierungsarbeiten in den leer stehenden Wohnungen. Dariiber hinaus wurde
die Installation von zentralen SAT-Anlagen in Auftrag gegeben.

Fir weiterfihrende Fragen stehen wir Ihnen immer gerne zur Verfliigung.
lhr Fondsmanagement

Wertentwicklung (BVI-Rendite)

Eckdaten per 31. Oktober 2012 per 31. Oktober 2012

Anteilspreis / Rlicknahmepreis: 105,77 EUR seit Fondsauflegung am 20.04.2010 8,63 %
Netto-Fondsvolumen (NAV): 130.311 TEUR pro Jahr rollierend (31.10.2011 - 31.10.2012) 4,58 %
Brutto-Fondsvermogen (nach BVI-Definition): 182.962 TEUR pro Halbjahr rollierend (30.04.2012 - 31.10.2012) 2,75 %
Immobilienvermégen: 138.695 TEUR Monat Oktober 2012 (30.09.2012 - 31.10.2012) 0,25 %
Anzahl Objekte / Standorte: 23/10 laufendes Geschaftsjahr  (29.02.2012 - 31.10.2012) 3,08 %
Vermietungsquote 1) : 96,84 % im Kalenderjahr (31.12.2011 - 31.10.2012) 3,94 %
Fremdfinanzierungsquote 2), 37,96 %

umlaufende Anteile: 1.232.048 Stiick

Wertentwicklung (BVI-Rendite) seit Fondsauflegung bis 31. Oktober 2012

(unter Bericksichtigung der jahrlichen Ausschittung im Juni)
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1) Bezogen auf die Jahres-Bruttosolimiete
2) Bezogen auf Volumen aller Kaufpreise bzw. Verkehrswerte

Die Angaben wurden mit Sorgfalt zusammengestellt. Fiir die Richtigkeit kann jedoch keine Gewahr (ibernommen werden. Allein verbindliche Grundlage fir den
@ Erwerb von Investmentfonds-Anteilen sind die jeweiligen Verkaufsprospekte und die jahrlichen Jahresberichte.

1



W
WERTGRUND

Monatsbericht zum 31. Oktober 2012

Vermogensaufstellung per 31. Oktober 2012

Anteil am Fondsvermégen

Immobilien 138.695.000,00 EUR 106,43 %
Beteiligungen 0,00 EUR 0,00 %
Liquiditatsanlagen 33.412.352,31 EUR 25,64 %
sonstige Vermoégensgegenstande 17.320.719,46 EUR 13,29 %
Summe des Vermogens 189.428.071,77 EUR 145,37 %
Verbindlichkeiten / Riickstellungen 59.116.694,77 EUR 45,37 %
Fondsvermégen (NAV) 130.311.377,00 EUR 100,00 %

Ausgabe- und Riicknahmepreis per 31. Oktober 2012

Immobilien- Aktien- Zwischen-
gewinn gewinn gewinn

Ausgabepreis 111,06 EUR 0,00 EUR 0,00 EUR 0,00 EUR
(inkl. 5% Ausgabeaufschlag)
Riicknahmepreis mit Frist von mind. 6 Monaten 105,77 EUR 0,00 EUR 0,00 EUR 0,00 EUR
(ohne Riickgabeabschlag)
Riicknahmepreis mit Frist von mind. 3 Monaten 102,60 EUR 0,00 EUR 0,00 EUR 0,00 EUR
(3% Riickgabeabschlag)
Riicknahmepreis mit Frist von mind. 1 Monat 100,48 EUR 0,00 EUR 0,00 EUR 0,00 EUR
(5% Riickgabeabschlag)
Riicknahmepreis ohne Frist bzw. kiirzer als 1 Monat 98,37 EUR 0,00 EUR 0,00 EUR 0,00 EUR

(7% Riickgabeabschlag)

Netto-Fondsvolumen (NAV in Mio. EUR)
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Die Angaben wurden mit Sorgfalt zusammengestellt. Fiir die Richtigkeit kann jedoch keine Gewahr (ibernommen werden. Allein verbindliche Grundlage fir den
Erwerb von Investmentfonds-Anteilen sind die jeweiligen Verkaufsprospekte und die jahrlichen Jahresberichte.
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Regionale Verteilung des Portfolios

(anhand der Kaufpreise/Verkehrswerte)

Nutzungsarten der Fondsimmobilien

(anhand der Jahres-Nettosollmieten)
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(Kreditvolumen gesamt 52.650.358 EUR) (Aufteilung nach Jahres-Nettosollmietertragen)
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Die Angaben wurden mit Sorgfalt zusammengestellt. Fiir die Richtigkeit kann jedoch keine Gewahr (ibernommen werden. Allein verbindliche Grundlage fir den
Erwerb von Investmentfonds-Anteilen sind die jeweiligen Verkaufsprospekte und die jahrlichen Jahresberichte.
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WERTGRUND WohnSelect D

Monatsbericht zum 31. Oktober 2012

Aktuelles Portfolio

Standort Wohn- Gewerbe- Baujahr Verkehrswert/ Vermietungs-

einheiten einheiten Kaufpreis quote 3)
Berlin Scharfenberger Stralte 30-40 62 0 1977 6.700.000 EUR 97,04 %
Berlin UhlandstraRe 82 12 1972 9.300.000 EUR 96,02 %
Bonn-Alfter Zur Belsmuhle/TulpenstralRe 110 0 1974 7.250.000 EUR 91,38 %
Dresden Borthener/Gorisch/Winterbergstralte 288 7 1934 16.260.000 EUR 96,87 %
Dresden Dobritzer Strate/Winterbergstralle 138 0 1942 6.850.000 EUR 98,24 %
Dresden Wilisch-/Nagelstralie 240 0 1964 13.850.000 EUR 98,35 %
Dusseldorf Fillenbachstrale 4-6 29 6 1967 5.580.000 EUR 87,97 %
Frechen An der Mergelskaul u.a. 90 0 1958 3.261.000 EUR 92,05 %
Frechen Hauptstralle 0 12 1992 3.417.000 EUR 91,99 %
Frechen Kapfenberger Stralle 43 0 1971 2.575.000 EUR 96,39 %
Ingolstadt Ungerneder/Ettinger/Leharstralle u.a. 303 1 1958 11.570.000 EUR 99,21 %
Ingolstadt HerschelstraBe 4-18, 17-23 96 0 1965 5.550.000 EUR 99,94 %
Ingolstadt Leharstrale 1a, 1b 30 0 1992 1.870.000 EUR 99,84 %
Ingolstadt Leharstrale 8a, 8b 22 0 1992 1.100.000 EUR 99,68 %
Ingolstadt Ungernederstrale 2-8 33 0 1958 1.240.000 EUR 97,06 %
Kéln Dustemichstrale u.a 122 0 1959 11.836.000 EUR 98,68 %
Kéln Gottesweg u.a. 49 8 1954 5.311.000 EUR 97,61 %
Leipzig Am Miickenschldsschen/Christianstralle 80 0 1944 3.155.000 EUR 98,47 %
Leipzig Philipp-Rosenthal-Stralle 5 8 3 1903 1.000.000 EUR 100,00 %
Leipzig Stieglitzstrae 85 a+b 18 4 1900 1.230.000 EUR 94,79 %
Miinster Konigsberger/Kemper/Breslauer Stralle 132 0 1964 6.780.000 EUR 98,22 %
Munster Konigsberger Str. 4,7,8 106 3 1964 6.460.000 EUR 95,23 %
Ulm Eichbergplatz 1-9 74 4 1997 6.550.000 EUR 98,54 %
Gesamt-Portfolio 2.155 60 138.695.000 EUR 96,84 %

3) Bezogen auf die Jahres-Bruttosolimiete

Die Angaben wurden mit Sorgfalt zusammengestellt. Fiir die Richtigkeit kann jedoch keine Gewahr (ibernommen werden. Allein verbindliche Grundlage fir den
@ Erwerb von Investmentfonds-Anteilen sind die jeweiligen Verkaufsprospekte und die jahrlichen Jahresberichte.
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Fondsdaten
Fondsstruktur Deutsches Sondervermdgen nach InvG
Wertpapierkennnummer A1CUAY
ISIN DEOOOA1CUAY0
Fondsauflage April 2010
Laufzeit Unbefristet
Geschéftsjahr Vom 01. Méarz eines Jahres bis zum 28./29. Februar des Folgejahres
Ertragsausschiittung Im Juni eines jeden Jahres nach Bekanntmachung des Jahresberichts

Mindestanlage

1 Anteil

Ausgabeaufschlag

Bis zu 5% (derzeit 5%) vom Anteilswert

Riicknahmeabschlag

Gestaffelte Riickgabeabschlage, bis zu 7% nach MalRgabe § 11 Abs. 2 der ,Besonderen Vertrags-
bedingungen* in Verbindung mit dem Verkaufsprospekt

Jahrliche Verwaltungsgebiihr 4)

Bis zu 1,15% (derzeit 1,1%) des Durchschnittsbruttowerts des Sondervermégens

Erfolgsabhingige Verwaltungsgebiihr 4)

25% p.a. desjenigen Betrages, der zur Uberschreitung einer Rendite von 5% nach der BVI-Methode
gefihrt hat.

Ankaufs-/Verkaufs-/Bau-/Umbau-/
Projektentwicklungsgebiihr 4

Bis zu 1,5% (derzeit 1,4%) des Kauf-/Verkaufspreises bzw. der Bau- und Umbauaufwendungen

Depotbankgebiihr 4) Bis zu 0,025% p.a. des Inventarwertes des Sondervermdgens zum Quartalsende zzgl. USt., mind.
45.000 Euro zzgl. Ust.
Ansprechpartner WERTGRUND Immobilien AG, Thomas Meyer, Maximilianstralle 21a, 82319 Starnberg

Telefon 08151/9989431, www.wertgrund.de, www.wohnselect.de

4) Fondsgebihren: Aus dem Sondervermdgen an die Kapitalanlagegesellschaft bzw. die Depotbank zu entrichtende Vergiitungen

Wichtiger Hinweis: Die Angaben wurden mit Sorgfalt zusammengestellt. Fiir die Richtigkeit kann jedoch keine Gewahr iibernommen werden. Bei dieser Ubersicht handelt es
sich ausschlieBlich um eine unverbindliche Information zu Marketingzwecken, die keinen Wertpapierprospekt und kein Angebot fiir eine Beteiligung an der Vermdgensanlage
oder sonst ein Beteiligungsangebot darstellt. Verbindliche Grundlage fiir den Kauf von Fondsanteilen sind der jeweils giiltige Verkaufsprospekt (nebst Anhangen und Satzung),
der zuletzt verdffentlichte und geprifte Jahresbericht und - soweit bereits nach dem letzten Jahresbericht verdffentlicht - der letzte ungepriifte Halbjahresbericht. Der
Verkaufsprospekt, die Vertragsbedingungen sowie die aktuellen Jahres- und Halbjahresberichte sind kostenlos erhaltlich bei der Kapitalanlagegesellschaft, TMW Pramerica
Property Investment GmbH, Wittelsbacherplatz 1, 80333 Miinchen und der Depotbank sowie auf der Homepage des WERTGRUND WohnSelect D unter www.wohnselect.de
abrufbar. Zusétzliche Informationen (liber die Anlagegrenzen des Risikomanagements dieses Sondervermdgens, die Risikomanagementmethoden und die jingsten

Entwicklungen bei den Risiken und Renditen sind in elektronischer Form auf der vorgenannten Homepage erhaltlich.

@

ref# is DOBR-8ZTB2Z



