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Monatsbericht zum 31. Januar 2013

Bericht des Fondsmanagements

Sehr geehrte Anleger,

wir freuen uns, lhnen den aktuellen Monatsbericht (ibergeben zu kdnnen. Nachfolgend finden Sie die Neuigkeiten sowie die wesentlichen Kenndaten
des Fonds zum 31. Januar 2013.

Objektankauf / Fremdfinanzierung
" Das Objekt in Troisdorf ist zum 1.1.2013 in das Fondsvermdgen Ubergegangen. Somit befinden sich im Fonds aktuell 2.245 Wohneinheiten mit
einer Wohnflache von ca. 143.930 gm und 61 Gewerbeeinheiten mit einer Flache von ca. 6.890 gm.

® Die Kaufpreisfalligkeit fiir das Objekt in Bad Godesberg ist zum 31.1.2013 eingetreten. Der Kaufpreis wurde komplett mit Eigenkapital bezahlt, um
die Fremdfinanzierungsquote weiter zu reduzieren.

Vermietung

" Die Vermietungsquote des WERTGRUND WohnSelect D ist mit ca. 97,56% stabil geblieben. Das neu erworbene Objekt in Troisdorf hat aktuell eine
Vermietungsquote von 100%.

Objektbewertungen

" Der Anteilwert des WERTGRUND WohnSelect D ist am 2.1.2013 um 0,57 EUR gestiegen. Der erhéhte Anteilwert resultiert aus Neubewertungen
von Objekten, die in den letzten 12 Monaten vom Fonds erworben wurden. Dieser Sondereffekt ergibt sich daraus, dass Objekte, die gem. InvG
bislang 12 Monate zum Kaufpreis angesetzt werden mussten, nach Umstellung auf das AnsFuG (Anlegerschutz- und Funktionsverbesserungs-
gesetz) spatestens nach 3 Monaten zum Verkehrswert anzusetzen sind.

" Im Januar wurden auch zum ersten Mal die aufgrund der Umstellung auf das AnsFuG quartalsweisen Bewertungen fir einen Teil der Fondsobjekte
umgesetzt.

Fur weiterfihrende Fragen stehen wir lhnen immer gerne zur Verfligung
lhr Fondsmanagement

Wertentwicklung (BVI-Rendite)

Eckdaten per 31. Januar 2013 per 31. Januar 2013

Anteilspreis / Riicknahmepreis: 106,82 EUR seit Fondsauflegung am 20.04.2010 9,71 %
Netto-Fondsvolumen (NAV): 151.478 TEUR pro Jahr rollierend (31.01.2012 - 31.01.2013) 4,24 %
Brutto-Fondsvermdégen (nach BVI-Definition): 206.361 TEUR pro Halbjahr rollierend (31.07.2012 - 31.01.2013) 1,74 %
Immobilienvermdgen: 147.045 TEUR Monat Januar 2013 (31.12.2012 - 31.01.2013) 0,62 %
Anzahl Objekte / Standorte: 24/ 11 laufendes Geschéftsjahr ~ (29.02.2012 - 31.01.2013) 4,10 %
Vermietungsquote ) : 97,56 % im Kalenderjahr (31.12.2012 - 31.01.2013) 0,62 %
Fremdfinanzierungsquote 2): 37,32 %

umlaufende Anteile: 1.418.040 Stiick

Wertentwicklung (BVI-Rendite) seit Fondsauflegung bis 31. Januar 2013

(unter Bericksichtigung der jahrlichen Ausschittung im Juni)
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1) Bezogen auf die Jahres-Bruttosolimiete
2) Bezogen auf Volumen aller Kaufpreise bzw. Verkehrswerte

Die Angaben wurden mit Sorgfalt zusammengestellt. Fiir die Richtigkeit kann jedoch keine Gewahr (ibernommen werden. Allein verbindliche Grundlage fir den
@ Erwerb von Investmentfonds-Anteilen sind die jeweiligen Verkaufsprospekte und die jahrlichen Jahresberichte.
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Vermogensaufstellung per 31. Januar 2013

Anteil am Fondsvermégen

Immobilien 147.045.000,00 EUR 97,07 %
Beteiligungen 0,00 EUR 0,00 %
Liquiditatsanlagen 44.344.396,60 EUR 29,27 %
sonstige Vermoégensgegenstande 20.985.097,92 EUR 13,85 %
Summe des Vermogens 212.374.494,52 EUR 140,20 %
Verbindlichkeiten / Riickstellungen 60.896.174,73 EUR 40,20 %
Fondsvermégen (NAV) 151.478.319,79 EUR 100,00 %

Ausgabe- und Riicknahmepreis per 31. Januar 2013

Immobilien- Aktien- Zwischen-
gewinn gewinn gewinn

Ausgabepreis 112,16 EUR 0,00 EUR 0,00 EUR 0,00 EUR
(inkl. 5% Ausgabeaufschlag)

Riicknahmepreis 106,82 EUR 0,00 EUR 0,00 EUR 0,00 EUR
(ohne Riickgabeabschlag)

Netto-Fondsvolumen (NAV in Mio. EUR)
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Die Angaben wurden mit Sorgfalt zusammengestellt. Fiir die Richtigkeit kann jedoch keine Gewahr (ibernommen werden. Allein verbindliche Grundlage fir den
@ Erwerb von Investmentfonds-Anteilen sind die jeweiligen Verkaufsprospekte und die jahrlichen Jahresberichte.
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Regionale Verteilung des Portfolios

(anhand der Kaufpreise/Verkehrswerte)

Nutzungsarten der Fondsimmobilien

(anhand der Jahres-Nettosollmieten)
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Die Angaben wurden mit Sorgfalt zusammengestellt. Fiir die Richtigkeit kann jedoch keine Gewahr (ibernommen werden. Allein verbindliche Grundlage fir den
Erwerb von Investmentfonds-Anteilen sind die jeweiligen Verkaufsprospekte und die jahrlichen Jahresberichte.



@
WERTGRUND

WERTGRUND WohnSelect D

Monatsbericht zum 31. Januar 2013

Aktuelles Portfolio

Standort Wohn- Gewerbe- Baujahr Verkehrswert/ Vermietungs-

einheiten einheiten Kaufpreis quote 3)
Berlin Scharfenberger Stralte 30-40 62 0 1977 6.690.000 EUR 97,76 %
Berlin UhlandstraRe u.a. 82 12 1972 9.330.000 EUR 96,53 %
Bonn-Alfter Zur Belsmuhle/TulpenstralRe 110 0 1974 7.290.000 EUR 96,76 %
Dresden Borthener-/Gorisch-/WinterbergstralRe 288 7 1934 16.260.000 EUR 98,19 %
Dresden Dobritzer Strate/Winterbergstralle 138 0 1942 6.990.000 EUR 98,88 %
Dresden Wilisch-/Nagelstralie 240 0 1964 13.790.000 EUR 98,30 %
Dusseldorf Fillenbachstrale 4-6 29 7 1967 5.620.000 EUR 95,41 %
Frechen An der Mergelskaul u.a. 90 0 1958 3.260.000 EUR 92,95 %
Frechen Hauptstralle u.a. 0 12 1992 3.600.000 EUR 91,99 %
Frechen Kapfenberger Stralle 43 0 1971 2.610.000 EUR 97,30 %
Ingolstadt Ungerneder/Ettinger/Leharstralle u.a. 303 1 1958 11.570.000 EUR 99,14 %
Ingolstadt HerschelstraBe 4-18, 17-23 96 0 1965 5.550.000 EUR 99,91 %
Ingolstadt Leharstrale 1a, 1b 30 0 1992 1.870.000 EUR 99,84 %
Ingolstadt Leharstrale 8a, 8b 22 0 1992 1.100.000 EUR 99,68 %
Ingolstadt Ungernederstrale 2-8 33 0 1958 1.240.000 EUR 97,06 %
Kéln Dustemichstrale u.a 122 0 1959 12.000.000 EUR 97,77 %
Kéln Gottesweg u.a. 49 8 1954 5.100.000 EUR 99,61 %
Leipzig Am Miickenschldsschen/Christianstralle 80 0 1944 3.350.000 EUR 99,87 %
Leipzig Philipp-Rosenthal-Stralle 5 8 3 1903 1.045.000 EUR 95,19 %
Leipzig Stieglitzstrae 85 a+b 18 4 1900 1.310.000 EUR 87,28 %
Miinster Konigsberger/Kemper/Breslauer Stralle 132 0 1964 6.780.000 EUR 99,45 %
Munster Konigsberger Str. 4,7,8 106 3 1964 6.460.000 EUR 95,07 %
Troisdorf Hannoversche Stralle 90 0 1995 7.400.000 EUR 100,00 %
Ulm Eichbergplatz 1-9 74 4 1997 6.830.000 EUR 95,57 %
Gesamt-Portfolio 2.245 61 147.045.000 EUR 97,56 %

3) Bezogen auf die Jahres-Bruttosolimiete

Die Angaben wurden mit Sorgfalt zusammengestellt. Fiir die Richtigkeit kann jedoch keine Gewahr (ibernommen werden. Allein verbindliche Grundlage fir den
@ Erwerb von Investmentfonds-Anteilen sind die jeweiligen Verkaufsprospekte und die jahrlichen Jahresberichte.
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Fondsdaten
Fondsstruktur Deutsches Sondervermdgen nach InvG
Wertpapierkennnummer A1CUAY
ISIN DEOOOA1CUAY0
Fondsauflage April 2010
Laufzeit Unbefristet
Geschéftsjahr Vom 01. Méarz eines Jahres bis zum 28./29. Februar des Folgejahres
Ertragsausschiittung Im Juni eines jeden Jahres nach Bekanntmachung des Jahresberichts
Mindestanlage 1 Anteil
Ausgabeaufschlag Bis zu 5% (derzeit 5%) vom Anteilwert
Jahrliche Verwaltungsgebiihr 4) Bis zu 1,15% (derzeit 1,1%) des Durchschnittsbruttowerts des Sondervermégens

Erfolgsabhingige Verwaltungsgebiihr 4) 25% p.a. desjenigen Betrages, der zur Uberschreitung einer Rendite von 5% nach der BVI-Methode

gefihrt hat.
Ankaufs-/Verkaufs-/Bau-/Umbau-/ Bis zu 1,5% (derzeit 1,4%) des Kauf-/Verkaufspreises bzw. der Bau- und Umbauaufwendungen
Projektentwicklungsgebiihr 4)
Depotbankgebiihr 4) Bis zu 0,025% p.a. des Inventarwertes des Sondervermégens zum Quartalsende zzgl. USt., mind.

45.000 Euro zzgl. Ust.

Ansprechpartner WERTGRUND Immobilien AG, Thomas Meyer, MaximilianstraRe 21a, 82319 Starnberg
Telefon 08151/9989431, www.wertgrund.de, www.wohnselect.de

4) Fondsgebihren: Aus dem Sondervermdgen an die Kapitalanlagegesellschaft bzw. die Depotbank zu entrichtende Vergiitungen

Wichtiger Hinweis: Die Angaben wurden mit Sorgfalt zusammengestellt. Fiir die Richtigkeit kann jedoch keine Gewahr iibernommen werden. Bei dieser Ubersicht handelt es
sich ausschlieBlich um eine unverbindliche Information zu Marketingzwecken, die keinen Wertpapierprospekt und kein Angebot fiir eine Beteiligung an der Vermdgensanlage
oder sonst ein Beteiligungsangebot darstellt. Verbindliche Grundlage fiir den Kauf von Fondsanteilen sind der jeweils giiltige Verkaufsprospekt (nebst Anhangen und Satzung),
der zuletzt verdffentlichte und geprifte Jahresbericht und - soweit bereits nach dem letzten Jahresbericht verdffentlicht - der letzte ungepriifte Halbjahresbericht. Der
Verkaufsprospekt, die Vertragsbedingungen sowie die aktuellen Jahres- und Halbjahresberichte sind kostenlos erhaltlich bei der Kapitalanlagegesellschaft, TMW Pramerica
Property Investment GmbH, Wittelsbacherplatz 1, 80333 Miinchen und der Depotbank sowie auf der Homepage des WERTGRUND WohnSelect D unter www.wohnselect.de
abrufbar. Zusétzliche Informationen (liber die Anlagegrenzen des Risikomanagements dieses Sondervermdgens, die Risikomanagementmethoden und die jingsten
Entwicklungen bei den Risiken und Renditen sind in elektronischer Form auf der vorgenannten Homepage erhaltlich.

@ 5 ref# is KMIH-94QKTP



