WERTGRUND WohnSelect D

Jahresbericht zum 28. Februar 2011

TMW Pramerica Property Investment GmbH

@ Pramerica



Auf einen Blick: Kennzahlen des WERTGRUND WohnSelect D

Fondsvermogen

Fondsvermégen netto TEUR
Fondsvermégen brutto (Fondsvermdgen netto zzgl. Kredite) TEUR
Nettomittelzufluss (inklusive Ertrags-/Aufwandsausgleich) TEUR
Investitionsquote ' %
Finanzierungsquote ? %
Immobilienvermégen?
Immobilienvermdgen gesamt, direkt gehalten TEUR
Anzahl der Fondsobjekte gesamt
Veranderungen im Immobilienportfolio
Ankéufe von Objekten
Verkéufe von Objekten
Vermietungsquote %
Liquiditat
Bruttoliquiditat TEUR
Gebundene Mittel® TEUR
Freie Liquiditat® TEUR
Liquiditatsquote’ %
Wertentwicklung (BVI-Rendite)®
seit Auflage am 20. April 2010 %
fur ein Jahr® %
Anteile
Umlaufende Anteile Stiick
Riicknahmepreis/Anteilwert EUR
Ausgabepreis EUR
Ausschiittung
Ausschiittungsstichtag
Ausschiittung je Anteil EUR
Sonstiges
Total Expense Ratio (TER) ™ %
Auflage des Fonds:  20. April 2010 WKN: A1CUAY
ISIN: DE 000 A1CUAY 0 Internet: www.wohnselect.de
1) Fondsvermdgen brutto bezogen auf Fondsvermdgen netto 8) Nach Berechnungsmethode des Bundesverband | und Asset M; ite. V. (BVI):

2) Summe mittel- und langfristiger Kredite (Laufzeit > ein Jahr) bezogen auf Immobilienvermdgen

gesamt

Fir im Berichtsjahr direkt bzw. indirekt tiber Inmobilien-Gesellschaften erworbene Immabilien

erfolgt der Ansatz nach § 79 InvG zum Kaufpreis fiir eine Dauer von langstens zwélf Monaten.

4)  Auf Basis Jahres-Bruttosollmietertrag, stichtagsbezogen

5) Gebundene Mittel: fiir die ndchste Ausschiittung vorgesehene Mittel, fiir Ank&ufe und
Bauvorhaben reservierte Mittel, Bewirtschaftungskosten, Verbindlichkeiten aus Grundstiickskau-
fen und Bauvorhaben, Verbindlichkeiten aus anderen Griinden und kurzfristige Riickstellungen

6) Bruttoliquiditat abziiglich gebundener Mittel

7) Freie Liquiditat bezogen auf Fondsvermagen netto

3

Vergangenheitswerte stellen keine Garantie fir die zukiinftige Wertentwicklung dar.

Anlage zum Anteilwert (= Riicknahmepreis) / Bewertung zum Anteilwert; Wiederanlage der
Ausschiittung zum Anteilwert (= kostenfreie Wiederanlage)

9) Angabe zum 28.2.2011 fiir den Zeitraum vom 20.4.2010 bis 28.2.2011

10) Die Total Expense Ratio (TER) zeigt als Gesamtkostenquote die Summe der Kosten und Gebiihren
als Prozentsatz des durchschnittlichen Fondsvermdgens innerhalb eines Geschéftsjahres. Die
Gesamtkosten beinhalten die Vergiitung der Fondsverwaltung, die Depotbankvergiitung, die
Sachversténdigenkosten sowie sonstige Aufwendungen gemaR § 12 Abs. 5 BVB (mit Ausnahme
von Transaktionskosten).
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Bericht der Fondsverwaltung

Anlagestrategie

Grundsatzlich setzt sich die Rendite eines Offenen Immobili-
enfonds aus den laufenden Mietertrdgen, der Wertentwick-
lung der Immobilien und den Ertrdgen aus Liquiditatsanlagen
zusammen.

Als ausschittungsorientierter Fonds steht beim WERTGRUND
WohnSelect D die Optimierung der laufenden Mietertrége
im Vordergrund. Ziel des WERTGRUND WohnSelect D ist
es, eine nachhaltige, attraktive Rendite fiir seine Anleger zu
erwirtschaften.

Der Investitionsfokus des WERTGRUND WohnSelect D liegt
auf Bestands-Wohnimmobilien in Deutschland. Eine Investi-
tion in reine Bautrager- oder Entwicklungsobjekte soll zur Ver-
meidung von Bau-, Fertigstellungs- und Vermietungsrisiken
nicht erfolgen.

Die Investitionskriterien im Detail sind:

— Derzeit geplante ausschlieRliche Investitionen in
Bestands-Wohnimmobilien in Deutschland (Gewerbefla-
chenanteil bis maximal ca. 25%), keine reinen Entwick-
lungs- oder Bautragerobjekte

— Gesamtinvestitionsvolumen bis zu ca. 300 Mio. EUR, dies
entspricht ca. 4.000 bis 5.000 Wohneinheiten

— Investition in flinf bis acht ausgewahlte Standorte mit
Wachstums- und Mietsteigerungspotenzialen

— Aufbau eines Bestands von mdglichst 500 Wohneinheiten
oder mehr je Standort, um ein effizientes Management vor
Ort zu gewahrleisten

— Erwerb von Einzelobjekten (ab ca. 1 Mio. EUR) und
kleineren Paketen (ca. 10 bis 50 Mio. EUR), Ankaufsmulti-
plikatoren im Durchschnitt ca. zwélffach bis ca. 13,5-fach
der Sollmiete

— Fokus auf innerstadtische Lagen mit langfristigem Vermie-
tungspotenzial, mittlere bis gute Wohnlagen

— Leerstand bei Erwerb bis ca. 25% je Objekt

— Objekte mit Sanierungs- und Instandhaltungsstau méglich
(inshesondere energetischer Sanierungsbedarf), wenn
entsprechende Mietsteigerungspotenziale vorhanden sind

— Bestandshaltung der Objekte grundsatzlich zehn bis 15
Jahre, Verkauf von Einzelobjekten oder Teilbestanden kann
jedoch opportunistisch auch nach einer kiirzeren Halteperi-
ode erfolgen.

— Ggf. selektiver Erwerb von Einzelobjekten mit Privatisie-
rungspotenzial

— 1. d. R. keine Objekte auf Erbbaurechtsbasis

— Fremdkapitaleinsatz bis max. 50% der Immobilienwerte
(angestrebt wird ein durchschnittlicher Fremdkapitalein-
satz von ca. 35% bis 40%). Ggf. Einsatz von Fordermitteln
oder zinsvergiinstigten Darlehen (z. B. Kf\W-Darlehen) bei
Sanierungsobjekten bzw. Modernisierungen

— |. d. R. direkter Erwerb von Immobilien (Asset Deals).
Erwerb von Anteilen an Gesellschaften (Share Deals) ist
mdglich, wird jedoch nicht angestrebt.

Eine Risikoreduktion und -diversifikation wird gewahrleistet
durch:

— Investition in eine Vielzahl von Objekten und Mietvertra-
gen

— Investition in Bestands-Wohnimmobilien mit nachhaltigen
Mieteinnahmen und einem Vermietungsstand von mind.
ca. 75% zum Zeitpunkt des Ankaufs

— Investition in Objekte unterschiedlicher Baualtersklassen

— Investition in sanierte oder teilsanierte Objekte und damit
Vermeidung von Entwicklungs-, Sanierungs- und Vermie-
tungsrisiken

— Detaillierte wirtschaftliche, rechtliche und technische
Ankaufsprifung

— Allenfalls geringer Anteil verbundener gewerblich
genutzter Flachen

— Professionelles Management der Immobilien aus einer
Hand

Die Investitionspolitik ist auf nachhaltig stabile west- und
ostdeutsche Standorte mit wachsender Bevélkerung und
prognostizierter Zunahme der Nachfrage fokussiert.
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Zielstandorte in Westdeutschland sind insbesondere:

— Disseldorf!, KéIn', Bonn

— Rhein-Main-Gebiet’ (z. B. Frankfurt am Main, Wieshaden,
Mainz, Darmstadt, Taunusgemeinden)

— Rhein-Neckar-Schiene' (z. B. Mannheim, Karlsruhe,
Heidelberg)

— Hannover!

— Miinster!

1) In diesen St&dten bzw. Regionen verwaltet WERTGRUND bereits Wohnimmobilienbesténde und
besitzt teilweise eigene Biiros, die fiir das Management der Fondsimmobilien sofort genutzt
werden konnen.

Als Investitionsstandorte in Ostdeutschland kommen inshe-
sondere Stddte mit hohem wirtschaftlichen Aufschwungs-
potenzial und wachsender Bevélkerung in Frage. In Ost-
deutschland soll eine Fokussierung auf die folgenden drei
Stadte erfolgen:

— Berlin'
— Dresden’
— Leipzig!

Da sich die bundesweit tatigen Investoren zumeist auf die
groRen Metropolen bzw. Ballungsrdume konzentrieren, sol-
len Investments fiir den WERTGRUND WohnSelect D auch an
ausgewahlten kleineren Standorten mit positiven Rahmenbe-
dingungen durchgefiihrt werden.

In einem WERTGRUND Research-Projekt wurden unter ca.
130 deutschen Stadten mehrere potenzielle Investitions-
standorte mit sehr guten Rahmenbedingungen (,Hidden
Champions”) identifiziert.

Es wurden hierbei Stadte ab 50.000 Einwohner untersucht.
Die Stadte wurden anhand von 13 Kriterien aus den Bereichen
Bevdlkerung, Arbeitsmarkt, wirtschaftliche Kennziffern, Infra-
struktur und Immobilien- bzw. Wohnungsmarkt bewertet.

Auf der Basis der Ergebnisse des Researchs sollen die fol-
genden ,Hidden Champion”-Standorte ebenfalls als Investiti-
onsstandorte des Fonds gepriift werden:

— Ingolstadt
— Metropolregion Nirnberg', Erlangen
— Ulm/Neu-Ulm



Bericht der Fondsverwaltung

Der deutsche Wohnimmobilienmarkt

Allgemeine Konjunkturentwicklung in Deutschland

JAuch im laufenden Jahr bleiben die Weichen auf Auf-
schwung gestellt. Die deutsche Wirtschaft prdsentiert
sich in Bestform und Hochstimmung”' lautet das Urteil des
Bundesministeriums fiir Wirtschaft und Technologie. Der
ifo-Geschéaftsklimaindex? lag im Februar 2011 mit 111,2 auf
dem hdchsten Wert seit 1991, wahrend der Indexwert noch
knapp zwei Jahre vorher (Marz 2009) mit 82,3 den tiefsten
Wert erreicht hatte. 2010 wurde das Wachstum des BIP mit
3,6% gemessen (preisbereinigt). Die Unternehmen beurteilen
die Geschéftslage und die Geschéaftserwartungen gut. Fiir das
Jahr 2011 erwartet die Bundesregierung ein Wachstum der
deutschen Volkswirtschaft von 2,3%.

Die wirtschaftliche Erholung macht sich auf dem Arbeitsmarkt
bemerkbar. Die Arbeitslosenquote® fiir Deutschland lag im
Februar 2011 bei 7,9% und damit deutlich unter dem Wert
vom Februar 2010 (8,7%).*

Der Markt fiir Wohnimmobilien

Die gute Stimmung der deutschen Gesamtwirtschaft wirkt sich
auch in der deutschen Immobilienwirtschaft aus: ,Am deut-
schen Immobilienmarkt hellt sich die Stimmung im dritten Jahr
nach dem Hoéhepunkt der Finanzkrise deutlich auf. Quer durch
alle Teilméarkte herrscht mehr Optimismus (....): In den Ballungs-
zentren und an gefragten Universitatsstandorten hat sich der
Wohnimmobilienmarkt in der Krise insgesamt als sichere Bank
erwiesen.”®

Uber die positive Entwicklung von Preisen und Mieten auf dem
Wohnimmobilienmarkt herrscht bei den Experten Einigkeit:

1) Bundesministerium fiir Wirtschaft und Technologie: , Schlaglichter der Wirtschaftspolitik,
Monatsbericht Mérz 2011"

2) ifo Insitut fir Wirtschaftsforschung an der Universitat Miinchen

3) Arbeitslosenquote bezogen auf alle zivilen Erwerbspersonen insgesamt

4) Bundesagentur fiir Arbeit: , Arbeitsmarkt in Zahlen — aktuelle Daten”, Berichtsmonate Februar 2010/
2011

Das Forschungsinstitut empirica bestétigt fiir 2010 einen bun-
desweiten Anstieg der Mietpreise um 3,9%. Mit 5,8% ist der
Anstieg in den kreisfreien Stadten deutlicher als in den Land-
kreisen (2,6%) ausgefallen.® F+B GmbH sieht die Steigerung
des Preis- und Mietniveaus fir Wohnimmobilien in 2010 bei ca.
3%’ und King Sturge bewertet das Immobilienklima als , weiter
steigend”®. Der Immobilienkonjunktur-Index des Unternehmens
liegt mit 144,6 im Februar 2011 auf einem neuen Hochststand,
das Segment der Wohnimmobilien liegt mit einem Indexwert
von 166,5 sogar noch deutlich tiber dem gewerblichen Segment.
Bulwien-Gesa beziffert den Anstieg der Mieten und Preise auf
immerhin 2%. Auch der Bulwien-Gesa Immobilienindex hat fiir
Wohnimmaobilien das Allzeithoch aus den frithen 90er-Jahren
bereits tibertroffen.

Die positiven Entwicklungen auf dem Wohnungsmarkt,
gepaart mit der positiven wirtschaftlichen Gesamtstimmung
und den niedrigen Hypothekenzinsen, haben bereits wieder
viele nationale wie internationale Investoren auf den Plan
gebracht. Das Transaktionsgeschehen hat deutlich zugenom-
men. Sogar das iber Jahre brachliegende Interesse an Port-
foliokdufen ist neu erwacht.

Trotz steigender Preise ist das Preisniveau im internationa-
len Vergleich noch niedrig, sodass sich Investitionen weiter
lohnen, gerade auch in der Erwartung guter Wertsteigerungs-
renditen. Wichtig bleibt aber in Deutschland die Berticksich-
tigung regionaler Disparitaten: Zwar betrafen die Preis- und
Mietsteigerungen den gesamten Wohnimmaobiliensektor, die
Aufschwungsdynamik sollte aber nicht dariiber hinwegtau-
schen, dass nachhaltig sichere Investments vor allen in wirt-
schaftsstabilen Regionen konzentriert sind. Steigende Preise
kdnnen an guten Standorten jedoch vor dem Hintergrund des
aktuellen Marktgeschehens zu RenditeeinbulRen fiihren.

5) Birgit Ochs: , Investoren wagen sich aus der Deckung”, in: Frankfurter Allgemeine Zeitung,
3.3.20m

6) Empirica-Deutschlandindex und Miet-/Kaufpreis-Ranking 1V/2010, 21.2.2011

7) F+ B, Forschung und Beratung fiir Wohnen Immobilien und Umwelt GmbH: F + B-Wohn-Index-
Deutschland, Quartalsbericht I-2011, Datenstand Q4 2010

8) King Sturge Immobilienkonjunktur-Index, Monatsbericht Februar 2011



Eigentum und Miete

Deutschland ist Mieterland: Die knapp 82 Mio. Einwohner
Deutschlands wohnen in etwa 39 Mio. Wohnungen. Der Woh-
nungsbestand setzt sich aus etwa 18,5 Mio. Wohneinheiten
in Ein- und Zweifamilienhdusern und 20,5 Mio. Wohnein-
heiten in Mehrfamilienhdusern zusammen. Eine Mehrheit der
Bevolkerung wohnt demzufolge in Geschosswohnungen. Nur
etwa 43% aller Haushalte in Deutschland wohnen in selbst
genutztem Eigentum. Im westeuropdischen Vergleich liegt nur
die Schweiz mit 35% noch hinter diesem Wert. In Bezug auf das
selbst genutzte Wohneigentum sind deutliche regionale Unter-
schiede zu verzeichnen: Wahrend im Saarland knapp 55% aller
Haushalte im Eigentum leben, sind es in Berlin nur ca. 14%.
Insgesamt ist der Anteil der Mieterhaushalte in Ballungszen-
tren hoher als in landlichen Regionen, allerdings gibt es auch
hier Unterschiede zwischen den einzelnen Stadten. In Miinchen
leben immerhin 23% aller Haushalte im Wohneigentum, davon
ca. 60% in ,Wohneigentum auf der Etage”, deutschlandweit
sind aber nur 19% aller Etagenwohnungen auch Eigentums-
wohnungen.!

Die Eigentumsquote ist seit Langem nahezu konstant, das
Statistische Bundesamt verzeichnete zwischen 1998 und 2006
gine Zunahme der Eigentiimerquote um lediglich 0,6%.?

1) LBS Bausparkasse der Sparkassen: ,2010 — Markt firr Wohnimmobilien, Daten, Fakten, Trends”

2) Statistisches Bundesamt Deutschland: Mikrozensus 1998 und 2006

3) Statistisches Bundesamt Deutschland: Bauen und Wohnen 2009, Baugenehmigungen /
Baufertigstellungen, Lange Reihen 2009, erschienen am 25.8.2010

Bautatigkeit und -genehmigungen

Die Zahl der fertiggestellten Wohnungen ist seit Jahren stark
riicklaufig. Wahrend 1999 noch bundesweit ca. 470.000 Woh-
nungen erstellt wurden, waren es im vergangenen Jahr nur
noch 160.000. Dies gilt vergleichbar auch fiir die Zahl der
genehmigten Wohnungen. Zwar stieg die Zahl der geneh-
migten Wohnungen 2009 gegeniiber dem Vorjahr um etwa
3.6% auf ca. 154.000, eine Trendumkehr ist allerdings nicht
zu erwarten.® Gerade in wirtschaftsstarken Rdumen mit posi-
tiver Bevolkerungsentwicklung fiihren die niedrigen Fertig-
stellungs- und Genehmigungszahlen zu einem Versorgungs-
defizit.

Regionale Unterschiede in der Bevélkerungsentwicklung

LSeit einigen Jahren ist die Bevélkerungszahl Deutschlands
riickldufig. (...) Fur die Nachfrageseite der Wohnungsmérkte
sind deswegen unmittelbare und mittelbare Auswirkungen zu
erwarten. Allerdings ist der Bevélkerungsriickgang fiir viele
Regionen bereits seit Langerem feststellbar. Fiir andere Regi-
onen kann jedoch auch aktuell von einem Bevélkerungsriick-
gang nicht die Rede sein: Etliche Regionen wachsen weiterhin
und stellen den regionalen Wohnungsmarkt vor Herausforde-
rungen, was sich beispielsweise in steigenden Neuvermie-
tungsmieten zeigen kann.”*

4) Bundesinstitut fiir Bau-, Stadt und Raumforschung im Bundesamt fiir Bauwesen und
Raumordnung: , Wohnungsmérkte im Wandel, Zentrale Ergebnisse der Wohnungsmarktprognose
2025", BBSR-Berichte Kompakt, Bonn, Januar 1010



Bericht der Fondsverwaltung

Neben der regional zu differenzierenden Bevolkerungsent-
wicklung sind folgende weitere demografische Trends wichtig
fir den Wohnungsmarkt:

Zahl der Privathaushalte in Deutschland

40.500

Steigende Haushaltszahlen

Mit ca. 40,2 Mio. Haushalten gibt es trotz riicklaufiger
Gesamtbevdlkerung heute etwa 5 Mio. Haushalte mehr als
zum Zeitpunkt der Wiedervereinigung. Fast drei Viertel aller
Haushalte bestehen aus ein oder zwei Personen, groRere
Haushalte verlieren an Bedeutung. 2009 handelte es sich
bei knapp 40% aller Haushalte um Einpersonenhaushalte,
1999 waren es noch 35,7%. Die steigende Anzahl privater
Haushalte wird weiterhin zur wachsenden Nachfrage nach
(Miet-)Wohnraum fihren.

40.000
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39.500

39.000 38.944
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Wohnfldche pro Kopf

Die Wohnflache pro Kopf steigt seit Jahren an. Aktuell liegt
der Flachenverbrauch pro Kopf durchschnittlich bei knapp
iber 42 m2. Das bedeutet einen Anstieg in den letzten zehn
Jahren um ca. 10%. Dabei unterscheiden sich Eigentums-
und Mietwohnungen: Die durchschnittliche Wohnflache pro
Kopf in Eigentumswohnungen betrdgt ca. 48 m?, in Mietwoh-
nungen 39 m2.

1) Statistisches Bundesamt Deutschland: Haushalte nach HaushaltsgréRen
2) Deutsche Bank Research: , Deutsche Wohnimmobilien: Zu Recht wieder geschatzt?”, 3.9.2010

2004 2005 2006 2007 2008 2009

Preistrends

,Die Preissignale der deutschen Wohnimmobilienmarkte
klangen in den letzten zehn Jahren véllig anders als die
Signale von den anderen europdischen Wohnungsmarkten.
Hierzulande bewegten sich die Mieten und Preise im GroRen
und Ganzen seitwarts.”? Der deutsche Wohnimmobilien-
markt verzeichnete nicht die ,Preisblase” anderer interna-
tionaler Immobilienméarkte. Dementsprechend kam es auch
nicht zu den hohen Werteinbriichen wie z. B. in den USA,
GroRbritannien oder Spanien.



Die Wohnungsmieten legten in den letzten zehn Jahren um
gut 1% p. a. zu. Auch dieser Mittelwert ist vor dem Hinter-
grund groRerer regionaler Unterschiede zu sehen. In den gro-
Reren Stadten war der Anstieg deutlich hoher. Dies gilt neben
den klassischen westdeutschen GroRstadten mittlerweile
auch fur Berlin, Dresden und Leipzig. Auch kleinere Stédte
wie z. B. Trier, Karlsruhe und Wiirzburg verzeichneten deut-
liche Mietsteigerungen.

Auf Grund der niedrigen Fertigstellungs- und Genehmigungs-
zahlen (insbesondere im Mehrfamilienhausbau) kann in
Wachstumsregionen mit einem Nachfrageiiberschuss gerech-
net werden. Insbesondere in Ballungsrdumen mit Bevdlke-
rungszuzug (z. B. Miinchen, Stuttgart und Dusseldorf) wird
eine Wohnungsknappheit prognostiziert.

Auf Grund der guten Fundamentaldaten wie z. B. dem prognos-
tizierten Wachstum der privaten Haushalte bis mindestens
2025 und der damit einhergehenden steigenden Nachfrage
nach Wohnraum sowie der nach wie vor niedrigen Neubau-
zahlen ist die Zeit fiir Wohnimmobilieninvestments nach wie
vor sehr gut.



Bericht der Fondsverwaltung

Portfoliostruktur

Immobilienvermégen

Es befinden sich zum Stichtag 28. Februar 2011 acht Immobi-
lien mit 880 Wohneinheiten und 22 Gewerbeeinheiten im Port-
folio. Alle Objekte wurden im Wege von Asset-Deals erwor-
ben und werden vom Fonds direkt gehalten. Die Summe der
Kaufpreise der Objekte betrdgt 50.715 TEUR und die Summe
der Verkehrswerte der Ankaufsgutachten 51.210 TEUR. Eine
Ubersicht aller Fondsobjekte ist dem Immobilienverzeichnis
ab Seite 28 zu entnehmen.

Regionale Verteilung der Fondsimmobilien
Das Immobilienvermdgen des Fonds verteilt sich zum Ende
des Rumpfgeschaftsjahres auf die finf Zielstandorte Berlin,
Dresden, Diisseldorf, Leipzig und Minster.

Da sich das Portfolio noch im Aufbau befindet, ist die ange-
strebte ausgewogene regionale Verteilung des Portfolios
naturgemafl noch nicht gegeben. Ziel ist es, an jedem der
Zielstandorte (siehe auch Kapitel ,Anlagestrategie” ab
Seite 4) mindestens 500 Wohnungen zu erwerben.

Durch den Erwerb der beiden Wohnanlagen in Dresden zum
Jahresende 2010 konnte dieses Ziel fir den Standort Dresden
bereits erreicht werden. Die beiden Wohnanlagen verfiigen
insgesamt (iber 528 Wohneinheiten. Durch diesen Erwerb hat
sich der regionale Schwerpunkt des Portfolios vortibergehend
auf Dresden verschoben. Durch den Erwerb der Wohnanlage
in Miinster im September 2010 konnten an diesem gesuchten
,Hidden Champion“-Standort bereits 239 Wohnungen erwor-
ben werden.

Mit weiteren Zukaufen, insbesondere auch an den westdeut-
schen Standorten, soll die angestrebte Portfoliostruktur mit-

telfristig erreicht werden.

Die regionale Verteilung des Immobilienportfolios ist der
nachfolgenden Grafik zu entnehmen:

1) Aufteilung nach Verkehrswerten bzw. Kaufpreisen

Schleswig-
Holstein

9" Mecklenburg-

o Vorpommern

Schwerin

Hamburg

Niedersachsen

L]
Hannover
Branden-
burg

Buchsen @
Dresden

® Dijsseldorf
Koln

Hessen

Niimberg/Fiirth/Erlangen

Bayern

Stuttgart
.

Ulm/Neu-Ulm/Ingolstadt

Baden-
Wirtemberg

Manchen
.

Wirtschaftliche Altersstruktur der Fondsimmobilien’

Das wirtschaftliche Alter der Fondsimmobilien des WERT-
GRUND WohnSelect D liegt zwischen 24 und 51 Jahren, im
Durchschnitt bei 40,2 Jahren.

Die Objekte in Dresden (Baujahr 1964 und 1927) wurden in
den Jahren 1999 bis 2001 komplett saniert, sodass das wirt-
schaftliche Alter dieser Objekte jeweils bei 40 Jahren liegt.
Die beiden Leipziger Objekte mit Baujahren um 1900 wurden
1998 (StieglitzstraBe 85 a/b) und 2005 (Philipp-Rosenthal-
StraRe b) saniert. Ihr wirtschaftliches Alter betrdgt 50 Jahre.
Die Objekte in Berlin (Baujahr 1977) und Minster (Baujahr
1964) sollen im Jahr 2011 umfangreich saniert werden, wobei
ein Hauptaugenmerk insbesondere auf die energetische Ver-
besserung der Hauser gelegt wird.



Nutzungsarten der Fondsimmobilien’

Die Fondsimmobilien sind {berwiegend wohnwirtschaftlich
(96% der Flache) genutzt. Insgesamt betragt die Wohnflache
60.336 m? und die gewerblich genutzte Flache 2.525 m2. 880
Wohneinheiten stehen 22 Gewerbeeinheiten gegeniiber. Dari-
ber hinaus befinden sich 266 Kfz-Stellplatze im Portfolio.

Zum 28. Februar 2011 resultieren 85,7% der Mieteinnahmen
aus der Wohnungsvermietung, 7,4% aus Biiro- oder Praxisfla-
chen, 4,1% aus Einzelhandels- und Gastronomieflachen und
2,1% aus Kfz-Stellplatzen sowie 0,7% aus anderen Flachen
wie beispielsweise Antennen.

Nutzungsarten der Fondsimmobilien'

Andere: 0,7%
Kfz: 2,1%

Handel/
Gastronomie: 4,1%

Biiro: 7,4%

Wohnen: 85,7%

1) Aufteilung nach Jahres-Nettosollmietertrag
2) Aufteilung nach Verkehrswerten bzw. Kaufpreisen

Grolenklassen der Fondsimmobilien?

Das Fondsmanagement des WERTGRUND WohnSelect D ach-
tet bei der Auswahl der Objekte inshesondere auf fungible,
das heilt leicht handelbare Investitionsgrofen. Das Portfolio
setzt sich aus Immobilien mit einer GroRe unter 10 Mio. EUR
(sechs Immobilien) sowie zwischen 10 und 25 Mio. EUR (zwei
Immobilien) zusammen. Im Verkaufsfall konnen diese Immobi-
lien auch in kleinere Einheiten geteilt werden.

GroBenklassen der Fondsimmobilien?

Bis zu 10 Mio. EUR: 41,8%

10 < 25 Mio. EUR: 58,2%




Bericht der Fondsverwaltung

Vermietungssituation der Fondsimmobilien'
Zum 28. Februar 2011 belduft sich die Vermietungsquote des
WERTGRUND WohnSelect D auf 90,8%.

Der aktuelle Leerstand konzentriert sich im Wesentlichen
auf die Objekte in Berlin und Miinster und resultiert aus dem
erhohten Leerstand bei Ankauf sowie den geplanten Moder-
nisierungsmafnahmen in 2011.

Detaillierte Informationen zu den Vermietungsquoten finden
sich im Kapitel ,Vermietung”.

Finanzierung

Zum 28. Februar 2011 betrdgt das gesamte Kreditvolumen
auf Fondsebene 21.000 TEUR. Die Finanzierungsquote belduft
sich zum Geschéftsjahresende bezogen auf das Immobilien-
vermogen auf 41,4%. Weitere Informationen befinden sich im
Kapitel ,Kreditmanagement” auf Seite 14.

Struktur der Anleger nach GrofRenordnung der
investierten Betrdge zum 28. Februar 2011

Uber 1 Mio. EUR: 18,7% Unter 1 Mio. EUR: 81,3%

1) Aufteilung nach Jahres-Bruttosollmietertrag

Anlegerstruktur

Mit dem Jahresbericht per 28. Februar 2011, der auf der
Grundlage des vom BVI (Bundesverband Investment und Asset
Management e. V.) herausgegebenen Leitfadens zur Verein-
heitlichung der Angaben in den Jahres- und Halbjahresbe-
richten (Stand April 2010) erstellt wird, legen wir die uns
bekannte Anlegerstruktur des WERTGRUND WohnSelect D
offen. Die von Seiten des Fondsmanagements gemachten
Angaben entsprechen dabei jeweils mindestens dem Stan-
dard und den Vorgaben des BVI.

Die Platzierung der Anteile erfolgt durch eine iiberschaubare
Anzahl von personlich bekannten Vermdgensverwaltern,
Family Offices und Banken, mit denen ein intensiver Kontakt
gepflegt wird.

Bitte beachten Sie, dass die TMW Pramerica Property Invest-
ment GmbH fiir die Richtigkeit dieser Angaben weder Gewahr
noch Haftung bernimmt. Ferner sind die Angaben nicht vom
Testat des Wirtschaftspriifers erfasst.

Struktur der Anleger nach Vertriebskanélen der
investierten Betrdge zum 28. Februar 2011

Institutionell: 0,5%

Stiftung: 0,9% ™
—/\
Semiinstitutionell: 20,3%

Retail: 78,3%




Verzeichnis der Kaufe und Verkaufe von Immobilien
zur Vermdgensaufstellung vom 28. Februar 2011

l. Kaufe

1. Direkt gehaltene Immobilien

1.1. In L&ndern mit EUR-Wahrung

Land

Lage des Grundstiicks

Art des Grundstticks

Bestandstibergang

Deutschland

13505 Berlin, Scharfenberger Stralle 30-40

Mietwohngrundstiick

Oktober 2010

Deutschland

01237 Dresden, Borthener StraRe 2—18, 6b—d, 8b—d,
GohrischstraBe 1-19, Winterbergstrale 78-92, 84b—i, 86hb—i

gemischtgenutztes
Grundstick

Januar 2011

Deutschland

01279 Dresden, Wilischstrae 11-30, Nagelstrale 20-26

Mietwohngrundstiick

Januar 2011

Deutschland

40474 Diisseldorf, Fiillenbachstrale 4 und 6

gemischtgenutztes
Grundstiick

November 2010

Deutschland

04103 Leipzig, Philipp-Rosenthal-StralRe 5

gemischtgenutztes
Grundstiick

September 2010

Deutschland

04229 Leipzig, Stieglitzstralle 85 a/b

gemischtgenutztes
Grundstiick

September 2010

Deutschland

48157 Munster, Konigsberger Strale 1-5, 11-19,
Kemperweg 2-12, Breslauer Stralle 2—8 (Satteldachhduser)

Mietwohngrundstiick

November 2010

Deutschland

48157 Miinster, Konigsberger Strale 4, 7, 8 (Hochhduser)

gemischtgenutztes
Grundstiick

November 2010

Il. Verkéaufe

Verkdufe fanden im Berichtszeitraum nicht statt.



Kreditmanagement

Im abgelaufenen Rumpfgeschéftsjahr wurden fiir Immobilie-
nerwerbe vier Darlehen Uber insgesamt 21.000 TEUR bei zwei
deutschen Kreditinstituten aufgenommen. Alle Darlehen lauten
auf Euro, Fremdwahrungsdarlehen bestehen nicht.

Fiir die vier Darlehen ist die Zinsfestschreibung maglichst lang-
fristig (zehn Jahre) erfolgt, um das aktuell im historischen Ver-
gleich noch niedrige Zinsniveau zu sichern. Die Zinsen fiir die
vier Darlehen liegen zwischen 3,7% und 4,2%.

Zur Ausnutzung eines positiven Leverage-Effekts tber die
gesamte Laufzeit der Darlehen und zur Erzielung hoherer Aus-
schiittungen wurde fiir alle Darlehen eine endféllige Tilgung
gewahlt.

Ubersicht Kredite —

Aus den abgeschlossenen Finanzierungen errechnet sich per
28. Februar 2011 eine Fremdfinanzierungsquote von 41,4%
bezogen auf die Kaufpreise der Objekte.

Stand 28. Februar 2011

Aufteilung nach Immobilien

Kreditvolumen  Verkehrswert/ Anteil am Zinssatz  Kreditlaufzeit Zinsfest-
Kaufpreis  Verkehrswert schreibung
(LTV)/Kaufpreis
in TEUR in TEUR in % in % in Jahren
Kredite zur Finanzierung
der direkt gehaltenen Immobilien
Deutschland, Berlin, , Scharfenberger Strae”' 1.900 3.900 48,7 37 30.09.2020 9.8
Deutschland, Dresden, ,Borthener StralRe"”! 6.500 15.850 41,0 42 30.09.2021 9.9
Deutschland, Dresden, ,Wilischstra3e” 5.500 13.670 40,2 41 30.09.2020 9,7
Deutschland, Diisseldorf, , FiillenbachstraRe”! 2.250 5.430 4,4 37 30.09.2020 9.8
Deutschland, Leipzig, ,.Philipp-Rosenthal-StralRe” 350 940 37,2 37 30.09.2020 9.8
Deutschland, Leipzig, , StieglitzstraRe” 500 1.200 M7 37 30.09.2020 9.8
Deutschland, Miinster, ,Breslauer Strafe”'
(Satteldacher) 2.179 5.297 411 4,0 30.10.2020 9.8
Deutschland, Miinster, ,Kdnigsberger Strae”!
(Hochh&user) 1.821 4.428 411 4,0 30.10.2020 9.8
Direkt gesamt 21.000 50.715 M4

1) Im Berichtszeitraum aufgenommene Finanzierung



Renditen und Bewertung

Renditen

Die Renditekennzahlen betreffen den Berichtszeitraum vom
20. April 2010 bis 28. Februar 2011. Die Ertrdge und Aufwen-
dungen des Geschaftsjahres sind auf Durchschnittswerte, die
auf Grund des Rumpfgeschéaftsjahres auf der Basis von elf
Monatsendwerten (30. April 2010 bis 28. Februar 2011) errech-
net werden, bezogen.

Bei im Berichtszeitraum erworbenen Immobilien wird eine
Annualisierung herbeigefiihrt, wodurch eine Vergleichbarkeit
mit Kennzahlen nur eingeschrénkt gegeben ist.

Der Bruttoertrag aus den direkt gehaltenen Immobilien bezogen
auf das durchschnittliche direkt gehaltene Immobilienvermdgen
betragt 8,3%. Nach Abzug des Bewirtschaftungsaufwandes in
Hohe von — 0,9% erzielten die Immoabilien einen Nettoertrag
in Héhe von 7,4% bezogen auf das durchschnittliche Immabi-
lienvermdgen. Gleichzeitig stellt es das Ergebnis vor Darlehen-
saufwand dar.

Das Ergebnis nach Darlehensaufwand entspricht dem Gesamt-
ergebnis in Hohe von 8,0% und bezieht sich auf das durch-
schnittliche eigenkapitalfinanzierte Immobilienvermégen.

Der WERTGRUND WohnSelect D erzielt im Rumpfgeschaftsjahr
eine Gesamtfondsrendite vor Abzug der Fondskosten in Héhe
von 2,3%. Die Performance des Fonds nach Abzug der Fonds-
kosten betrdgt aufgrund des Annualisierungseffektes 1,2%
und weicht somit 0,4%-Punkte von dem nach BVI-Methode
ermittelten Wert von 0,8% ab. Zusétzlich fiihren die auf Fonds-
ebene nicht zuordenbaren Ertrdge und Aufwendungen zu
einem Unterschied in der Gesamtfondsrendite.



Renditen und Bewertung

Renditekennzahlen
in % (20. April 2010 bis 28. Februar 2011, annualisiert)’

Berlin Dresden  Disseldorf Leipzig Minster ~ Gesamt
I. Immobilien
Bruttoertrag 6,3 8,2 6.3 8,3 10,6 83
Bewirtschaftungsaufwand -13 -02 -05 -10 -22 -09
Nettoertrag 5.0 8,0 58 13 8.4 14
Ergebnis vor Darlehensaufwand 5.0 8,0 58 13 84 14
Ergebnis nach Darlehensaufwand 51 89 6.3 18 9,0 8,0
Il Liquiditat 0,0
Ill. Ergebnis gesamter Fonds vor Fondskosten 2,3
Ergebnis gesamter Fonds nach Fondskosten 1.2
1) Die Durchschnittszahlen fiir das Rumpfgeschaftsjahr werden anhand von elf Monatswerten (30.4.2010 bis 28.2.2011) errechnet.
Vergangenheitswerte stellen keine Garantie fiir die zukiinftige Wertentwicklung dar
Kapitalinformationen
in TEUR (20. April 2010 bis 28. Februar 2011, annualisiert)’
Berlin Dresden  Disseldorf Leipzig Minster ~ Gesamt
Direkt gehaltene Immobilien 1.500 4.542 1.671 988 2.992 11.693
davon eigenkapitalfinanziert 1.062 3.196 1.152 792 2.377 8.579
davon fremdfinanziert (Kreditvolumen) 438 1.346 519 196 615 3.114
Liquiditat 21.316
Fondsvermégen 31.462

1) Die Durchschnittszahlen fir das Rumpfgeschaftsjahr werden anhand von elf Monatsendwerten (30.4.2010 bis 28.2.2011) errechnet und bilden die Basis fir die Ermittlung der Renditen.



Bewertung

Die Informationen zu den Wertdnderungen sind stichtags-
bezogen.

Die Kaufpreise' in Hohe von 50.715 TEUR stellen das Immo-
bilienvermdgen des WERTGRUND WohnSelect D zum
28. Februar 2011 dar.

Die Position Gutachterliche Bewertungsmieten Portfolio in
Hohe von 4.237 TEUR entspricht der Summe der in den aktu-
ellen Verkehrswertgutachten fiir die einzelnen Immobilien
angegebenen nachhaltigen Ertrége.

Informationen zu Wertdnderungen

in TEUR
Berlin Dresden  Disseldorf Leipzig Miinster Gesamt
Kaufpreise Portfolio 3.900 29.520 5.430 2.140 9.725 50.715
Gutachterliche Bewertungsmieten Portfolio 409 2.290 372 173 994 4.237

1) Fiir im Berichtsjahr direkt bzw. indirekt tiber Immobilien-Gesellschaften erworbene Immobilien
erfolgt der Ansatz nach 8 79 InvG zum Kaufpreis fiir eine Dauer von langstens zwdlf Monaten.



Vermietung

Im abgelaufenen Rumpfgeschéaftsjahr konnten an allen Objekt-
standorten Neuvermietungen bereits erfolgreich durchgefiihrt
werden. Die Vertriebsgesellschaft WERTGRUND Immobilien
GmbH kiimmert sich ganzheitlich um die Vermietung der
Fondsimmobilien und setzt an den Standorten Berlin, Dres-
den, Leipzig und Miinster eigene Vermieter vor Ort ein. Die
Vermietungsbiros in den Objekten Dresden und Miinster wur-
den bereits bezogen sowie eingerichtet und dienen teilweise
auch fir Mietersprechstunden.

WohnungsgréRen in m?
in % auf Basis der Mietflachen

Die Vermietungsquote des WERTGRUND WohnSelect D zum
Stichtag 28. Februar 2011 betragt 90,8%. Neuvermietungen
wurden vor allem in Berlin, Leipzig und Miinster realisiert.
Die Vermietungsquoten der einzelnen Immobilien ergeben
sich aus den nachfolgenden Tabellen. Besonders hervorzuhe-
ben ist, dass in nahezu allen Objekten die Miethéhe der neu
vermieteten Wohnungen deutlich ber der durchschnittlichen
Miethohe der Bestandsmieter liegt.
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Vermietungsquote pro Objekt
in % auf Basis des Jahres-Bruttosollmietertrages

Objekt in %
Berlin , Scharfenberger StraRe” | 66,8
Dresden IIl ,Borthener StraRe” | 97,5
Dresden Il WilischstraRe” | 97,0
Diisseldorf ,FiillenbachstraRe” | 82,7
Leipzig , Philipp-Rosenthal-StraRe” | 89.9
Leipzig , StieglitzstraRe” | 96.1
Miinster ,Breslauer StraRe”, Satteldachhduser | 95,0
Miinster ,Kénigsberger StraBe”, Hochhauser | 82,1
Letzte Neuvermietungen pro Objekt (nur Wohneinheiten)
in EUR/m?

Objekt in EUR/m?
Berlin ,Scharfenberger Strake” 6.4

| 6,1
Dresden IIl,Borthener Strale” 5.8

| 58
Dresden I, WilischstraRe” 59

| 58
Disseldorf ,Fiillenbachstralle” 8.7

| 8,1
Leipzig ,Philipp-Rosenthal-StraRe” 51

| 51
Leipzig , Stieglitzstralle” 49

| 46
Minster ,Breslauer Strafle”, Satteldachhéuser 54

| 39
Miinster ,Konigsberger Strale”, Hochhguser 53

| 46

W Durchschnittliche m2-Miete 28. Februar 2011 letzte Neuvermietungen EUR/m? (Wohnen)
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Ausblick

Das Umfeld fur Offene Immobilienfonds war im letzten Jahr
durch die Aussetzung der Anteilscheinriicknahme einiger
Fonds im Nachgang der Finanzkrise sowie durch die in 2010
angekiindigte Gesetzesanderung sehr schwierig. Insheson-
dere die Diskussion um die Neuregulierung der Offenen
Immobilienfonds mit immer wieder neu geplanten und dann
wieder verworfenen Regulierungsinhalten hat zu einer Ver-
unsicherung bei Investoren gefihrt.

Wir sind daher sehr zufrieden, dass der WERTGRUND
WohnSelect D auf groRes Anlegerinteresse gestolen ist und
trotz schwieriger Rahmenbedingungen im Rumpfgeschéfts-
jahr 2010/2011 55.415 TEUR Eigenkapital in den Fonds
investiert wurden. Mit dem investierten Kapital konnten in
2010 acht Immobilien gemaR der Ankaufstrategie des Fonds
erworben werden. In Minster und Dresden wurden bereits
WERTGRUND-Biiros mit eigenen Mitarbeitern zur Betreu-
ung der Fondsimmobilien eingerichtet. Dem WERTGRUND
WohnSelect D ist somit ein sehr guter Start gelungen.

Ein Grund fiir den Erfolg des Fonds im letzten Jahr ist sicher-
lich, dass der vertraute und sichere Sachwert ,Wohnimmo-
bilie” vor dem Hintergrund zunehmender Inflationssorgen,
steigender Volatilitat und Unsicherheit an den Kapitalmérk-
ten fir Anleger wieder hochattraktiv geworden und in der
Anlegerwahrnehmung gestiegen ist.

Wahrend in und nach der Finanzkrise der Biiro- und Einzel-
handelssektor sensibler und rascher auf den Konjunktur-
einbruch reagierte, hat sich der Wohnungsmarkt als das
stabilste und risikodrmste Immobiliensegment gezeigt.
Zuriickfuhren lasst sich dies insbesondere auf den konstan-
ten und gut prognostizierbaren Cash-Flow, die grole Streu-
ung der Mieterrisiken, die giinstigeren Refinanzierungsmog-
lichkeiten sowie die Marktviskositéat.

Auf Grund guter Fundamentaldaten wie z. B. des prognosti-
zierten Wachstums der privaten Haushalte bis mindestens
2025 und der damit einhergehenden steigenden Nachfrage
nach Wohnraum sowie der nach wie vor niedrigen Neubau-
zahlen ist die Zeit fiir Wohnimmobilieninvestments noch
sehr gut.

Am 11. Februar 2011 wurde das Gesetz zur Starkung des
Anlegerschutzes und Verbesserung der Funktionsfahigkeit
des Kapitalmarkts (AnFuG) im Bundestag beschlossen und
somit die Phase der Unsicherheit beziiglich der Gesetzes-
inhalte beendet. MaRgebliche Anderungen zur Anpassung
des Investmentgesetzes (InvG) betreffen insbesondere die
Einfihrung von Mindesthalte- und Riicknahmefristen, die
Begrenzung des Fremdkapitaleinsatzes, kiirzere Abstande
zwischen den Objektbewertungen sowie Regelungen zur
Aussetzung der Anteilsriickgabe und Liquidation der Fonds.

Momentan sind die Branche, Investoren, Verbdnde und die
interessierte Offentlichkeit dabei, die Auswirkungen des
Gesetzes auf die Offenen Immobilienfonds und die Anleger-
gruppen zu bewerten. Das Gesetz ist jedoch noch zu jung
und viele konkrete Umsetzungsfragen sind noch nicht beant-
wortet, um die Bewertung abschlieRen zu kénnen. Positiv
hervorzuheben ist jedoch der Wegfall der urspriinglich vom
Gesetzgeber geplanten Verpflichtung zur Borsennotierung
sowie des pauschalen Bewertungsabschlages.

Grundsatzlich kommen die neuen gesetzlichen Regelungen
der langfristigen Natur einer Immobilienanlage sowie dem
Sicherheitsbediirfnis von Privatanlegern entgegen und star-
ken somit die Assetklasse der Offenen Immobilienfonds.
Insbesondere fiir die Anlage in Wohnimmobilien, bei der
Werterhalt und Stabilitdt im Vordergrund stehen, ist der
Offene Immobilienfonds bestens geeignet.

Aus unserer Sicht bleibt fiir Privatanleger der Offene Immo-
bilienfonds alternativios, wenn Stabilitat, Risikostreuung,
Transparenz und Fungibilitat im Vordergrund stehen.

Vor diesem Hintergrund erwarten wir weiterhin eine positive
Entwicklung des WERTGRUND WohnSelect D. Das Fonds-
management wird das neue Gesetz (AnFuG) sehr detailliert
analysieren und entsprechend darauf reagieren. So soll
z. B. bis 2014 die Fremdkapitalquote auf unter 30% gesenkt
werden, um den neuen gesetzlichen Vorgaben zu geniigen.
Um dies zu erreichen, ist geplant, kleinere Objekte ggf. aus-
schlieRlich mit Eigenkapital des Fonds zu erwerben. Dies
erhoht auch die Flexibilitdt des Fondsmanagements bei



Anteilriickgaben und gegebenenfalls notwendigen Objekt-
verkdufen. Darliber hinaus soll mit den Sachverstandigen
und entsprechenden Verbdnden die Umsetzung der hau-
figeren Objektbewertungen besprochen werden.

Im ndchsten Geschaftsjahr richtet sich das Augenmerk des
Fondsmanagements dartiber hinaus weiterhin auf die Akqui-
sition geeigneter Wohnimmoabilien an den Zielstandorten
des Fonds und eine ausgeglichene regionale Verteilung des
Portfolios. Fiir die bereits erworbenen Objekte in Miinster
und Berlin sollen die geplanten Sanierungen durchgefiihrt
werden. Hierzu wurden bereits vorbereitende Malnahmen
und Planungen eingeleitet. Die BaumaRnahmen sollen im
zweiten Quartal 2011 beginnen und Ende des Jahres 2011
abgeschlossen sein. Bei neuen Akquisitionen werden wir
auch wieder verstarkt Objekte suchen, bei denen durch
Modernisierungen energetische Optimierungen und Wohn-
wertverbesserungen umgesetzt werden kénnen.

Fir das entgegengebrachte Vertrauen danken wir Ihnen.
Wir werden auch in Zukunft alles daran setzen, lhre Erwar-
tungen zu erfillen.
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Entwicklung des Fondsvermogens

vom 20. April 2010 bis zum 28. Februar 2011

EUR EUR
I.  Wert des Sondervermdgens am Beginn des Geschéftsjahres 0,00
Mittelzufluss/-abfluss (netto) 55.414.736,57
Mittelzuflisse aus Anteilscheinverkaufen 55.448.826,20
Mittelabflisse aus Anteilscheinriicknahmen —34.089,63
Ertragsausgleich 49.231,32
Ordentlicher Nettoertrag 557.784,22
Abschreibung Anschaffungsnebenkosten —136.416,57
bei Immobilien —136.416,57
1.  Wert des Sondervermdgens am Ende des Geschéftsjahres 55.885.335,54

Philipp-Rosenthal-StraBe, Leipzig, Deutschland

i
e e



Erlauterungen zur Entwicklung des Fondsvermdgens

Die Entwicklung des Fondsvermdgens zeigt auf, welche
Geschaftsvorfélle wahrend der Berichtsperiode zu dem in der
Vermdgensaufstellung des Fonds ausgewiesenen Vermdgen
gefiihrt haben. Es handelt sich deshalb um die Aufgliederung
der Differenz zwischen dem Vermdgen zu Beginn und am Ende
des Geschéftsjahres.

Erlduterungen zu den einzelnen Positionen der Ent-
wicklung des Fondsvermégens

Die Mittelzuflisse aus Anteilverkdufen und die Mittelabfliisse
aus Anteilriicknahmen ergeben sich aus dem jeweiligen Anteil-
bzw. Riicknahmepreis multipliziert mit der Anzahl der verkauf-
ten bzw. zuriickgenommenen Anteile.

Im Anteilwert sind die aufgelaufenen Ertrdge pro Anteil ent-
halten. Die Mittelzu- und -abfliisse werden ohne Korrektur der
Ertragsausgleichsbetrdge gezeigt. Der Ertragsausgleichsbetrag
wird bei der Entwicklung des Fondsvermdgens an separater
Stelle ausgewiesen.

Beim Ertragsausgleich handelt es sich um die seit dem
Geschéftsjahresbeginn aufgelaufenen Ertrdge und Wertande-
rungen, die im Berichtsjahr vom Anteilerwerber im Ausgabe-
preis zu bezahlen waren oder vom Fonds bei Anteilriicknahme
im Riicknahmepreis vergtitet worden sind. Im Ergebnis fiihrt der
Ertragsausgleich dazu, dass der ausschiittungsfahige Betrag
pro Anteil nicht durch Veranderungen der umlaufenden Anteile
beeinflusst wird.

Die Zusammensetzung des ordentlichen Nettoertrags ist aus
der Ertrags- und Aufwandsrechnung ersichtlich.

Unter Abschreibung Anschaffungsnebenkosten werden die
Betrdge angegeben, um welche die Anschaffungsnebenkosten
fur Immobilien im Berichtsjahr abgeschrieben wurden. Die
Abschreibung erfolgt linear (vgl. 8 79 Abs. 1 InvG).
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Zusammengefasste Vermogensaufstellung zum 28. Februar 2011

Berlin Leipzig
EUR EUR
I.  Immobilien (siehe Seiten 28 bis 31)
1. Geschaftsgrundstiicke 3.900.000,00 2.140.000,00
Summe der Immobilien
Il. Liquiditatsanlagen (siehe Seite 34)
1. Bankguthaben 40.206,40 109.066,98
Summe der Liquiditdtsanlagen
IIl. Sonstige Vermdgensgegenstiande
1. Forderungen aus der Grundstiicksbewirtschaftung 58.392,90 10.573,62
2. Zinsanspriiche 0,00 0,00
3. Anschaffungsnebenkosten bei Immobilien 539.656,35 216.682,53
4. Andere 29.988,00 47,56
Summe der Sonstigen Vermdgensgegensténde
1.-11l. Summe 5.106.547,90 106.193,78
IV. Verbindlichkeiten aus
1. Krediten 1.900.000,00 850.000,00
2. Grundstiickskaufen und Bauvorhaben 20.632,28 7.955,01
3. Grundstiicksbewirtschaftung 53.388,99 35.626,20
4. anderen Griinden 11.590,00 5.185,00
Summe der Verbindlichkeiten
V. Riickstellungen 0,00 0,00
IV.-V. Summe 1.985.611,27 960.425,93

VI. Fondsvermogen




Anteil am

Dresden Diisseldorf Minster Fondsebene Gesamt Fondsvermogen
EUR EUR EUR EUR EUR in%
29.520.000,00 5.430.000,00 9.725.000,00 0,00
50.715.000,00 90,75
454.231,83 107.450,58 262.939,13 21.317.026,09
22.290.921,01 39,89
35.761,70 26.599,57 146.385,38 0,00 27771317
0,00 0,00 0,00 22.666,39 22.666,39
2.913.892,92 533.401,79 979.520,14 0,00 5.183.153,73
0,00 0,00 47.028,80 7.473,80 84.538,16
5.568.071,45 9,96
13.224.668,68 139.490,10 4.528.271,07 55.468.820,93 78.573.992,46 140,60
12.000.000,00 2.250.000,00 4.000.000,00 0,00 21.000.000,00
830.608,31 26.567,85 129.056,87 0,00 1.014.820,32
125.065,01 30.313,42 178.382,89 0,00 422.776,51
32.693,67 13.725,00 38.340,00 93.757,42 195.291,09
22.632.887,92 40,50
0,00 0,00 0,00 55.769,00 55.769,00 0,10
12.989.494,81 2.328.370,47 4.347.374,97 71.379.47 22.688.656,92 40,60
55.885.335,54 100,00
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Erlauterungen zur zusammengefassten Vermogensaufstellung

Seit dem 23. Dezember 2009 gilt fiir die Immobilien-Kapital-
anlagegesellschaften die Investment-Rechnungslegungs- und
Bewertungsverordnung (InvRBV). Nach § 7 Abs. 1 InvRBV ist
die Vermdgensaufstellung im Sinne des § 44 Abs. 1 S. 3 Nr. 1
InvG nach Arten von Vermdgensgegenstanden und Markten
zu gliedern.

Fir den ausschlieBlich in Deutschland investierten Publikums-
fonds WERTGRUND WohnSelect D wird eine Einteilung nach
regionalen Investitionsschwerpunkten vorgenommen. Dazu
zéhlen aktuell die Ballungsrdume Berlin, Leipzig, Dresden,
Disseldorf/KdIn/Bonn sowie Miinster.

Fondsvermogen

Im  Berichtszeitraum  flossen dem  Sondervermdgen
55.449 TEUR zu und 34 TEUR ab. Zu Stichtag 28. Februar
2011 belduft sich das Fondsvermégen auf 55.885 TEUR. Bei
einem Anteilumlauf von 554.542 Anteilen errechnet sich zum
28. Februar 2011 ein Anteilwert in Hohe von 100,78 EUR.

Immobilien

Seit der Auflage des Fonds am 20. April 2010 gingen ins-
gesamt acht Immobilien in den WERTGRUND WohnSelect D
tiber. Die genaue Ubersicht dazu ist der Seite 13 zu entneh-
men. Der Gesamtwert des Immobilienvermégens betragt
nunmehr 50.715 TEUR.

Detaillierte Angaben zur Zusammensetzung des Immobili-
envermdgens stellt das Immobilienverzeichnis auf den Sei-
ten 28 bis 31 dar.

Liquiditatsanlagen

Der Bestand an liquiden Mitteln in Héhe von 22.291 TEUR
entfallt vollstandig auf Bankguthaben. Davon befinden sich
6.647 TEUR auf dem laufenden Bankkonto (,Sperrkonto”)
und 974 TEUR auf Mieteingangs- und Betriebskostenkonten.
Des Weiteren sind 14.670 TEUR auf Tagesgeld- bzw. Kapi-
talanlagekonten angelegt.

Zum Berichtsstichtag weist der WERTGRUND WohnSelect
D eine Bruttoliquiditat von 22.291 TEUR bzw. 39,9% aus.
Nach dem Abzug der zweckgebundenen Mittel fiir Ankaufe

und Bauvorhaben in Hohe von 7.236 TEUR sowie der kurzfri-
stigen Verbindlichkeiten einschlielich der fiir die nachste
Ausschiittung reservierten Mittel in Hohe von insgesamt
1.966 TEUR ergibt die frei verfiigbare Liquiditat 13.089 TEUR
bzw. 23,4% des Fondsvermdgens.

Sonstige Vermdgensgegenstinde

Die Sonstigen Vermdégensgegenstande belaufen sich auf
insgesamt 5.568 TEUR.

Die Forderungen aus der Grundstiicksbewirtschaftung der
direkt gehaltenen Immaobilien in Hohe von 278 TEUR set-
zen sich aus Mietforderungen Gber 67 TEUR sowie aus
Forderungen umlagefahiger Betriebskosten tber 211 TEUR
zusammen.

Zum Stichtag bestehen Zinsanspriiche gegeniiber Banken in
Hohe von 23 TEUR. Auf Anschaffungsnebenkosten fiir Immo-
bilien entfallen 5.183 TEUR. Dariiber hinaus fielen Forde-
rungen aus Objektkdufen in Héhe von 85 TEUR an. Diese
entfallen auf die Objekte in Minster mit 47 TEUR, Berlin
30 TEUR und Ingolstadt mit 8 TEUR.

Verbindlichkeiten

Zum Berichtsstichtag bestehen Verbindlichkeiten tiber einen
Gesamtbetrag von 22.633 TEUR.

Die Verbindlichkeiten aus Krediten in Hohe von 21.000 TEUR
resultieren aus Darlehen, die zur teilweisen Fremdfinanzie-
rung von Immobilien aufgenommen wurden. Davon entfallen
auf die Objekte in Dresden 57,1%, Munster 19,1%, Dissel-
dorf 10,7%, Berlin 9,1% sowie Leipzig 4,0%. Detaillierte
Angaben dazu enthélt das Kreditmanagement auf Seite 14.

Verbindlichkeiten aus Grundstiickskdufen und Bauvorhaben
bestehen zum Stichtag in Hohe von 1.015 TEUR und betref-
fen im Wesentlichen die Investitionsstandorte Dresden
(831 TEUR), Miinster (129 TEUR) und Diisseldorf (27 TEUR).



Die Verbindlichkeiten aus Grundstiicksbewirtschaftung tiber
423 TEUR betreffen Vorauszahlungen der Mieter in Hohe
von 402 TEUR, eine Kaution tiber 3 TEUR sowie noch nicht
bezahlte Betriebskosten bzw. Nebenkosten in Hohe von
18 TEUR.

Die Verbindlichkeiten aus anderen Griinden in Héhe von 195
TEUR enthalten Zinsverbindlichkeiten aus Bankdarlehen von
76 TEUR, Verwaltungskosten von 52 TEUR sowie Umsatz-
steuerverbindlichkeiten von 3 TEUR. Sonstige Verbindlich-
keiten bestehen in Hohe von 64 TEUR und resultieren aus
der Depotbankvergiitung in Hohe von 39 TEUR sowie der
Ubernahmegebiihren fiir das Objekt Miinster in Héhe von
25 TEUR.

Riickstellungen

Der Gesamtbetrag der Riickstellungen betrdgt zum
28. Februar 2011 56 TEUR und enthalt Riickstellungen fiir
Priifungskosten, Riickstellungen fiir steuerliche Hinweise
sowie fir Verdffentlichungskosten.
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Vermigensaufstellung zum 28. Februar 2011

Immobilienverzeichnis

I. Direkt gehaltene Immobilien in Landern mit Euro-Wahrung

Informationen zur Immobilie

Laufende Nummer

Lage des Grundstticks

.Scharfenberger Strale”
1

Deutschland
13505 Berlin
Scharfenberger Strale 30-40

Immobilienverzeichnis
Art des Grundstiicks

Mietwohngrundstiick

Projekt-/Bestandsentwicklungsmanahmen

energetische Sanierung

Art der Nutzung ' in % Biiro
Handel/Gastronomie
Industrie
Hotel
Wohnen 97,8
Kfz 2.2
Andere
Erwerbsdatum des Grundstiicks 10/2010
Beurkundungstermin 05.08.2010
Bau-/ Umbaujahr 1977 /-
GrundstiicksgréRe in m? 14.851
Nutzfldche Gewerbe in m? 0
Nutzfldche Wohnen in m? 4.850
Ausstattungsmerkmale
Stellplétze/Garagen 31
Personenaufzug/ -lastenaufzug nein
Denkmalschutz/Sanierungsgebiet nein/nein
Erhaltungssatzung/Forderung nein/ja
Vermietungsinformationen und gutachterliche Werte
Vermietungsquote > ° in % 66,8
Restlaufzeiten Mietvertrage in Jahren unbegrenzt
Wirtschaftliche Restnutzungsdauer in Jahren 57
Gutachterliche Bewertungsmiete? in TEUR 409
Kaufpreis in TEUR 3.900
Fremdfinanzierungsquote in % 48,7
Verkaufer Immobiliengesellschaft
Zusétzliche Vermietungsinformationen
Auslaufende Mietvertrége in TEUR 1,5
Mietertrag im Kalenderjahr in TEUR 39,9
Prognostizierter Mietertrag im Kalenderjahr in TEUR 2917
Prognostizierter Mietertrag inkl. Leerstand im Kalenderjahr in TEUR 390,2

1) Auf Basis Jahres-Nettosollmietertrag (inkl. bewerteter Leerstand / ohne Betriebskosten)

2) Stichtagsbezogen

3) Auf Basis Jahres-Bruttosollmietertrag (inkl. bewerteter Leerstand / inkl. Betriebskosten)

4) Es handelt sich im Wesentlichen um Wohnimmobilien.



,Dresden Il

Deutschland

01237 Dresden

Borthener Strafle 2-18, 6b-d, 8b-d,
Gohrischstrale 1-19,
Winterbergstrale 78-92, 84b-i, 86b-i

Dresden Il
3 .

Deutschland

01279 Dresden
WilischstraRe 11-30,
NagelstraRe 20-26

Stand 28. Februar 2011

LFullenbachstraBe”

Deutschland
40474 Diisseldorf
FiillenbachstraBe 4 und 6

gemischtgenutztes Grundstiick

Mietwohngrundstiick

gemischtgenutztes Grundstiick

32,7

22
0,1
97,2 98,1 58,9
02 19 56
0,4 27
01/2011 01/2011 11/2010
09.12.2010 28.10.2010 16.08.2010
1927/1999 1963/2001 1967/1999
26.191 20.009 2.396
528 0 1.089
17.188 15.070 2.232
6 82 40
nein nein ja
ja/nein nein/nein nein/nein
nein/nein nein/nein nein/nein
97,5 97,0 82,7
unbegrenzt unbegrenzt unbegrenzt
40 40 50
1.225 1.065 372
15.850 13.670 5.430
41,0 40,2 41,4
Geschlossener Fonds Geschlossener Fonds Privatperson/en
42 2.3 0,4
200,4 172,0 53,7
1.193,1 1.033,5 330,0
1.2196 1.065,2 360,6
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Vermigensaufstellung zum 28. Februar 2011

Immobilienverzeichnis

I. Direkt gehaltene Immobilien in Landern mit Euro-Wahrung

Informationen zur Immobilie

Laufende Nummer

Lage des Grundstticks

,Philipp-Rosenthal-StraRe”

Deutschland
04103 Leipzig
Philipp-Rosenthal-StralRe 5

Immobilienverzeichnis
Art des Grundstiicks

gemischtgenutztes Grundsttick

Projekt-/Bestandsentwicklungsmanahmen

Art der Nutzung ' in % Biiro 16,0
Handel / Gastronomie 7.9
Industrie
Hotel
Wohnen 74,1
Kfz 14
Andere
Erwerbsdatum des Grundstiicks 09/2010
Beurkundungstermin 08.06./18.06.2010
Bau-/ Umbaujahr 1903/2005
GrundstiicksgréRe in m? 680
Nutzfldche Gewerbe in m? 251
Nutzfldche Wohnen in m? 931
Ausstattungsmerkmale
Stellplétze/Garagen 6
Personenaufzug/ -lastenaufzug ja
Denkmalschutz/Sanierungsgebiet ja/nein
Erhaltungssatzung/Forderung nein/nein
Vermietungsinformationen und gutachterliche Werte
Vermietungsquote > ° in % 89,9
Restlaufzeiten Mietvertrage * in Jahren unbegrenzt
Wirtschaftliche Restnutzungsdauer in Jahren 50
Gutachterliche Bewertungsmiete? in TEUR 77
Kaufpreis in TEUR 940
Fremdfinanzierungsquote in % 37,2
Verkaufer Immobiliengesellschaft
Zusétzliche Vermietungsinformationen
Auslaufende Mietvertrage in TEUR 04
Mietertrag im Kalenderjahr in TEUR 11,6
Prognostizierter Mietertrag im Kalenderjahr in TEUR 733
Prognostizierter Mietertrag inkl. Leerstand im Kalenderjahr in TEUR 715

1) Auf Basis Jahres-Nettosollmietertrag (inkl. bewerteter Leerstand / ohne Betriebskosten)

2) Stichtagsbezogen

3) Auf Basis Jahres-Bruttosollmietertrag (inkl. bewerteter Leerstand / inkl. Betriebskosten)

4) Es handelt sich im Wesentlichen um Wohnimmobilien.



. Stieglitzstrae”

Deutschland
04229 Leipzig
Stieglitzstrale 85 a/b

Breslauer Strafe”
7

Deutschland

48157 Minster

Konigsberger Strale 1-5, 11-19,
Kemperweg 2-12,

Breslauer StralRe 2-8

Stand 28. Februar 2011

.Kénigsberger Strale”
8

Deutschland
48157 Miinster
Konigsberger Strale 4,7,8

gemischtgenutztes Grundstiick

Mietwohngrundstiick

gemischtgenutztes Grundstiick

energetische Sanierung

energetische Sanierung

10,9
20,0 24
69,1 97,0 92,4
3.0 28
24
09/2010 11/2010 11/2010
26.05.2010 06.09.2010 06.09.2010
ca. 1900/1998 1964 /- 1964 /-
720 20.732 13.886
285 0 372
1.305 9.932 8.829
0 51 50
nein nein ja
ja/nein nein/nein nein/nein
ja/nein nein/nein nein/nein
96,1 95,0 82,1
unbegrenzt unbegrenzt unbegrenzt
50 34 34
96 476 518
1.200 5.297 4.428
4,7 41,1 41,1
Privatperson/en Privatperson/en Privatperson/en
0,0 05 4,
16,1 76,4 74,2
98.4 475,0 4411
105,3 486,5 527,4
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Vermogensaufstellung zum 28. Februar 2011

Anschaffungskosten / Ermittlung des Immobilienvermégens auf Fondsebene

Kaufpreis Anschaffungs- davon Gebiihren davon auf Grund Investitions-
nebenkosten und Steuern' freiwilliger volumen
gesamt Verpflichtungen? gesamt
inTEUR  in TEUR in% inTEUR in% inTEUR in % in TEUR
Direkt gehaltene Immobilien
Deutschland, Berlin , Scharfenberger StraRe” 3.900,0 5631 14,4 234,0 6.0 3291 8.4 44631
Deutschland, Dresden ,Borthener Strafle” 15.850,0 1.835.4 11,6 1.312,2 8.3 5232 33 17.685,4
Deutschland, Dresden , WilischstraRe” 13.670,0 1.127.9 8,3 683,5 5,0 444.4 33 14.797,9
Deutschland, Diisseldorf ,Fiillenbachstrale” 5.430,0 551,8 10,2 266,1 49 285,7 53 5.981,8
Deutschland, Leipzig ,Philipp-Rosenthal-Strae” 940,0 91,5 9,7 46,6 4.9 44,9 48 1.031,5
Deutschland, Leipzig , Stieglitzstrale” 1.200,0 136,6 11,4 59,8 50 76,8 6.4 1.336,6
Deutschland, Minster ,Breslauer Strafte”
(Satteldachhauser) 52974 552,8 10,4 291,3 55 2615 49 5.850,2
Deutschland, Miinster ,Kénigsberger Stral3e”
(Hochhauser) 44276 460,5 10,4 242,7 55 2178 49 4.888,1
Gesamt 50.7150  5.319,6 3.136,2 2.183.4 56.034,6

1) Kosten der Beurkundung des Kaufvertrags und der Auflassung, Eintragung ins Grundbuch und der zur Eintragung erforderlichen Erklarungen sowie Grunderwerbsteuer

2) U. a. Maklerkosten, Kosten im Vorfeld des Erwerbs und Verwaltungsvergiitung

3) Fiir im Berichtsjahr erworbene Immobilien erfolgt der Ansatz nach § 79 InvG zum Kaufpreis fiir eine Dauer von léngstens zwélf Monaten.



Stand 28. Februar 2011

Gutachterlicher Im Geschéftsjahr abge- Zur Abschreibung ver- Voraussichtlich Kaufpreis?
Verkehrswert schriebene Anschaffungs-  bleibende Anschaffungs- verbleibender
nebenkosten nebenkosten Abschreibungszeitraum

in TEUR in TEUR in TEUR in Jahren in TEUR

4.050,0 23,5 539,6 9,6 3.900,0

15.900,0 30,6 1.804,8 9.8 15.850,0

13.700,0 18,8 1.109,1 9.8 13.670,0

5.470,0 18,4 533,4 97 5.430,0

940,0 46 86,9 95 940,0

1.200,0 6.8 1298 9,5 1.200,0

5.420,0 18,4 534,4 97 52974

4.530,0 15,4 4451 9,7 4.427.6

51.210,0 136,5 5.183,1 50.715,0

33



34

Vermogensaufstellung zum 28. Februar 2011
Bestand der Liquiditat

l. Bestand der Investmentanteile

Der Fonds héalt zum Stichtag keine Geldmarktinstrumente, Investmentanteile und Wertpapiere.

Il. Bankguthaben

Die Liquiditatsanlagen in Héhe von 22.291 TEUR (39,9% des Fondsvermégens) bestehen zum Stichtag ausschlieRlich aus Bank-

guthaben. Insgesamt werden 7.621 TEUR, das entspricht 34,2% der Bankguthaben, bei der Depotbank CACEIS Bank Deutschland
GmbH verwaltet und zum 25. Februar 2011 mit 0,478% verzinst.

Zur Optimierung des Cash-Managements wurden weitere Gelder als Tagesgeld angelegt. Hier entfallen u. a. auf die Sparkasse
Niederbayern-Mitte 8.665 TEUR zu 1,25%, auf die Delbriick Bethmann Maffei AG 5.000 TEUR zu 1,5% und auf die VR Bank
Starnberg-Herrsching-Landsberg eG 1.003 TEUR zu 1,0%.

AL

i

Borthener Strale, Dresden, Deutschland



Vermogensaufstellung zum 28. Februar 2011
Sonstige Vermiogensgegenstiande, Verbindlichkeiten,
Riickstellungen, zuséatzliche Erlauterungen

Anteil am
Fondsvermogen
EUR EUR in%
I. Sonstige Vermdgensgegenstande
1. Forderungen aus der Grundstiicksbewirtschaftung 271.7113117 0,50
davon Betriebskostenvorlagen 210.454,19
davon Mietforderungen 67.258,98
2. Zinsanspriiche 22.666,39 0,04
3. Anschaffungsnebenkosten bei Immobilien 5.183.153,73 9,27
4. Andere 84.538,16 0,15
Summe der Sonstige Vermogensgegenstande 5.568.071,45 9,96
II. Verbindlichkeiten aus
1. Krediten 21.000.000,00 37,58
2. Grundstiickskaufen und Bauvorhaben 1.014.820,32 1,81
3. Grundstiicksbewirtschaftung 422.776,51 0,76
4. anderen Griinden 195.291,09 0,35
Summe der Verbindlichkeiten 22.632.887,92 40,50
11l Riickstellungen 55.769,00 0,10
Fondsvermdgen (EUR) 55.885.335,54
Anteilwert (EUR) 100,78
Umlaufende Anteile (Stiick) 554.542

Erlauterungen zu den Bewertungsverfahren:

Bankguthaben werden zum Nominalwert angesetzt.
Verbindlichkeiten sind mit ihrem Riickzahlungsbetrag angesetzt.
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Ertrags- und Aufwandsrechnung fiir den Zeitraum

vom 20. April 2010 bis zum 28. Februar 2011

EUR EUR EUR
I. Ertrdage
1. Zinsen aus Liquiditatsanlagen im Inland 195.646,86
2. Sonstige Ertrage 26.940,63
3. Ertrége aus Immobilien 952.889,60

Summe der Ertrage

1.175.477,09

Il. Aufwendungen
1. Bewirtschaftungskosten
a davon Betriebskosten
b davon Instandhaltungskosten
¢ davon Kosten der Immobilienverwaltung
d davon sonstige Kosten
. Zinsen aus Kreditaufnahmen
. Verwaltungsvergiitung
. Depotbankvergiitung
. Priifungs- und Verdéffentlichungskosten

@ oW N

. Sonstige Aufwendungen

113.879,96
19.561,96
1.093,47
49.166,50
44.058,03

172.346,00

223.490,95

38.750,00

55.303,28

13.922,68

Summe der Aufwendungen

617.692,87

11l. Ordentlicher Nettoertrag

Ertragsausgleich

557.784,22
49.231,32

IV. Ergebnis des Geschéftsjahres

607.015,54

Total Expense Ratio (TER)
Erfolgsabhangige Vergiitung

Transaktionsabhéngige Vergiitung

1,05%
0,00%
2,26%




Erlauterungen zur Ertrags- und Aufwandsrechnung

Ertrage

Die seit Auflage des Sondervermégens WERTGRUND
WohnSelect D erwirtschafteten Ertrdge betragen insgesamt
1.175 TEUR. Davon entfallen auf Mietertrdge 953 TEUR, auf
Ertrdge aus Liquiditatsanlagen in Deutschland 195 TEUR
sowie auf Sonstige Ertrage 27 TEUR.

Regional betrachtet resultieren die Ertrdge aus Immobilien
mit 370 TEUR aus den Objekten in Dresden, mit 301 TEUR aus
den Objekten in Miinster, mit 105 TEUR aus Disseldorf, mit 95
TEUR aus Berlin und mit 82 TEUR aus Leipzig.

Aufwendungen

Die auf Mieter nicht umlegbaren Bewirtschaftungskosten in
Hohe von 114 TEUR setzten sich aus Betriebskosten in Hohe
von 20 TEUR, Instandhaltungskosten tiber 1 TEUR, Kosten der
Immobilienverwaltung tiber 49 TEUR sowie sonstigen Kosten
in Hohe von 44 TEUR zusammen.

Die Betriebskosten resultieren vorwiegend aus nicht umlage-
fahigen Nebenkosten der gehaltenen Objekte.

Bei den Kosten der Immobilienverwaltung handelt es sich
vorwiegend um Kosten der Hausverwaltung der gehaltenen
Immobilien.

In den Sonstigen Kosten sind im Wesentlichen Aufwendungen
flir nicht abzugsfahige Vorsteuern von 37 TEUR enthalten.

Die Zinsen aus Kreditaufnahmen in Héhe von 172 TEUR resul-
tieren aus der Fremdfinanzierung der Immobilien in Dresden
mit 79 TEUR, in Minster mit 37 TEUR, Diisseldorf mit 25 TEUR,
in Berlin mit 21 TEUR sowie in Leipzig mit 10 TEUR.

Die Kosten der Verwaltung des Sondervermégens iber
331 TEUR gemé&R 8 12 Abs. 1, 4 und 5 BVB bestehen aus der
Verglitung an die Fondsverwaltung in Hohe von 223 TEUR,
der Depotbankvergiitung in Hohe von 39 TEUR, den Priifungs-
und Verdffentlichungskosten in Hohe von 55 TEUR sowie aus
Sonstigen Aufwendungen in Hohe von 14 TEUR. Dariiber
hinaus wurden dem Sondervermdgen gemaf § 12 Abs. 3 BVB
Ankaufgebiihren in Hohe von 710 TEUR in Rechnung gestellt.
Dies entspricht 1,4% des Kaufpreises (50.715 TEUR) der im

Rumpfgeschaftsjahr angekauften Objekte. Diese Gebihren
werden nicht in der Ertrags- und Aufwandsrechnung gezeigt,
sondern als Teil der Anschaffungskosten aktiviert.

Die Depothankvergiitung geméaf § 12 Abs. 4 BVB belauft sich
auf 39 TEUR und wurde im Rahmen der vertraglichen Grenzen
bemessen.

Die Prifungs- und Verdffentlichungskosten betragen insge-
samt 55 TEUR und enthalten Priifungskosten, Kosten fiir die
Erstellung von Rechenschafts- und Zwischenberichten und
Verdffentlichungskosten.

Die sonstigen Aufwendungen beinhalten ausschlieRlich Bera-
tungskosten.

Ordentlicher Nettoertrag

Der ordentliche Nettoertrag in Hohe von 558 EUR ergibt sich
aus der Differenz der Ertrage und Aufwendungen.

Ertragsausgleich

Der Ertragsausgleich des abgelaufenen Rumpfgeschéftsjahres
betragt 49 TEUR.

Ergebnis des Rumpfgeschiftsjahres

Das Ergebnis im Rumpfgeschaftsjahr 2010/2011 betragt
607 TEUR.

Total Expense Ratio (TER)

Die Total Expense Ratio in Hohe von 1,05% zeigt als Gesamt-
kostenquote die Summe der Kosten und Gebiihren als Prozent-
satz des durchschnittlichen Fondsvermdgens innerhalb des
Geschaftsjahres. Die Gesamtkosten beinhalten die Verglitung
der Fondsverwaltung, die Depotbankvergiitung, die Sachver-
standigenkosten sowie sonstige Aufwendungen geméaR § 12
Abs. 5 BVB (mit Ausnahme der Transaktionskosten).

Erfolgsabhéngige Vergiitung

Dem Sondervermdgen wurden keine erfolgsabhangigen Ver-
giitungen belastet.
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Erlauterungen zur Ertrags- und Aufwandsrechnung

Transaktionsabhéngige Vergiitung

Die Transaktionsabhéngige Vergiitung stellt die Summe der
Ankaufgebiihren gemal § 12 Abs. 3 BVB als Prozentsatz zum
durchschnittlichen Fondsvermégen innerhalb des Geschafts-
jahres dar und betrdgt zum Stichtag 2,26%. Die Quote ist
wahrend der Lebensdauer des Fonds stark schwankend und
ldsst deshalb keine Riickschliisse auf die Performance des
Fonds zu.

Angaben zu den Kosten gemaR § 41 Abs. 4, 5 und 6 InvG
Der Kapitalanlagegesellschaft flieRen keine Riickvergiitungen

der aus dem Sondervermdgen an die Depotbank und Dritte
geleisteten Vergiitungen und Aufwandserstattungen zu.

Die Kapitalanlagegesellschaft gewahrt aus der an sie gezahl-
ten Verwaltungsvergiitung keine Vermittlungsentgelte als so
genannte Vermittlungsfolgeprovisionen an Vermittler.

Im Berichtszeitraum wurden keine Transaktionen mit eng ver-
bundenen Unternehmen und Personen im Sinne von § 2 Abs.
19 InvG in Verbindung mit 8 1 Abs. 10 KWG bzw. anderen ver-
bundenen Unternehmen im Sinne von § 1 Abs. 6 und 7 KWG
fiir das Sondervermdgen abgewickelt.



Verwendungsrechnung zum 28. Februar 2011

Insgesamt Je Anteil
in EUR in EUR
I.  Berechnung der Ausschiittung
1. Ergebnis des Geschéftsjahres 607.015,54 1,09
Zwischensumme 607.015.54 1,09
Il.  Zur Ausschiittung verfiighar
1. Vortrag auf neue Rechnung —52.473,54 -0,09
Ill. Gesamtausschiittung
1. Endausschiittung
a) Barausschiittung 554.542,00 1,00
Gesamtausschiittung 554.542,00 1,00

Fur die Ermittlung der investmentrechtlichen Besteuerungsgrundlagen liegt eine Bescheinigung nach 8 5 InvStG vor.

Vortrag auf neue Rechnung Ausschiittung
Auf das neue Geschaftsjahr 2011/2012 werden Ertrdge in Die Ausschiittung fiir das Geschaftsjahr 2010/2011 betragt
Hohe von 52 TEUR vorgetragen. bei 554.542 umlaufenden Anteilen zum Stichtag 28. Februar

2011 und einer Ausschittung von 1,00 EUR je Anteil insge-
samt 555 TEUR. Ausschiittungstermin ist der 8. Juni 2011.

Mit freundlichen GriiBen

Ihre Geschéaftsfihrung der TMW Pramerica Property Investment GmbH

- s %‘WQS T/-\"’K Mo

Jobst Beckmann Marcus Kemmner Sebastian Lohmer Martin Matern Jan-Baldem Mennicken

Miinchen, im 11. April 2011
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Besonderer Vermerk des Abschlusspriifers

Wir haben gemdfRl 8§ 44 Absatz 5 des Investmentgesetzes
(InvG) den Jahresbericht des Sondervermdgens WERTGRUND
WohnSelect D fiir das Rumpfgeschaftsjahr vom 20. April 2010
bis 28. Februar 2011 gepriift. Die Aufstellung des Jahresberichts
nach den Vorschriften des InvG liegt in der Verantwortung der
gesetzlichen Vertreter der Kapitalanlagegesellschaft. Unsere
Aufgabe ist es, auf der Grundlage der von uns durchgeftihrten
Priifung eine Beurteilung {iber den Jahresbericht abzugeben.

Wir haben unsere Priifung nach 8 44 Absatz 5 InvG unter
Beachtung der vom Institut der Wirtschaftspriifer (IDW) fest-
gestellten deutschen Grundsatze ordnungsmaRiger Abschluss-
priifung vorgenommen. Danach ist die Priifung so zu planen
und durchzuftihren, dass Unrichtigkeiten und VerstoRRe, die sich
auf den Jahresbericht wesentlich auswirken, mit hinreichender
Sicherheit erkannt werden. Bei der Festlegung der Priifungs-
handlungen werden die Kenntnisse {ber die Verwaltung des

Miinchen, den 13. April 2011

PricewaterhouseCoopers
Aktiengesellschaft
Wirtschaftspriifungsgesellschaft

ppa. Arndt Herdzina
Wirtschaftspriifer

Arno Kempf
Wirtschaftspriifer

Sondervermdgens sowie die Erwartungen tiber mdgliche Fehler
beriicksichtigt. Im Rahmen der Priifung werden die Wirksamkeit
des rechnungslegungsbezogenen internen Kontrollsystems und
die Nachweise fiir die Angaben im Jahresbericht iiberwiegend
auf der Basis von Stichproben beurteilt. Die Priifung umfasst
die Beurteilung der angewandten Rechnungslegungsgrundsatze
flir den Jahresbericht und der wesentlichen Einschatzungen der
gesetzlichen Vertreter der Kapitalanlagegesellschaft. Wir sind
der Auffassung, dass unsere Priifung eine hinreichend sichere
Grundlage fiir unsere Beurteilung bildet.

Unsere Priifung hat zu keinen Einwendungen gefiihrt.
Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Priifung gewon-

nenen Erkenntnisse entspricht der Jahresbericht den gesetz-
lichen Vorschriften.



Steuerliche Hinweise — Kurzversion

Die Ausschiittung fiir das Geschéaftsjahr 2010/2011 in Hohe
von 1,00 EUR je Anteil erfolgt am 8. Juni 2011.

Ausschiittung'

Die ausgeschiitteten Ertrdge 2010/2011 werden steuerlich
wie folgt behandelt:

Privatanleger

Betrieblicher Anleger

in EUR in EUR

Ausschiittung je Anteil 1,0000 1,0000
davon steuerfrei: 0,0000 0,0000
Steuerpflichtige ausgeschiittete Ertrage ? 0,7021 0,7021
Kapitalertragsteuerpflichtiger Teil der ausgeschiitteten Ertrage * 0,7021 0,7021
Kapitalertragsteuer bei Depotverwahrung 25 % zzgl. 5,5 % Solidaritatszuschlag 0,1852 0,1852

Wir weisen darauf hin, dass bei den Anlegern neben den oben
aufgefiihrten ,steuerpflichtigen ausgeschiitteten Ertrdgen”
in Hohe von EUR 0,7021 je Anteil im Privatvermégen und im
Betriebsvermdgen auch bestimmte vom Fonds einbehaltene
Ertrage steuerpflichtig sind. Diese betragen EUR 0,1234 je
Anteil im Privatvermdgen und im Betriebsvermdgen, so dass
sich insgesamt steuerpflichtige Ertrage in Hohe von EUR 0,8255
im Privatvermégen und im Betriebsvermégen ergeben.

Zu Beachten: ggf. Beriicksichtigung von Kirchensteuer und
erteiltem Freistellungsauftrag.

Berechnung der Abgeltungsteuer sowie Gutschrift auf

dem Konto fiir einen Anteil des Sondervermdgens im

Privatvermogen

Depotfiihrende Stelle

Steuerpflichtig (gesamt) 08255 EUR
KESt. (25 % auf ,Steuerpflichtig (gesamt)”) /.0,2063 EUR
Solidaritatszuschlag (5,5 % auf ,Zwischensumme”) /.0,0114 EUR
Summe einzubehaltende Steuer /.0,2177  EUR
damit Gutschrift auf Konto 0,7823 EUR

1) Die Berechnung beruht auf Angaben der externen Steuerberatung der TMW Pramerica Property Investment GmbH. Fiir die Richtigkeit der Berechnung wird keine Haftung ibernommen. Bei Riickfragen bitten

wir Sie, lhren jeweiligen Steuerberater zu kontaktieren.

2) Der Unterschied zwischen der Ausschiittung pro Anteil und der Summe aus steuerfreien und steuerpflichtigen Ertrédgen resultiert z.B. aus steuerlichen Abschreibungen der Immobilien des Sondervermdgens.
Die Abschreibung mindert die steuerliche Bemessungsgrundlage, was faktisch zu einem steuerfreien Anteil der Ausschittung fiihrt.

3) In die Bemessungsgrundlage fiir die Kapitalertragsteuer sind die nach Doppelbesteuerungsabkommen steuerfreien Ertrage ab Geltung des InvStG nicht mehr mit einzubeziehen.
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Steuerliche Hinweise — Vollversion

Steuerliche Hinweise

Der Bundesrat hat am 6. Juli 2007 dem Unternehmenssteuer-
reformgesetz 2008 zugestimmt. Durch dieses Gesetz kommt
es u.a. zur Einfiihrung einer Abgeltungsteuer in Deutschland
ab dem 1. Januar 2009, die zu einer vollig neuen Besteuerung
der Kapitalertrage beim Privatanleger fiihrt.

Besteuerung auf Fondsebene

Der Gesetzgeber hat in Deutschland die Immabilien-Sonder-
vermdgen von allen Ertrag- und Substanzsteuern befreit. Die
Besteuerung der Ertrdge erfolgt jeweils bei den Anlegern.

Besteuerung auf der Ebene eines Privatanlegers

Die steuerpflichtigen Ertrdge des Fonds werden beim Pri-
vatanleger grundsatzlich dem Abgeltungsteuersatz von 25 %,
zzgl. Solidaritatszuschlag und ggf. anfallender Kirchensteuer,
unterworfen. Ausnahmeregelungen gelten lediglich fiir Falle
des 8 32d Abs. 6 EStG n.F. in denen der persénliche Steuer-
satz des Anlegers unterhalb des Abgeltungsteuersatzes liegt.

Werbungskosten in Zusammenhang mit Einnahmen aus Kapital-
vermdgen konnen nicht mehr geltend gemacht werden. An die
Stelle des ehemaligen Sparerfreibetrags und des Werbungsko-
stenpauschbetrags tritt ein Sparer-Pauschbetrag von 801 EUR
(bzw. 1.602 EUR bei zusammenveranlagten Ehegatten).

Die Steuer wird regelmafig von der Kapitalanlagegesell-
schaft bzw. der depotfiihrenden Stelle (bei Inlandsverwah-
rung) einbehalten, sodass in vielen Féllen keine Angaben in
der Steuererkldrung erforderlich sind. Angaben in der Steu-
ererklarung miissen jedoch weiterhin gemacht werden, ins-
besondere wenn kein Steuerabzug vorgenommen wurde und
wenn aulRergewdhnliche Belastungen in der Steuererklarung
geltend gemacht werden. Zudem sind ggf. Angaben fiir Kir-
chensteuerzwecke erforderlich, selbst wenn der Steuerabzug
von 25 % bereits erfolgt ist. Angaben in der Steuererkldrung
konnen zudem in bestimmten Fallen sinnvoll sein. So wird der
personliche Steuersatz zu Grunde gelegt, wenn er niedriger
istals 25 % und Angaben zu den Kapitalertragen in der Steu-
ererkldarung gemacht werden.

Zinsen, Mieten sowie Dividendenertrdge, auch der Immobi-
lienkapitalgesellschaften, die vom Sondervermdgen ausge-
schiittet oder thesauriert werden, unterliegen dem Abgel-
tungsteuersatz (vgl. 8 32d EStG n.F).

Insbesondere Miet-, Zins-, und Dividendenertréage, die nicht
zur Ausschiittung verwendet werden, gelten bei den Anlegern
als zugeflossen.

Gewinne aus dem Verkauf inlandischer und ausléndischer
Immobilien auerhalb der Zehnjahresfrist, die auf der Ebene
des Sondervermdogens erzielt werden, sind beim Anleger stets
steuerfrei zu behandeln.

Gewinne aus dem Verkauf inlandischer Immabilien innerhalb
der Zehnjahresfrist, die auf der Ebene des Sondervermégens
erzielt werden, sind beim Anleger stets steuerpflichtig zu
behandeln (vgl. § 32d EStG n.F). Dies gilt unabhangig davon,
ob sie zur Ausschiittung verwendet oder thesauriert werden.

Besteuerung auf der Ebene eines betrieblichen
Anlegers

Anleger, die ihre Anteile im Betriebsvermégen halten, erzie-
len in der Regel gewerbliche Einkiinfte.

Inlandische und auslandische Dividenden, auch der Immo-
bilienkapitalgesellschaften, die vom Sondervermdgen aus-
geschiittet oder thesauriert werden, sind beim einkommen-
steuerpflichtigen Anleger nur zu 60 % steuerpflichtig (sog.
Teileinktinfteverfahren). Bei  korperschaftsteuerpflichtigen
Anlegern werden diese Ertrdge in der Regel steuerfrei gestellt
(5% der Dividenden gelten jedoch als nicht abzugsfahige
Betriebsausgaben).

Dividenden, Zinsen und Mieten, die nicht zur Ausschiittung
verwendet werden, gelten als zugeflossen. Fir steuerliche
Zwecke ist in Hohe der als zugeflossen geltenden Ertrage ein
aktiver Ausgleichsposten zu bilden.

Der aktive Ausgleichsposten ist im Zeitpunkt der VerduRRerung
oder Riickgabe der Anteile oder dann, wenn die thesaurierten
Betrdge zur Ausschittung verwendet werden, aufzulésen.



Kapitalertragsteuer

Die Regeln zur Erhebung der Kapitalertragsteuer sind ent-
sprechend dem Ziel der Einfiihrung der Abgeltungsteuer — es
sollen sé@mtliche steuerpflichtige Ertrdge an der Quelle final
besteuert werden und damit Veranlagungsfélle vermieden
werden — angepasst worden.

Das depotfiihrende Kreditinstitut, bei dem die Anteile ver-
wahrt werden, hat von den steuerpflichtigen Ertragsteilen bei
Auszahlung an Privatkunden mit Wohnsitz im Inland grund-
satzlich 25 % (zzgl. Solidaritatszuschlag) einzubehalten und
an das Finanzamt abzufiihren. Steuerauslander erhalten die
Ausschiittung ohne Steuerabzug, wenn die Anteile bei einer
in- oder auslandischen Bank im Depot verwahrt werden.

Ausnahmen gelten hinsichtlich steuerbefreiter Ertrdge nach
dem jeweiligen Doppelbesteuerungsabkommen, Gewinne aus
Alt-Geschaften (vor dem 1. Januar 2009 angeschaffte Wert-
papiere bzw. eingegangene Termingeschafte) und aus Grund-
stlicksverduRerungen aulerhalb der 10-jahrigen Haltefrist.

Bei Vorlage einer NV-Bescheinigung oder bei Nachweis der
Auslandereigenschaft beim depotfiihrenden Kreditinstitut
werden die in der Ausschiittung enthaltenen abgeltungsteu-
erpflichtigen Ertragsteile in voller Héhe, bei Vorlage eines
Freistellungsauftrags bis zur Hohe des Sparer-Pauschbetrags
(derzeit 801 EUR/1.602 EUR) von der Abgeltungsteuer freige-
stellt.

Befinden sich die Anteile im Betriebsvermdgen, ist eine
Abstandnahme bzw. eine Erstattung der Abgeltungsteuer nur
durch Vorlage einer NV-Bescheinigung mdglich. Ansonsten
erhélt der Anleger eine entsprechende Steuerbescheinigung.

Solidaritatszuschlag

Der Solidaritdtszuschlag zur Einkommen- und Kérperschaft-
steuer betragt 55 %. Soweit Ausschiittungen aus den
Fonds-Anteilen der Kapitalertragsteuer unterliegen, ist die
einbehaltene Steuerbemessungsgrundlage fiir den Solidari-
tatszuschlag.

Private VerauBerungsgeschafte

Gewinne aus der Veraulerung von Investmentanteilen eines
Privatanlegers unterliegen unabhdngig von der Haltedauer
der Abgeltungsteuer.

Bei der Ermittlung des VerduRerungsgewinns sind die
Anschaffungskosten um den Zwischengewinn im Zeitpunkt
der Anschaffung und der Verduerungspreis um den Zwi-
schengewinn im Zeitpunkt der VerduRerung zu kiirzen, damit
es nicht zu einer doppelten einkommensteuerlichen Erfassung
von Zwischengewinnen (siehe unten) kommen kann.

Gewinne aus der VerduRBerung von nach dem 1. Januar 2009
erworbenen Investmentanteilen eines Privatanlegers bleiben
insoweit steuerfrei, als der Gewinn auf noch nicht zugeflos-
sene oder zugeflossen geltende ausldndische Mietertrage
sowie realisierte und nicht realisierte Gewinne aus dem Ver-
kauf von Auslandsimmobilien (sofern — was regelmaRig der
Fall ist — nach Doppelbesteuerungsabkommen Deutschland
kein Besteuerungsrecht hat) auf der Fondsebene zuriickzufiih-
ren ist.

Zwischengewinnbesteuerung

Zwischengewinne sind die im Verkaufs- oder Riickgabepreis
enthaltenen Entgelte fiir vereinnahmte oder aufgelaufene Zin-
sen, die vom Fonds noch nicht ausgeschiittet oder thesauriert
und infolgedessen beim Anleger noch nicht steuerpflichtig
wurden (etwa Stiickzinsen aus festverzinslichen Wertpapie-
ren vergleichbar). Die vom Sondervermdgen erwirtschafteten
Zinsen und Zinsanspriiche sind bei der Riickgabe oder dem
Verkauf der Anteile durch Steuerinléander einkommen- und
kapitalertragsteuerpflichtig. Der bei Riickgabe realisierte
Zwischengewinn unterliegt als positiver Kapitalertrag der
Abgeltungsteuer (zuziglich 5,5 % Solidaritdtszuschlag und
ggf. Kirchensteuer).

Der bei Erwerb der Fondsanteile bezahlte Zwischenge-
winn kann als negativer Kapitalertrag abgesetzt werden. Er
wird beim Steuerabzug steuermindernd beriicksichtigt. Der
Steuerabzug unterbleibt darliber hinaus im Rahmen eines
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Steuerliche Hinweise

Freistellungsauftrags oder bei Vorlage einer Nichtveranla-
gungs-Bescheinigung. Steuerauslander sind auch hier vom
Steuerabzug grundsatzlich ausgenommen. Bei der Ermittlung
des Zwischengewinns bleiben unberiicksichtigt: Ertrdge aus
Vermietung und Verpachtung sowie aus der Bewertung und
VerduRerung der Objekte. Der Zwischengewinn wird bei jeder
Anteilwertfeststellung ermittelt und bewertungstaglich ver-
offentlicht. Vom Anleger aufzunehmende Zwischengewinne
ergeben sich aus der Multiplikation des jeweiligen Zwischen-
gewinns je Anteil mit der Anzahl der in der Kauf- bzw. Ver-
kaufsabrechnung ausgewiesenen Anteile.

Die Zwischengewinne kénnen regelmalig auch den Abrech-
nungen sowie den Ertragnisaufstellungen der Banken ent-
nommen werden.

Immobilien- und Aktiengewinn

Die Regelungen zum Immobiliengewinn erstrecken sich ab
dem 1. Januar 2009 — fiir Anleger, die ihre Anteile nach dem
31.Dezember 2008 erwerben zuséatzlich zu den Anlegern, die
ihre Anteile in einem Betriebsvermdgen halten — nunmehr
auch auf die Anleger, die ihre Anteile in einem Privatvermd-
gen halten (8 8 Abs. 5 Satz 6 InvStG).

Der Fonds-Immobiliengewinn beinhaltet noch nicht zugeflos-
sene oder noch nicht als zugeflossen geltende ausléndische
Mieten und realisierte und nicht realisierte Wertverénde-
rungen auslandischer Immobilien des Sondervermdgens,
sofern Deutschland gemaR einem Doppelbesteuerungsab-
kommen auf die Besteuerung verzichtet hat.

Die Kapitalanlagegesellschaft verdffentlicht den Fonds-
Immobiliengewinn als Prozentsatz des Werts des Investment-
anteils.

Der Fonds-Aktiengewinn beinhaltet die dem Anleger noch
nicht zugeflossenen oder noch nicht als zugeflossen gel-
tenden Dividendenertrage, auch aus Immobilienkapitalgesell-
schaften, realisierte oder nicht realisierte Gewinne und Ver-
luste aus der Beteiligung des Sondervermdgens insbesondere
an Immobilienkapitalgesellschaften.

Die Kapitalanlagegesellschaft verdffentlicht den Fonds-
Aktiengewinn bérsentaglich als Prozentsatz des Werts des
Investmentanteils.

Am Tag des Kaufs und Verkaufs der Anteile (sowie zum Bilanz-
stichtag) hat der Anleger die ausgewiesenen Prozentsdtze mit
dem jeweiligen Riicknahmepreis zu multiplizieren, um einen
absoluten Anleger-Immobilien- bzw. Anleger-Aktiengewinn zu
ermitteln.

Die Differenz aus beiden GréRen stellt den steuerlich rele-
vanten besitzzeitanteiligen Immobilien- bzw. Aktiengewinn
des Anlegers dar.

Fur die Anleger ist ein Gewinn aus der VerduBerung der
Investmentanteile, soweit er aus dem absoluten besitzzeitan-
teiligen Anleger-Immobiliengewinn resultiert, in voller Héhe
steuerfrei.

Fur Anleger, die ihre Anteile im Betriebsvermdgen halten und
nach dem Kdrperschaftsteuergesetz besteuert werden, ist ein
Gewinn aus der VerduRerung der Investmentanteile, soweit
er aus dem absoluten besitzzeitanteiligen Anleger-Aktien-
gewinn resultiert, in voller Hohe steuerfrei; allerdings gel-
ten 5 % dieser steuerfreien Gewinne als nichtabzugsfahige
Betriebsausgaben.

Fir einkommensteuerpflichtige Anleger, die ihre Anteile im
Betriebsvermdgen halten, ist der Gewinn aus der VerduRerung
der Investmentanteile, soweit er aus dem besitzzeitanteiligen
Anleger-Aktiengewinn resultiert, zu 40% steuerfrei.

Hinweis

Weitere Erlduterungen zur steuerlichen Behandlung der Fond-
sertrdge sind den Kurzangaben tiber die fiir die Anteilinhaber
bedeutsamen Steuervorschriften im Verkaufsprospekt zu ent-
nehmen.



Nachweis der Besteuerungsgrundlagen gemaB § 5 InvStG
fir das am 28. Februar 2011 endende Geschiftsjahr fir den WERTGRUND WohnSelect D
(ISIN: DE 000 A1CUAY 0) Ausschiittung / Teilthesaurierung

Privatanleger Betrieblicher Kapital- Kapital-
Anleger gesellschaft gesellschaft
(8 3 Nr. 40 EStG) (8 8b KStG) (8 8b Abs. 7
u. 8 KStG)
Je Anteil Je Antell Je Anteil Je Anteil
in EUR in EUR in EUR in EUR
Barausschiittung 1,0000 1,0000 1,0000 1,0000
a) Betrag der Ausschiittung inkl. ausl. Quellensteuer /
Betrag der Thesaurierung 1,0000 1,0000 1,0000 1,0000
sowie die in der Ausschiittung enthaltenen ausschiittungs-
gleichen Ertrage der Vorjahre, getrennt nach einzelnen
Geschaftsjahren 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
b) Ausgeschiittete Ertrage 2011 0,7021 0,7021 0,7021 0,7021
b) Ausschiittungsgleiche Ertrage' 0,1234 0,1234 0,1234 0,1234
c) In der Ausschiittung enthaltene
aa)  atssehtittungsgleicheErtrége-der-Yorjahre (aufgehoben) 0,0600 6,0060 0,0600 0,0000
bb)  steuerfreie VerauBerungsgewinne i. S.d. § 2 Abs. 3Nr. 1 S. 1
InvStG in der am 31.12.2008 anzuwendenden Fassung 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
cc)  Ertrdgei. S.d. 8 3 Nr. 40 EStG; 100% 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
dd)  Ertrdgei. S. d. § 8b Abs. 1 KStG 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
ee)  VerduBerungsgewinne gem. § 3 Nr. 40 EStG; 100% 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
ff) VerduRBerungsgewinne gem. § 8b Abs. 2 KStG 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
gg)  Ertrdgei. S.d. 82 Abs. 3 Nr. 1 Satz 2 InvStG in der am 31.12.2008
anzuwendenden Fassung, soweit nicht Kapitalertrage i. S. d.
§ 20 EStG 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
hh)  steuerfreie VerauBerungsgewinne i. S. d. § 2 Abs. 3 Nr. 2 InvStG 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
ii) Einkiinfte i.S.d. § 4 Abs. 1 InvStG 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
davon Ertrage gemaR 8 3 Nr. 40 EStG bzw. § 8b KStG 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
davon Ertrage nicht i.S.v. § 3 Nr. 40 EStG bzw. § 8b KStG 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
i) Einkiinfte i. S. d. 8 4 Abs. 2 InvStG, fiir die kein Abzug nach Abs. 4 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
vorgenommen wurde
davon Ertrage gemaR 8 3 Nr. 40 EStG bzw. § 8b KStG 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
davon Ertrage nicht i. S. v. 8 3 Nr. 40 EStG bzw. § 8b KStG 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
kk) Einkiinfte i. S. d. 8 4 Abs. 2 InvStG, die nach einem DBA zur
Anrechnung einer als gezahlt geltenden Steuer berechtigen 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
) Ertrdge i. S. d. 8 2 Abs. 2a InvStG 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
c) In den ausschiittungsgleichen Ertragen enthaltene
aa)  atssehtitttngsgleicheErtrége-der-Yorjahre (aufgehoben) 0,0600 6,6060 0,0600 0,0600
bb)  steuerfreie VerduRerungsgewinne i.S.d. 8 2 Abs. 3Nr. 1 S. 1
InvStG in der am 31.12.2008 anzuwendenden Fassung 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
cc)  Ertrdgei. S.d. § 3 Nr. 40 EStG; 100% 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
dd)  Ertrédgei. S. d. 8 8b Abs. 1 KStG 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
ee)  VerduRerungsgewinne gem. § 3 Nr. 40 EStG; 100% 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
ff) VerduRerungsgewinne gem. § 8b Abs. 2 KStG 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
gg)  Ertrdgei. S.d. 82 Abs. 3 Nr. 1 Satz 2 InvStG in der am 31.12.2008
anzuwendenden Fassung, soweit nicht Kapitalertrage i. S. d.
§ 20 EStG 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
hh)  steuerfreie VerauBerungsgewinne i. S. d. § 2 Abs. 3 Nr. 2 InvStG 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
ii) Einkiinfte i.S.d. 8 4 Abs. 1 InvStG 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
davon Ertrdge gemaR § 3 Nr. 40 EStG bzw. § 8b KStG 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
davon Ertrage nicht i.S.v. 8 3 Nr. 40 EStG bzw. § 8b KStG 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000

1) Die ausschittungsgleichen Ertrage gelten zum 8.6.2011 als zugeflossen.

45


mohr
Schreibmaschinentext


46

Steuerliche Hinweise

Privatanleger Betrieblicher Kapital- Kapital-
Anleger gesellschaft gesellschaft
(8 3 Nr. 40 EStG) (8 8b KStG) (8 8b Abs. 7
u. 8 KStG)
Je Anteil Je Antell Je Anteil Je Anteil
in EUR in EUR in EUR in EUR
i) Einkiinfte i. S. d. 8 4 Abs. 2 InvStG, fir die kein Abzug nach Abs. 4 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
vorgenommen wurde
davon Ertrage geméR 8 3 Nr. 40 EStG bzw. § 8b KStG 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
davon Ertrage nicht i. S. v. 8 3 Nr. 40 EStG bzw. § 8b KStG 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
kk) Einkiinfte i. S. d. § 4 Abs. 2 InvStG, die nach einem DBA zur
Anrechnung einer als gezahlt geltenden Steuer berechtigen 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
1) Ertrdge i. S. d. § 2 Abs. 2a InvStG 0,0330 0,0330 0,0330 0,0330
d) Zur Anrechnung oder Erstattung von Kapitalertragsteuer
berechtigender Teil der Ausschiittung i.S.d.
aa) 87 Abs.1und2InvStG 0,7021 0,7021 0,7021 0,7021
bb) 87 Abs. 3InvStG 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
d) Zur Anrechnung oder Erstattung von Kapitalertragsteuer
berechtigender Teil der ausschiittungsgleichen Ertrage i.S.d.
aa)  §7Abs.1und2InvStG 0,1234 0,1234 0,1234 0,1234
bb) &7 Abs. 3InvStG 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
e) Betrag der Ausschiittung der anzurechnenden oder zu
erstattenden Kapitalertragsteuer i.S.d.
aa)  §7Abs. Tund2 InvStG 0,1755 0,1755 0,1755 0,1755
bb) &7 Abs. 3 InvStG 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
e) Betrag der ausschiittungsgleichen Ertrdge der anzurech-
nenden oder zu erstattenden Kapitalertragsteuer i.S.d.
aa)  §7Abs. Tund2 InvStG 0,0308 0,0308 0,0308 0,0308
bb) 87 Abs. 3 InvStG 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
f) Betrag der auslandischen Steuer, der auf die in den
ausgeschiitteten Ertragen enthaltenen Einkiinfte i.S.d. § 4
Abs. 2 InvStG entfallt, und
aa) nach § 4 Abs. 2 und 3 InvStG i. V. m. § 34¢c Abs. 1 des EStG oder
einem DBA anrechenbar ist, wenn kein Abzug nach 8 4 Abs. 4
InvStG vorgenommen wurde 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
davon auf Ertradge gemaR § 3 Nr. 40 EStG bzw. § 8b KStG 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
davon auf Ertrage nichti. S. v. 8 3 Nr. 40 EStG bzw. § 8b KStG 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
bb) nach 8 4 Abs. 2 und 3 InvStG i. V. m. § 34c Abs. 3 des EStG
abziehbar, wenn kein Abzug nach § 4 Abs. 4 InvStG 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
o) _nach ei_nem DBA als_ gezahlt gilt und nach 8 {1Abs. 2 und 3 InvStG
in Verbindung mit diesem DBA anrechenbar ist 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
f) Betrag der ausléndischen Steuer, der auf die in den
ausschiittungsgleichen Ertrédgen enthaltenen Einkiinfte i.S.d.
§ 4 Abs. 2 InvStG entfallt, und
aa)  nach 84 Abs. 2 und 3 InvStGi. V. m. § 34c Abs. 1 des EStG oder
einem DBA anrechenbar ist, wenn kein Abzug nach 8§ 4 Abs. 4
InvStG vorgenommen wurde 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
bb)  nach § 4 Abs. 2 und 3 InvStG i.V.m. § 34c Abs. 3 des EStG
abziehbar, wenn kein Abzug nach § 4 Abs. 4 InvStG 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
cc) nach einem DBA als gezahlt gilt und nach § 4 Abs. 2 und 3 InvStG
in Verbindung mit diesem DBA anrechenbar ist 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
g) Betrag der Ausschiittung fiir die Absetzung fiir Abnutzung
oder Substanzverringerung i. S. d. 8§ 3 Abs. 3 Satz 1 0,3044 0,3044 0,3044 0,3044
g) Betrag der ausschiittungsgleichen Ertrége fiir die Absetzung fiir
Abnutzung- oder Substanzverringerung i. S. d. 8 3 Abs. 3 Satz 1 0,0286 0,0286 0,0286 0,0286
h‘) ‘i'i"l"""'i" l’ ADS I'

1) Die ausschittungsgleichen Ertrége gelten zum 8.6.2011 als zugeflossen.



Bescheinigung nach § 5 Abs. 1 Satz 1 Nr. 3 Investmentsteuergesetz (InvStG)

ither die Priifung der steuerlichen Angaben

An die Kapitalanlagegesellschaft TMW Pramerica Property
Investment GmbH (nachfolgend die Gesellschaft).

Die Gesellschaft hat uns beauftragt, auf der Grundlage der
von einem Abschlusspriifer nach 8 44 Abs. 5 InvG gepriiften
Rechnungslegung und des gepriiften Jahresberichtes fiir das
Investmentvermégen WERTGRUND WohnSelect D fiir den
Zeitraum vom 20. April 2010 (Fondsauflegung) bis 28. Februar
2011 die steuerlichen Angaben nach 85 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1
und Nr. 2 Investmentsteuergesetz (InvStG) zu ermitteln und
gem. § 5 Abs. 1 Satz 1 Nr. 3 InvStG eine Bescheinigung dari-
ber abzugeben, ob die steuerlichen Angaben mit den Regeln
des deutschen Steuerrechts iibereinstimmen.

Unsere Aufgabe ist es, ausgehend von der Rechnungslegung
und den sonstigen Unterlagen der Gesellschaft fiir das Invest-
mentvermdgen WERTGRUND WohnSelect D die Angaben
nach §5 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 und 2 InvStG nach den Regeln
des deutschen Steuerrechts zu ermitteln. Eine Beurteilung der
OrdnungsmaRigkeit dieser Unterlagen und der Angaben des
Unternehmens war nicht Gegenstand unseres Auftrags.

Im Rahmen der Uberleitungsrechnung werden die Kapital-
anlagen, die Ertrage und Aufwendungen sowie deren Zuord-

nung als Werbungskosten steuerlich qualifiziert. Soweit
die Gesellschaft Mittel in Anteile an Zielfonds investiert

Minchen, den 13. April 2011

Deloitte & Touche GmbH
Wirtschaftspriifungsgesellschaft

Schulz ppa. Keller

(Rechtsanwalt/Steuerberater)  (Wirtschaftspriifer/Steuerberater)

hat, beschréankt sich unsere Tatigkeit ausschlieRlich auf die
korrekte Ubernahme der fiir diese Zielfonds zur Verfiigung
gestellten steuerlichen Angaben nach Mafgabe vorliegender
Bescheinigungen nach 85 Abs. 1 Satz 1 Nr. 3 InvStG. Die
entsprechenden steuerlichen Angaben wurden von uns nicht
geprift. In den Jahresbericht sowie die Besteuerungsgrund-
lagen sind von der Gesellschaft errechnete Werte aus einem
Ertragsausgleich eingegangen.

Die Ermittlung der steuerlichen Angaben nach 85 Abs. 1
Satz 1 Nr. 1 und 2 InvStG beruht auf der Auslegung der anzu-
wendenden Steuergesetze. Soweit mehrere Auslegungsmog-
lichkeiten bestehen, oblag die Entscheidung hierliber den
gesetzlichen Vertretern der Gesellschaft. Wir haben uns bei
der Erstellung davon (iberzeugt, dass die jeweils getroffene
Entscheidung in vertretbarer Weise auf Gesetzesbegriin-
dungen, Rechtsprechung, einschldgige Fachliteratur und
vertffentlichte Auffassungen der Finanzverwaltung gestiitzt
wurde. Wir weisen darauf hin, dass eine kiinftige Rechtsent-
wicklung und insbesondere neue Erkenntnisse aus der Recht-
sprechung eine andere Beurteilung der gewahlten Auslegung
notwendig machen konnen.

Auf dieser Grundlage haben wir die steuerlichen Angaben
nach 85 Abs. 1'S. 1 Nr. T und 2 InvStG nach den Regeln des
deutschen Steuerrechts ermittelt.
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Gremien

Kapitalanlagegesellschaft

TMW Pramerica Property Investment GmbH
Wittelshacherplatz 1

D-80333 Miinchen

Tel.: +49 89 28645-0

Fax: +49 89 28645-150

Handelsregister Miinchen
HRB 149356
Gegriindet am 3. September 2003

Gezeichnetes und eingezahltes Kapital
zum 31. Dezember 2010: 25 TEUR
Haftendes Eigenkapital

zum 31. Dezember 2010: 2.976 TEUR

Gesellschafter

100%
Pramerica Real Estate International AG

Geschaftsfiihrung

Jobst Beckmann

Marcus Kemmner

Sebastian Lohmer

Martin Matern

Jan-Baldem Mennicken (seit 18. November 2010)
Ulrich Nack (bis 31. August 2010)

Aufsichtsrat der Kapitalanlagegesellschaft

Dr. Klaus Trescher
Vorsitzender

Georg von Werz

Stellvertretender Vorsitzender
Vorstandsvorsitzender der

Pramerica Real Estate International AG

Dr. Florian Esters (seit 5. Oktober 2010)
Managing Director Product Development
Pramerica Real Estate International AG

Thomas Hoeller
Managing Director Marketing
Pramerica Real Estate International AG

Jan-Baldem Mennicken (bis 4. Oktober 2010)
Mitglied des Vorstands der
Pramerica Real Estate International AG

Gerhard Wittl
Mitglied des Vorstands der
Pramerica Real Estate International AG

Volker Krenzler
als unabhangiges Mitglied

Depotbank
CACEIS Bank Deutschland GmbH, Miinchen

Gezeichnetes Kapital
zum 31. Dezember 2010: 5.113 TEUR

Haftendes Eigenkapital
zum 31. Dezember 2010: 161.226 TEUR

Abschlusspriifer

PricewaterhouseCoopers
Aktiengesellschaft
Wirtschaftspriifungsgesellschaft
Elsenheimerstralle 33

D-80687 Miinchen

Assetmanager

WERTGRUND Immobilien AG
Maximilianstralle 21a
D-82319 Starnberg



Sachversténdigenausschuss |

Dipl.-Ing. Jochen Niemeyer, Frankfurt am Main

Vorsitzender
Immobiliengutachter CIS HypZert (F/M)
Immobilienanalyst CIS HypZert (R)

Associated Member of the Appraisal Institute

Dipl.-Kfm. Stefan Brénner, Miinchen
Stellvertretender Vorsitzender
Chartered Surveyor (MRICS)

Offentlich bestellter und vereidigter
Sachverstandiger fiir die Bewertung von
bebauten und unbebauten Grundstiicken

Dipl.-Betriebswirt (FH) Stephan Zehnter,
Miinchen

Chartered Surveyor (MRICS)

Offentlich bestellter und vereidigter
Sachverstandiger fiir die Bewertung von
bebauten und unbebauten Grundstiicken
sowie Mieten und Pachten

Ersatzmitglieder

Dipl.-Kauffrau Anke Stoll, Hamburg
Chartered Surveyor (MRICS)

Offentlich bestellte und vereidigte
Sachverstandige fiir die Bewertung von
bebauten und unbebauten Grundstiicken
und die Ermittlung von Mietwerten

Dipl.-Ing. Thomas W. Stroh, Bonn
Offentlich bestellter und vereidigter
Sachverstandiger fiir die Bewertung von
bebauten und unbebauten Grundstiicken

Dipl.-Ing. Dirk Olaf ERelmann, Miinster
Offentlich bestellter und vereidigter
Sachverstandiger fiir die Bewertung von
bebauten und unbebauten Grundstiicken

Dipl.-Ing. (FH) Florian Lehn, Miinchen
Immobiliengutachter CIS HypZert (F)
Offentlich bestellter und vereidigter
Sachverstandiger fiir die Bewertung von
bebauten und unbebauten Grundstiicken

Sachverstéandigenausschuss Il

Dipl.-Ing. Thomas W. Stroh, Bonn
Vorsitzender

Offentlich bestellter und vereidigter
Sachverstandiger fir die Bewertung von
bebauten und unbebauten Grundstiicken

Dipl.-Ing. (FH) Florian Lehn, Miinchen
Stellvertretender Vorsitzender
Immobiliengutachter CIS HypZert (F)
Offentlich bestellter und vereidigter
Sachverstandiger fiir die Bewertung von
bebauten und unbebauten Grundstiicken

Dipl.-Ing. Dirk Olaf ERelmann, Miinster
Offentlich bestellter und vereidigter
Sachverstandiger fiir die Bewertung von
bebauten und unbebauten Grundstiicken
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Gremien

Ersatzmitglieder

Dipl.-Kauffrau Anke Stoll, Hamburg
Chartered Surveyor (MRICS)

Offentlich bestellte und vereidigte
Sachverstandige fir die Bewertung von
bebauten und unbebauten Grundstiicken
und die Ermittlung von Mietwerten

Dipl.-Ing. Jochen Niemeyer, Frankfurt am Main
Immobiliengutachter CIS HypZert (F/M)
Immobilienanalyst CIS HypZert (R)

Associated Member of the Appraisal Institute

Dipl.-Kfm. Stefan Brénner, Miinchen
Chartered Surveyor (MRICS)

Offentlich bestellter und vereidigter
Sachverstandiger fiir die Bewertung von
bebauten und unbebauten Grundstiicken

Dipl.-Betriebswirt (FH) Stephan Zehnter, Miinchen
Chartered Surveyor (MRICS)

Offentlich bestellter und vereidigter
Sachverstandiger fiir die Bewertung von
bebauten und unbebauten Grundstiicken

sowie Mieten und Pachten



Immobilienzugénge

Im zweiten Geschaftshalbjahr von September 2010
bis Februar 2011 wurden drei Immobilien an den Zielstandorten
Dresden (zwei Immobilien) und Miinster (eine Immobilie — nach
Ankauf in zwei Objekte aufgeteilt) erworben. Fiir diese Immo-
bilien ist der Ubergang von Nutzen und Lasten ebenfalls in die-
sem Rumpfgeschéftsjahr erfolgt. Somit befinden sich nun acht
Immobilien im Sondervermdgen.

Nachfolgend ein kurzer Uberblick iiber die angekauften
Objekte:
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Immobilienzugénge

Berlin, Scharfenberger StralRe

Das 1977 im Rahmen des geférderten Wohnungsbaus (erster Forder-
weg) erstellte Objekt liegt in unmittelbarer Nahe des Tegeler Forstes
und des Tegeler Sees im Bezirk Reinickendorf. Es handelt sich um eine
gute Wohnlage, die durch die geplante Aufgabe des Flughafens Tegel
und die auf dem Flughafenareal geplanten Entwicklungen zum inno-
vativen Standort fiir Zukunftstechnologien weiter profitieren wird.

Die Wohnanlage besteht aus drei dreigeschossigen und einem
zweigeschossigen Baukdrper. Eine umfassende Sanierung hat bis-
lang nicht stattgefunden. Nach Ubergang von Nutzen und Lasten
ist eine umfangreiche Sanierung des Objektes (insh. Fassaden-
ddmmung, Erneuerung der Fenster sowie Dacherneuerung und
-dammung) vorgesehen. Darlber hinaus sollen die aktuell leer
stehenden Wohneinheiten saniert und einer Vermietung zugefihrt
werden.

Das Objekt befindet sich in der Nachbindung (Mietpreis- und
Belegungsbindung) bis voraussichtlich 2029. Die Kostenmiete
liegt aktuell bei 6,30 EUR/m? und kann jéhrlich um 0,13 EUR/
m? gesteigert werden. Bezliglich der Belegungshindung gibt es
eine Freistellung.

Berlin, Scharfenberger StraRe im Uberblick

Auf Grund der guten Lage und des attraktiven Bautyps des
Objektes und der Mdglichkeit, die Mieten nach Modernisierung
(Modernisierungsumlage) sowie jahrlich nach den Férderbedin-
gungen zu erhéhen, kénnen nachhaltig stabile Ertrége erzielt
werden.

Steganlage Berlin, Scharfenberger Strafle

Zur weiteren Verbesserung der Vermietbarkeit und spéteren Ver-
marktbarkeit wurde die direkt an das Grundstiick des Fondsobjektes
Scharfenberger Strafle angrenzende Steganlage mit 13 Bootsliege-
platzen erworben. Die wasserschutzrechtliche Genehmigung wurde
am 14. Mérz 2011 erteilt.

Transaktion

Ankauf

Transaktionsform

Direkterwerb der Immobilie

Ankaufsdatum

August 2010

Ubergang von Nutzen und Lasten

Oktober 2010

Verkaufer Immobiliengesellschaft
Kaufpreis 3,90 Mio. EUR
Erwerbsnebenkosten Insgesamt ca. 0,563 Mio. EUR
Anzahl Wohneinheiten 62

Wohnfldche 4.850 m?

Anzahl Gewerbeeinheiten 0

Nutzflache gewerblich 0 m?

Stellplatze 31

Baujahr 1977

Gutachterlicher Verkehrswert

4,05 Mio. EUR, Stichtag 20. Juli 2010




Dresden, Borthener StraBe (Dresden Ill)

Die Wohnanlage besteht aus neun jeweils dreigeschossigen Gebéu-
deteilen mit insgesamt 49 Aufgangen und 288 Wohneinheiten
sowie sechs Gewerbeeinheiten entlang der Winterbergstrale. Die
Hauser wurden zwischen 1927 und 1934 errichtet und 1998/1999
saniert. Im Zuge dieser Komplettsanierung wurden alle Wohn- und
Gewerbeeinheiten saniert und eine Fernwérmeversorgung einge-
richtet. Die durchschnittliche GroRe der Wohnungen liegt bei 60 m?,
die meisten Wohnungen haben GroRen zwischen 55 m? und 65 m2.
Ca. 60% der Wohnungen sind 3-Zimmer-Wohnungen, weitere ca.
30% 2-Zimmer-Wohnungen. Fast alle Wohnungen verfiigen tiber
Balkone. Das Objekt steht unter Denkmal- und Ensembleschutz.
Die in sich geschlossene Wohnanlage befindet sich auf einem stark
durchgriinten Grundstiick mit schénem Baumbestand und groRzi-
gigen Freiflachen.

Dresden, Borthener StraRe im Uberblick

Transaktion

Ankauf

Transaktionsform Direkterwerb der Immobilie
Ankaufsdatum Dezember 2010
Ubergang von Nutzen und Lasten Januar 2011

Verkaufer Geschlossener Immobilienfonds
Kaufpreis 15,85 Mio. EUR
Erwerbsnebenkosten Insgesamt ca. 1,835 Mio. EUR

Anzahl Wohneinheiten

288

Wohnflache 17.188 m?
Anzahl Gewerbeeinheiten 6

Nutzfldche gewerblich 528 m?
Stellplatze 6

Baujahr 1927 bis 1934

Gutachterlicher Verkehrswert

15,9 Mio. EUR, Stichtag 14. Juni 2010
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Immobilienzugénge

Dresden, WilischstraBe (Dresden Il)

Die Wohnanlage besteht aus fiinf jeweils fiinfgeschossigen
Gebduden mit 24 Aufgéngen und 240 Wohneinheiten sowie
82 Stellplatzen. Die Hauser wurden zwischen 1963 und 1964
in Blockbauweise errichtet und 1998 bis 2001 umfangreich
saniert. Von den 240 Wohneinheiten sind ca. 40 Wohnungen
teilsaniert, alle anderen Wohnungen wurden komplett saniert.
Alle Wohnungen verfiigen (ber Balkone. Im Zuge der Sanie-
rung wurde eine Fernwarmeversorgung eingerichtet. In den
sanierten Einheiten wurden die Bader erneuert, Fliesenspiegel
in den Kichen ergénzt, Laminatfulbdden verlegt und Kunst-
stoffisolierglasfenster eingebaut.

Alle Hauser sind mit einem Warmeddmmverbundsystem aus-
gestattet und entsprechen laut Energiepass mit ca. 67 bis 78

kWh/mZa dem MFH-Neubaustandard.

Das Objekt verfiigt tiber 82 oberirdische Stellplatze, die in die
grol8ziigigen Auenanlagen integriert sind.

Dresden, WilischstraRe im Uberblick

Transaktion

Ankauf

Transaktionsform

Direkterwerb der Immobilie

Ankaufsdatum

Oktober 2010

Ubergang von Nutzen und Lasten

Januar 2011

Verkaufer Geschlossener Immobilienfonds
Kaufpreis 13,67 Mio. EUR
Erwerbsnebenkosten Insgesamt ca. 1,128 Mio. EUR
Anzahl Wohneinheiten 240

Wohnflache 15.070 m?

Anzahl Gewerbeeinheiten 0

Nutzflache gewerblich 0 m?

Stellplatze 82

Baujahr 1963/1964

Gutachterlicher Verkehrswert

13,7 Mio. EUR, Stichtag 14. Juni 2010




Diisseldorf, FiillenbachstraBBe

Das sechsgeschossige Wohn- und Geschéaftshaus befindet sich in
einer guten Wohnlage im Stadtteil Golzheim und wurde von pri-
vaten Verkdufern erworben. Das Objekt wurde 1967 erbaut und
seit 1999 sukzessive saniert. Vor Ubergang von Nutzen und Lasten
wurde die komplette Heizungsanlage auf Fernwérme umgestellt
und ausgetauscht. Das Objekt verfligt tiber Balkone und Aufziige,
die durchschnittliche WohnungsgroRe liegt bei derzeit ca. 96 m?.
Zum Zeitpunkt des Ankaufs war das Objekt voll vermietet. Nach
Ubergang von Nutzen und Lasten ist geplant, eine leer werdende
Gewerbeeinheit in drei Wohnungen umzubauen und dann einer
Vermietung zuzufiihren.

Diisseldorf, FiillenbachstraRe im Uberblick

Transaktion

Ankauf

Transaktionsform

Direkterwerb der Immobilie

Ankaufsdatum August 2010

Ubergang von Nutzen und Lasten November 2010

Verkaufer Privatpersonen

Kaufpreis 5,43 Mio. EUR
Erwerbsnebenkosten Insgesamt ca. 0,552 Mio. EUR

Anzahl Wohneinheiten

25 (nach Sanierung der leer werdenden Gewerbeeinheit 28)

Wohnflache 2.232 m?
Anzahl Gewerbeeinheiten 7
Nutzflache gewerblich 1.089 m?
Stellplatze 40
Baujahr 1967

Gutachterlicher Verkehrswert

5,47 Mio. EUR, Stichtag 14. Juli 2010
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Immobilienzugénge

Leipzig, Philipp-Rosenthal-Strale

Das 1903 erbaute Haus liegt im Stadtbezirk Mitte (Zentrum
Stid-Ost) von Leipzig in unmittelbarer Nahe zum Bayerischen
Bahnhof.

Das Wohn- und Geschéaftshaus umfasst acht Wohneinheiten
und drei Gewerbeeinheiten und wurde 2005 aufwendig saniert.
Bei der Sanierung wurden Balkone angebracht und ein Aufzug
eingebaut. Das Dachgeschoss wurde zu zwei Maisonette-Woh-
nungen ausgebaut. Alle Wohneinheiten wurden im mittleren
bis gehobenen Standard ausgebaut.

Zum Zeitpunkt des Ankaufs war das Objekt voll vermietet.

Leipzig, Philipp-Rosenthal-StraRe im Uberblick

Auf Grund der zentralen Lage und des guten Objektzustands
kann nachhaltig von einem hohen Vermietungsstand ausgegan-
gen werden.

Transaktion

Ankauf

Transaktionsform

Direkterwerb der Immobilie

Ankaufsdatum

8. Juni 2010/ 18. Juni 2010

Ubergang von Nutzen und Lasten

September 2010

Verkaufer Immobiliengesellschaft
Kaufpreis 0,94 Mio. EUR
Erwerbsnebenkosten Insgesamt ca. 0,092 Mio. EUR
Anzahl Wohneinheiten 8

Wohnflache 931 m?

Anzahl Gewerbeeinheiten 3

Nutzflache gewerblich 251 m?

Stellplatze 6

Baujahr 1903

Gutachterlicher Verkehrswert

0,94 Mio. EUR, Stichtag 18. Mai 2010




Leipzig, StieglitzstraBe

Das 1903 erbaute Haus liegt im Stadtteil Schleussig, der sich
inshesondere bei jungen Leuten groRer Beliebtheit erfreut und
wachsende Bevdlkerungszahlen aufweist. Das Objekt befindet
sich an der Kénneritzstrale, die mit ihren Laden und Cafés das
Zentrum des Stadtteils bildet.

Das fiinfgeschossige Eckhaus wurde um die Jahrhundertwende
erbaut und 1997/1998 saniert. Im Zuge der Sanierung wurde
auch das Dachgeschoss ausgebaut. Das Haus umfasst 18
Wohneinheiten und vier Gewerbeeinheiten, die zum Zeitpunkt
des Erwerbs voll vermietet waren.

Das Objekt steht unter Denkmalschutz und befindet sich in
einem guten Zustand.

Leipzig, StieglitzstraBe 85 a+b im Uberblick

Transaktion

Ankauf

Transaktionsform

Direkterwerb der Immobilie

Ankaufsdatum 26. Mai 2010

Ubergang von Nutzen und Lasten September 2010

Verkaufer Privatpersonen

Kaufpreis 1,20 Mio. EUR
Erwerbsnebenkosten Insgesamt ca. 0,137 Mio. EUR

Anzahl Wohneinheiten

18

Wohnflache 1.305 m?
Anzahl Gewerbeeinheiten 4
Nutzflache gewerblich 285 m?
Stellplatze 0
Baujahr 1903

Gutachterlicher Verkehrswert

1,20 Mio. EUR, Stichtag 14. April 2010
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Immobilienzugénge

Miinster, Breslauer StraBe & Konigsberger Stralle

Das Fondsobjekt, eine 1964 erstellte Wohnanlage, umfasst 239
Wohneinheiten in drei- bis viergeschossigen Satteldachhdusern
und in drei achtgeschossigen Punkthochhdusern. Die Objekte
wurden urspriinglich im geférderten Wohnungsbau erstellt, die
Bindung ist jedoch Ende 2008 ausgelaufen.

Es ist geplant, alle Hauser umfangreich zu sanieren, wobei ein
Schwerpunkt auf Malnahmen zur Energieeinsparung wie z. B.
neue Fenster, Dachddmmung, Heizungsanlagen liegen wird.

Dieses Objekt wurde nach Ankauf in zwei eigenstandige
Objekte geteilt, um zwischen den verschiedenen Gebaudetypen
Hochhé&user/Satteldachhauser zu unterscheiden.

Miinster, Breslauer StraBe & Kénigsberger StraBe im Uberblick

Transaktionsart

Ankauf

Transaktionsform

Direkterwerb der Immobilie

Ankaufsdatum September 2010

Ubergang von Nutzen und Lasten November 2010

Verkaufer Privatpersonen

Kaufpreis 9,725 Mio. EUR
Erwerbsnebenkosten Insgesamt ca. 1,013 Mio. EUR

Anzahl Wohneinheiten

239

Wohnfldche 18.761 m?
Anzahl Gewerbeeinheiten 2
Nutzflache gewerblich 372 m?
Stellplatze 101
Baujahr 1964

Gutachterlicher Verkehrswert

9,95 Mio. EUR, Stichtag 28. Juli 2010




Wichtiger Hinweis

Die Informationen in dieser Broschiire wurden sorgfaltig nach bestem Wissen und Gewissen zusammengestellt. Fir die
Richtigkeit der Informationen und Inhalte wird jedoch keine Gewahr tibernommen. Die Darstellungen in dieser Broschiire
geben einen Uberblick iiber die Anlage und stellen keinen verbindlichen Prospekt dar. Die Broschiire enthalt keine Beratung
in rechtlicher, steuerrechtlicher oder finanzieller Hinsicht. Es wird daher empfohlen, die Anlage und deren Risiken fiir den
Anleger eingehend zu prifen und sich dazu soweit erforderlich sachkundiger Berater zu bedienen. Bitte fordern Sie fir jede
(Geld-)Anlageentscheidung das jeweils allein giiltige Vertragswerk (Anlegervereinbarung/AVB/BVB) bei der Kapitalanlage-
gesellschaft an.

Bitte beachten Sie, dass die dargestellte Ertragserwartung eine Prognose, basierend auf den derzeitigen Gegebenheiten,
darstellt. Die tatséchliche zukiinftige Entwicklung der Rendite kann je nach Objekt und des diesbeztiglichen Immabilienstand-
ortes abweichend ausfallen.

Diese Broschiire ist nur fiir den Adressaten erstellt und darf weder teilweise noch ganz kopiert werden, ist nicht zur Weiter-
gabe an Dritte bestimmt und ist vertraulich zu behandeln.
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