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Kennzahlen im Uberblick

Fondsvermégen

Stand 28.02.2025

Nettofondsvermégen

572 TEUR

Netto-Mittelzufluss/-abfluss’

558 TEUR

Finanzierungsquote?

- %

Immobilienvermégen

Immobilienvermégen gesamt (brutto)*

TEUR

davon direkt gehalten

TEUR

davon Uber Immobilien-Gesellschaften gehalten*

TEUR

Fondsobjekte

Anzahl der Fondsobjekte gesamt

davon tber Immobilien-Gesellschaften gehalten

An- und Verkaufe

Ankaufe®

Verkaufe

Stichtagsbezogene Vermietungsquote in % der Bruttosollmiete

Auflage des Fonds:
ISIN:
WKN:

01.03.2024

DEOOOA3ETAG1

A3ETAS

Im gesamten Bericht kénnen bei Tabellen und Verweisen aus rechentechnischen Griinden Rundungsdifferenzen zu den sich mathematisch exakt

ergebenden Werten (Geldeinheiten, Prozentangaben usw.) auftreten.

1 Im Berichtszeitraum vom 01.03.2024 bis 28.02.2025.

2 Summe der Kredite bezogen auf Summe der Verkehrswerte aller direkt und indirekt gehaltenen Objekte sowie aller Projektentwicklungen und
Grundstlcke im Zustand der Bebauung. Gesellschafterdarlehen, die fir Rechnung des Sondervermégens an Immobilien-Gesellschaften gewahrt werden,
werden in der Fremdkapitalquote nicht berlcksichtigt, da hierbei aus wirtschaftlicher Sicht keine Fremdfinanzierung vorliegt.

3 Das Immobilienvermdgen gesamt (brutto) ist der Wert der Immobilien, die direkt und indirekt gehalten werden. Ferner auch der Wert von
Projektentwicklungen und von Grundstlicken im Zustand der Bebauung. Dabei folgt die Verkehrswertdefinition dem Verkehrswertbegriff der

Vermogensaufstellung (Immobilienverzeichnis).
4 Anteilig geméaB der Beteiligungsquote.

5 Mit Ubergang Nutzen und Lasten im Berichtszeitraum.
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Tatigkeitsbericht

Weitere Kennzahlen

Liquiditat

Brutto-/Nettoliquiditat 571 TEUR

Liquiditdtsquote 99,87 %

Anteile

Umlaufende Anteile 5.550

Rucknahmepreis/Anteilwert 103,11 EUR

Ausgabepreis (inkl. Ausgabeaufschlag von 5 %) 108,27 EUR

Ausschiittung

Ausschittung je Anteil 0,00

Ausschuttungsstichtag Im August eines jeden Jahres nach Bekanntmachung

des Jahresberichts

Wertentwicklung (BVI-Rendite)

seit Auflage am 01. Mérz 2024 311 %
fir ein Jahr 3,11 %
Sonstiges

Gesamtkostenquote 0,02 %

Sehr geehrte Anlegerinnen und Anleger,

mit dem vorliegenden Jahresbericht mochte Sie das Fondsmanagement des WERTGRUND MarktChancen (Wohnen) D Gber die
Entwicklung des Fonds im Zeitraum vom 1. Marz 2024 bis 28. Februar 2025 informieren.

Anlagestrategie
Das Sondervermdgen ist ein Immobilien-Sondervermdgen im Sinne des KAGB. Es tragt die Bezeichnung ,WERTGRUND Markt-
Chancen (Wohnen) D" und wurde am 1. Mérz 2024 fir unbegrenzte Dauer aufgelegt. Die Gesellschaft legt das bei ihr eingelegte

Kapital im eigenen Namen fir gemeinschaftliche Rechnung der Anleger nach dem Grundsatz der Risikomischung in den nach

dem KAGB zugelassenen Vermdgensgegenstanden gesondert vom eigenen Vermégen in Form eines Immobilien-Sondervermao-
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Tatigkeitsbericht

gens (,Immobilien-Sondervermégen”) an. Der Fonds ist ein in Deutschland aufgelegtes Immobilien-Sondervermégen in der
Rechtsform eines offenen inlandischen Publikums-AIF (im Folgenden auch ,Publikums-AlIF/AIF/Fonds/Produkt/Sondervermo-
gen”). Das Immobilien-Sondervermégen WERTGRUND MarktChancen (Wohnen) D ist ein Investmentvermégen, das von einer
nicht begrenzten Anzahl von Anlegern Kapital einsammelt, um es gemal einer festgelegten Anlagestrategie zum Nutzen dieser

Anleger zu investieren.

Anlageschwerpunkt des Fonds sind Wohnimmobilien. Anlageziele des Fonds nach Aufbau eines breit diversifizierten Immobi-
lienportfolios sind die Erzielung regelmé&Biger Ertrdge aufgrund zuflieBender Mieten und Zinsen sowie eines langfristigen Wert-
zuwachses. Der Fonds wird zundchst sowohl in Bestandsimmobilien, die nicht alter als drei Jahre sein sollen, als auch Projektent-
wicklungen und unbebaute Grundstiicke fir eigene Projektentwicklungen investieren. Die Wertentwicklung wird mittels BVI-
Methode ermittelt. Dabei wird die Erzielung einer Wertentwicklung bei angemessenem Risiko angestrebt. Die Gesellschaft wird
zu diesem Zweck fiir des Fonds fortlaufend mehr als 50 % des Wertes des Immobilien-Sondervermégens in Immobilien und
Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften investieren. Dabei ist beabsichtigt, unter Ausnutzung unterschiedlicher Marktzyklen
das Ertragspotenzial zu erhéhen sowie eine mdglichst breite Risikostreuung zu erreichen. Bei der Auswahl der zu erwerbenden
Projektentwicklungen und unbebauten Grundstiicke legt die Gesellschaft einen besonderen Fokus darauf, dass sich diese nach
Fertigstellung der Bebauung in das Bestandsportfolio des Fonds einfiigen. Kriterien hierfir - als auch den Erwerb von Immobi-
lien selbst - sind deren nachhaltige Ertragskraft, eine ausgewogene Mieterstruktur sowie eine Streuung nach Lage, GréBe und
Nutzung. Der Fonds wird zundchst ausschlieBlich, in sich in der Bundesrepublik Deutschland befindende Projektentwicklungen
bzw. dort belegene, direkt oder Gber Immobilien-Gesellschaften gehaltene unbebaute Grundstiicke, Wohnimmobilien und
gemischt genutzte Immobilien investieren. Gewerbliche Nutzungen sind hierbei méglich, stehen aber nicht im Anlagefokus. Der
Fonds investiert an etablierten und entwicklungsféhigen Standorten und strebt bei der Auswahl der Immobilien eine angemes-
sene Streuung nach GréBenordnung und ortlicher Belegenheit an. Im Hinblick auf die Lage stehen dabei innerstadtische und
zentrumsnahe mittlere bis gute Wohnlagen im Fokus. Der Fonds darf bis zu 30 % des Wertes aller Immobilien als Kredite aufneh-
men, soweit die Kreditaufnahme mit einer ordnungsgeméBen Wirtschaftsfiihrung vereinbar ist. Darlber hinaus darf die Gesell-
schaft fiir den Fonds kurzfristige Kredite bis zur Hohe von 10 % des Wertes des Sondervermégens aufnehmen. Bis zu 49 % des
Fondsvermdgens dirfen und mindestens 5 % des Fondsvermégens miissen in bestimmte liquide Mittel angelegt werden.
SchlieBlich darf der Fonds auch Dinge erwerben, die er zur Bewirtschaftung seiner Immobilien benétigt. Die Anlagestrategie des

Fonds beinhaltet einen aktiven Managementprozess (aktives Management/aktiv verwalteter AIF).
Die Ertrage des Publikums-AlIF werden grundsétzlich ausgeschuttet.
Wertentwicklung

Das Fondsvermdgen betrug zum Stichtag EUR 572.265,48. Die Wertsteigerung des WERTGRUND MarktChancen (Wohnen) D

betrédgt im zwdlfmonatigen Berichtszeitraum nach BVI Methode 3,11 %.
Portfoliostruktur und Anlagegeschafte

Das Immobilienportfolio befindet sich noch im Aufbau. Im Berichtszeitraum ist kein Ubergang von Nutzen und Lasten von Immo-

bilien erfolgt. Es besteht kein schwebendes Geschift. Der Fonds hélt keine Anteile an Immobiliengesellschaften.
VerauBerungsergebnisse

Es wurden keine VerduBerungsgeschéfte in dem Berichtszeitraum getétigt.
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Tatigkeitsbericht

Wesentliche Anderungen

Wesentliche Anderungen fiir die Anleger haben sich nicht ergeben. Das Fondsvermégen besteht seit der Auflegung nahezu aus-

schlieBlich aus Bankguthaben.

Risikoanalyse

Risiken aus Russland-Ukraine-Krieg

Am 24. Februar 2022 kiindigte Russland den Beginn der russischen Invasion der Ukraine als ,militdrische Sonderoperation” an.
Die Invasion wird als vdlkerrechtlich verbotener, verbrecherischer Angriffskrieg angesehen. Die EU und die USA reagierten mit
dem Beschluss von Sanktionen gegen Russland. Unter Umsténden kann dies potenzielle Auswirkungen auf das Sondervermégen
haben (vielleicht auch erst im zeitlichen Verlauf der Krise).

Die Betroffenheit kann dabei in mehreren Dimensionen eintreten (direkt physisch oder indirekt Gber Auswirkungen auf die
Finanzmarkte, Cybersicherheit und ggf. auf die Betriebsfortfiihrung, wenn Dienstleister oder Datencenter im Ausland genutzt
werden).

Zudem besteht das Risiko, dass Baukosten (sowohl fiir Bauprojekte als auch Revitalisierungen) aufgrund mangelnden Vorrats von
Baumaterialien steigen und sich so u.U. durch verzégerte Fertigstellung (Verzégerung von Mieteinnahmen) negativ auf die Wert-
entwicklung des Sondervermégens auswirken. Ein weiterer Faktor ist die vorhersehbare Steigerung der Energiekosten, ebenfalls
bedingt durch gestiegene Preise am Markt. Insbesondere bei nicht energieeffizient gebauten Immobilien kann es u.U. aufgrund
gesunkener Attraktivitat am Markt zu Abwertungen des Verkehrswertes fiihren.

Ferner kann es durch gestiegene Lebenshaltungskosten zu Zahlungsausfallen bei Mietern fir den Fonds kommen.

Adressausfallrisiken

Im Geschéftsjahr wurden noch keine Immobilien erworben. Somit besteht diesbeziiglich kein Adressausfallrisiko.

Es bestehen jedoch geringe Adressenausfallrisiken aus Liquiditatsanlagen.
Marktpreisrisiken

Im Geschéftsjahr wurden noch keine Immobilien erworben. Somit besteht kein Marktpreisrisiko.
Wahrungsrisiken

Es besteht kein Wahrungsrisiko, da Investitionen ausschlieBlich in Deutschland erfolgen.
Operationelle Risiken

Im Geschéftsjahr wurden noch keine Immobilien erworben. Somit bestehen keine operationellen Risiken.
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Tatigkeitsbericht

Risiko durch Fremdfinanzierung
Im Geschéftsjahr wurden noch keine Immobilien erworben. Somit bestehen keine Risiken durch Fremdfinanzierung.
Zinsanderungsrisiken

Unter Zinsanderungsrisiken wird allgemein die Gefahr negativer Auswirkungen unerwarteter Veranderungen der Zinssatze auf
Vermdgensgegenstande und Schulden verstanden. Zinsdnderungsrisiken werden fondsspezifisch identifiziert und mittels geson-
derter Prozesse Uberwacht. Die wesentlichen Risikoquellen sind in der Liquiditdtsanlage, der Bewertung von Immobilien und

Fremdkapitalfinanzierung zu sehen.
Liquiditatsrisiken

Besondere Liquiditatsrisiken bestehen aufgrund der Anlegerstruktur nicht. Die Anteilriicknahme istin § 12 Allgemeine Anlage-

bedingungen (AAB) geregelt.

Steuerliche Risiken

Auf Fondsebene kénnen sich Risiken durch Anderungen der Steuergesetze und Rechtsprechung ergeben.
Sonstige Hinweise

Die WERTGRUND Immobilien AG, Miinchen, wurde mit verschiedenen Beratungs- und Dienstleistungen im Rahmen des Portfo-

liomanagements beauftragt.

Mit der Verwaltung ist die Kapitalverwaltungsgesellschaft HANSAINVEST Hanseatische Investment- Gesellschaft mit beschrankter
Haftung, Hamburg, betraut.

Die Vermégenswerte des WERTGRUND MarktChancen (Wohnen) D werden getrennt von den Vermégenswerten der HAN-
SAINVEST verwaltet. Als Verwahrstelle fungiert die Hauck Aufhduser Lampe Privatbank AG mit Sitz in Frankfurt.

Informationen gemal3 Artikel 7 der EU-Taxonomieverordnung und
gemal Artikel 7 der EU-Offenlegungsverordnung

Die diesem Finanzprodukt zugrunde liegenden Investitionen beriicksichtigen nicht die EU-Kriterien flr 6kologisch nachhaltige
Wirtschaftsaktivitaten. Der Fonds hat auch nicht das Ziel einer nachhaltigen Investition. Der Fonds verfolgt keine dezidierte ESG-
Strategie. Unter ESG versteht man die Bericksichtigung von Kriterien aus den Bereichen Umwelt (Environmental), Soziales
(Social) und verantwortungsvolle Unternehmensfiihrung (Governance). Der Fonds berlcksichtigt somit keine nachteilige Auswir-

kungen auf die ESG-Kriterien bei seinen Investitionsentscheidungen.
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Tatigkeitsbericht

Ubersicht Kredite

Kredite liegen zum Stichtag nicht vor.

Ubersicht Wahrungsrisiken

Zum Berichtsstichtag bestehen keine Wahrungsrisiken.
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Vergleichende Ubersicht (iber die letzten drei
Geschaftsjahre

Entwicklung des Fonds
(Mehrjahresvergleich)

Alle Angaben in TEUR 28.02.2025

Immobilien 0
Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften 0
Investmentanteile 0
Sonstige Liquiditatsanlagen 571
Sonstige Vermdgensgegenstande 1

/. Verbindlichkeiten und Riickstellungen 0
Anteilumlauf (Stick) WERTGRUND MarktChancen (Wohnen) D 5.550
Anteilwert (EUR) WERTGRUND MarktChancen (Wohnen) D 103,11
Tag der Endausschuttung 21.08.2025
Endausschittung je Anteil 2,10
Anteilumlauf (Stiick) bei Endausschittung 5.550,00
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9



10

Entwicklung des Fondsvermogens

fUr den Zeitraum vom 1. Marz 2024 bis zum 28. Februar 2025

EUR EUR

. Wert des Sondervermégens am Beginn des Geschéftsjahres 0,00
1.Ausschiittung fir das Vorjahr 0,00
2.Mittelzufluss/-abfluss (netto) 558.439,41

MittelzuflUsse aus Anteilverkaufen 559.547,58

MittelabflUsse aus Anteilriicknahmen -1.108,17
3.Ertragsausgleich/Aufwandsausgleich -3.420,33
4.Abschreibung Anschaffungsnebenkosten 0,00

davon bei Immobilien 0,00

davon bei Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften 0,00
5.Ergebnis des Geschéftsjahres 17.246,40

davon nicht realisierte Gewinne 0,00

davon nicht realisierte Verluste 0,00
Il.  Wert des Sondervermégens am Ende des Geschéftsjahres 572.265,48
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Entwicklung des Fondsvermogens

Erlauterungen zur Entwicklung des Fondsvermogens

Erlduterungen zu den einzelnen Positionen der Entwicklung des Sondervermégens:

Die Mittelzufliisse aus Anteilscheinverkdufen und die Mittelabfliisse aus Anteilriicknahmen ergeben sich aus dem jeweili-

gen Anteil- bzw. Riicknahmepreis multipliziert mit der Anzahl der verkauften bzw. zuriickgenommenen Anteile.

Im Anteilwert sind die aufgelaufenen Ertradge pro Anteil enthalten. Die Mittelzu- und -abfliisse werden ohne Korrektur der
Ertragsausgleichsbetrdge gezeigt. Der Ertragsausgleichsbetrag wird bei der Entwicklung des Fondsvermdgens an separater

Stelle ausgewiesen.

Beim Ertrags-Aufwands-Ausgleich handelt es sich um die seit dem Geschéaftsjahresbeginn aufgelaufenen Ertrége und Wertan-
derungen, die im Berichtsjahr vom Anteilerwerber im Ausgabepreis zu bezahlen waren oder vom Fonds bei Anteilriicknahme im
Rucknahmepreis vergltet worden sind. Im Ergebnis fihrt der Ertrags-Aufwands-Ausgleich dazu, dass der ausschittungsfahige

Betrag pro Anteil nicht durch Verénderungen der umlaufenden Anteile beeinflusst wird.

Das Ergebnis des Geschéftsjahres ist die Summe aus dem realisierten Ergebnis sowie den nicht realisierten Gewinnen und Ver-

lusten.

Das realisierte Ergebnis ergibt sich aus dem ordentlichen Nettoertrag zuzlglich des Ergebnisses aus den VerduBerungsgeschaf-

ten, das aus der Ertrags- und Aufwandsrechnung ersichtlich ist.

Hinsichtlich der Nettoverdnderung der nicht realisierten Gewinne und Verluste wird auf die Erlduterungen zur Ertrags- und

Aufwandsrechnung verwiesen.
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Zusammengefasste Vermogensaufstellung
zum 28. Februar 2025 (VermogensUbersicht)

Anteil am
EUR Fondsvermégen
in %
A. Vermdgensgegenstande
I Immobilien

(siehe Vermégensaufstellung, Teil I: Immobilienverzeichnis)

1. Mietwohngrundstiicke 0,00 0,00
(davon in Fremdwahrung) (0,00)

2. Geschéftsgrundstiicke 0,00 0,00
(davon in Fremdwéhrung) (0,00)

3. Gemischtgenutzte Grundsticke 0,00 0,00
(davon in Fremdwéhrung) (0,00)

4. Grundstlcke im Zustand der Bebauung 0,00 0,00
(davon in Fremdwahrung) (0,00)

5. Unbebaute Grundstiicke 0,00 0,00
(davon in Fremdwéhrung) (0,00)

6. AuBenanlagen 0,00 0,00
(davon in Fremdwahrung) (0,00)

7. Betriebs- und Geschéftsausstattung 0,00 0,00
(davon in Fremdwahrung) (0,00)

8. Andere 0,00 0,00
(davon in Fremdwahrung) (0,00)

Summe der Immobilien 0,00 0,00

(davon in Fremdwahrung) (0,00)

Il. Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften

(siehe Vermégensaufstellung, Teil I: Immobilienverzeichnis)

1. Mehrheitsbeteiligungen 0,00 0,00
(davon in Fremdwahrung) (0,00)

2. Minderheitsbeteiligungen 0,00 0,00
(davon in Fremdwahrung) (0,00)

Summe der Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften 0,00 0,00

(davon in Fremdwahrung) (0,00)

. Liquiditatsanlagen
(siehe Vermdgensaufstellung, Teil ll: Bestand der Liquiditat)

1. Bankguthaben 571.495,00 99,87
(davon in Fremdwéahrung) (0,00)

2. Wertpapiere 0,00 0,00
(davon in Fremdwéhrung) (0,00)

3. Investmentanteile 0,00 0,00
(davon in Fremdwahrung) (0,00)

4. Geldmarktinstrumente 0,00 0,00
(davon in Fremdwahrung) (0,00)

Summe der Liquiditatsanlagen 571.495,00 99,87

(davon in Fremdwahrung) (0,00)

V. Sonstige Vermégensgegenstande

1. Forderungen aus Grundsttcksbewirtschaftung 0,00 0,00
(davon in Fremdwéhrung) (0,00)

2. Forderungen an Immobilien-Gesellschaften 0,00 0,00
(davon in Fremdwahrung) (0,00)

3. Zinsanspriche 770,48 0,13
(davon in Fremdwéhrung) (0,00)

4. Anschaffungsnebenkosten
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Zusammengefasste Vermogensaufstellung
zum 28. Februar 2025 (VermogensUbersicht)

Anteil am
Fondsvermégen
in %
bei Immobilien 0,00 0,00
(davon in Fremdwéhrung) (0,00)
bei Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften 0,00 0,00
(davon in Fremdwéhrung) (0,00)
5. Andere 0,00 0,00
(davon in Fremdwéhrung) (0,00)
Summe der sonstigen Vermégensgegensténde 770,48 0,13
(davon in Fremdwahrung) (0,00)
Summe der Vermbgensgegenstande 572.265,48 100,00
(davon in Fremdwéhrung) (0,00)
B. Schulden
1. Verbindlichkeiten aus
1. Krediten 0,00 0,00
(davon in Fremdwahrung) (0,00)
2. Grundstiickskdufen und Bauvorhaben 0,00 0,00
(davon in Fremdwéhrung) (0,00)
3. Grundstiicksbewirtschaftung 0,00 0,00
(davon in Fremdwéhrung) (0,00)
4. anderen Grinden 0,00 0,00
(davon in Fremdwéhrung) (0,00)
Summe der Verbindlichkeiten 0,00 0,00
(davon in Fremdwahrung) (0,00)
1. Riickstellungen 0,00 0,00
(davon in Fremdwahrung) (0,00)
Summe der Schulden 0,00 0,00
(davon in Fremdwahrung) (0,00)
C. Fondsvermégen 572.265,48 100,00
Anteilwert (EUR) 103,11
Umlaufende Anteile 5.550
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Zusammengefasste Vermogensaufstellung
zum 28. Februar 2025 (VermogensUbersicht)

Erlduterungen zur Vermdogensaufstellung

Immobilien

Zum Berichtsstichtag sind keine direkt gehaltenen Immobilien im Bestand.

Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften

Das Sondervermégen hélt derzeit keine Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften.

Liquiditatsanlagen
Die Liquiditatsanlagen belaufen sich zum Stichtag auf 571 TEUR. Detaillierte Informationen zur Zusammensetzung der Liquidi-

tatsanlagen sind in der Ubersicht ‘Bestand der Liquiditat’ dargestellt.
Sonstige Vermégensgegenstande

Die sonstigen Vermdgensgegenstédnde betragen zum Berichtsstichtag 1 TEUR. Diese umfassen ausschlieBlich Zinsanspriiche.

Die Zinsanspriiche bestehen aus der Guthabenverzinsung auf dem Fondskonto bei Hauck Aufhduser Lampe Privatbank AG.
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Vermogensaufstellung
zum 28. Februar 2025 - Teil I

Immobilienverzeichnis

I. Direkt gehaltene Immobilien in Landern mit EUR-W&hrung

Direkt gehaltene Immobilien in L&ndern mit EUR-W&hrung liegen zum Stichtag nicht vor.

. Direkt gehaltene Immobilien in Landern mit anderer Wahrung

Direkt gehaltene Immobilien in Landern mit anderer Wahrung liegen zum Stichtag nicht vor.

Il Uber Immobilien-Gesellschaften gehaltene Immobilien in Lindern mit EUR-W&hrung

Uber Immobilien-Gesellschaften gehaltene Immobilien in Léndern mit EUR-Wahrung liegen zum Stichtag nicht vor.

IV. Uber Immobilien-Gesellschaften gehaltene Immobilien in Landern mit anderer Wahrung

Uber Immobilien-Gesellschaften gehaltene Immobilien in Lindern mit anderer Wahrung liegen zum Stichtag nicht vor.
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Vermogensaufstellung
zum 28. Februar 2025 - Teil I

Ubersicht Anschaffungsnebenkosten

Fir das Sondervermdgen wurden bislang keine Immobilien oder Immobilien-Gesellschaften erworben.
Anschaffungsnebenkosten sind daher bislang nicht angefallen.
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Vermogensaufstellung
zum 28. Februar 2025 - Teil I:

Verzeichnis der Kdufe und Verkaufe

Kaufe oder Verkaufe von Immobilien und Immobilien-Gesellschaften haben im Berichtszeitraum
nicht stattgefunden.
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Vermogensaufstellung
zum 28. Februar 2025- Teil Il

Bestand der Liquiditat

|. Bestand der Investmentanteile, Geldmarktinstrumente und Wertpapiere
Der Fonds halt zum Stichtag keine Geldmarktinstrumente, Investmentanteile und Wertpapiere.

Il. Bankguthaben

Die Liquiditatsanlagen in Hohe von 571 TEUR (99,9 % des Fondsvermdgens) bestehen zum Stichtag
ausschlieBlich aus Bankguthaben.

Insgesamt werden 172 TEUR, das entspricht 30,0 % der Bankguthaben, bei der Verwahrstelle Hauck
Aufhduser Lampe Privatbank AG, Frankfurt am Main, verwaltet und zum Stichtag mit 2,458 % verzinst.
Daruber hinaus befinden sich jeweils 100 TEUR bei der Hamburger Commercial Bank AG, Hamburg,
und bei der Hamburger Sparkasse AG, Hamburg, ohne Verzinsung sowie bei der Commerzbank AG,
Hamburg, mit einer Verzinsung von 1,5 % und bei der UniCredit Bank GmbH, Minchen, mit einer
Verzinsung von 1 %.
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Vermogensaufstellung
zum 28. Februar 2025 - Teil llI:

Sonstige Vermogensgegenstande, Verbindlichkeiten und Rickstellungen,
zusatzliche Erlauterungen

Anteil am

Fondsvermégen
in %

I.  Sonstige Vermbgensgegenstande

1. Forderungen aus der Grundstiicksbewirtschaftung 0,00 0,00
(davon in Fremdwahrung) (0,00)

davon Betriebskostenforderungen 0,00
davon Mietforderungen 0,00

2. Forderungen an Immobilien-Gesellschaften 0,00 0,00
(davon in Fremdwahrung) (0,00)

3. Zinsanspriche 770,48 0,13
(davon in Fremdwahrung) (0,00)

4. Anschaffungsnebenkosten 0,00 0,00
(davon in Fremdwahrung) (0,00)

bei Immobilien 0,00
bei Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften 0,00

5. Andere 0,00 0,00
(davon in Fremdwéhrung) (0,00)

davon aus Anteilumsatz 0,00
davon aus Sicherungsgeschéften 0,00

Kurswert Verkauf Kurswert Stichtag Vorl. Ergebnis
EUR EUR EUR
0,00 0,00 0,00

Il.  Verbindlichkeiten aus

1. Krediten 0,00 0,00
(davon in Fremdwahrung) (0,00)
davon kurzfristige Kredite (§ 199 KAGB) 0,00
2. Grundsttickskaufen und Bauvorhaben 0,00 0,00
(davon in Fremdwéhrung) (0,00)
3. Grundstucksbewirtschaftung 0,00 0,00
(davon in Fremdwahrung) (0,00)
4. anderen Grinden 0,00 0,00
(davon in Fremdwéhrung) (0,00)
davon aus Anteilumsatz 0,00
davon aus Sicherungsgeschéften 0,00
Kurswert Verkauf Kurswert Stichtag Vorl. Ergebnis
EUR EUR EUR
0,00 0,00 0,00
Ill. Rickstellungen 0,00 0,00
(davon in Fremdwéhrung) (0,00)
Fondsvermégen 572.265,48 100,00

Anteilpreis (EUR) 103,11
umlaufende Anteile 5.550
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Ertrags- und Aufwandsrechnung

fur den Gesamtfonds fur den Zeitraum vom 1. Marz 2024 bis zum 28. Februar 2025

. Ertrage
1. Dividenden inlandischer Aussteller 0,00
(davon in Fremdwahrung) (0,00)
2. Dividenden ausléandischer Aussteller (vor QSt) 0,00
(davon in Fremdwéahrung) (0,00)
3. Zinsen aus inlandischen Wertpapieren 0,00
(davon in Fremdwéhrung) (0,00)
4. Zinsen aus auslandischen Wertpapieren (vor QSt) 0,00
(davon in Fremdwéhrung) (0,00)
5. Zinsen aus Liquiditatsanlagen im Inland 13.898,69
(davon in Fremdwéhrung) (0,00)
6. Zinsen aus Liquiditatsanlagen im Ausland (vor QSt) 0,00
(davon in Fremdwéhrung) (0,00)
7. Ertrage aus Investmentanteilen 0,00
(davon in Fremdwéhrung) (0,00)
8. Ertrdge aus WP-Darlehens- und -Pensionsgeschaften 0,00
(davon in Fremdwéhrung) (0,00)
9. Sonstige Ertrage 0,00
(davon in Fremdwéhrung) (0,00)
10. Ertrage aus Immobilien 0,00
(davon in Fremdwéhrung) (0,00)
11. Ertrdge aus Immobilien-Gesellschaften 0,00
(davon in Fremdwéhrung) (0,00)
12. Eigengeldverzinsung (Bauzinsen) 0,00
(davon in Fremdwéhrung) (0,00)
Summe der Ertrage 13.898,69
Il.  Aufwendungen
1. Bewirtschaftungskosten 0,00
a) Betriebskosten 0,00
(davon in Fremdwahrung) (0,00)
b) Instandhaltungskosten 0,00
(davon in Fremdwahrung) (0,00)
¢) Kosten der Immobilienverwaltung 0,00
(davon in Fremdwahrung) (0,00)
d) Sonstige Kosten 0,00
(davon in Fremdwahrung) (0,00)
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Ertrags- und Aufwandsrechnung

fur den Gesamtfonds fur den Zeitraum vom 1. Marz 2024 bis zum 28. Februar 2025

2. Erbbauzinsen, Leib- und Zeitrenten 0,00
(davon in Fremdwahrung) (0,00)

3. Steuern 0,00
(davon in Fremdwahrung) (0,00)

4. Zinsen aus Kreditaufnahmen 0,00
(davon in Fremdwahrung) (0,00)

5. Verwaltungsvergutung 0,00

6. Verwahrstellenvergltung 0,00

7. Prifungs- und Veroéffentlichungskosten 0,00

8. Sonstige Aufwendungen 72,62
davon Kosten externer Bewerter 0,00

Summe der Aufwendungen -72,62

Realisierte Gewinne 0,00

a) aus Immobilien 0,00
(davon in Fremdwéhrung) (0,00)

b) aus Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften 0,00
(davon in Fremdwéhrung) (0,00)

c) aus Liquiditatsanlagen 0,00
(davon in Fremdwéhrung) (0,00)

davon aus Finanzinstrumenten (0,00)

d) Sonstiges 0,00
(davon in Fremdwéhrung) (0,00)

e) aus Investmentanteilen 0,00
(davon in Fremdwéhrung) (0,00)

Realisierte Verluste 0,00

a) aus Immobilien 0,00
(davon in Fremdwéhrung) (0,00)

b) aus Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften 0,00
(davon in Fremdwéhrung) (0,00)

c) aus Liquiditatsanlagen 0,00
(davon in Fremdwéhrung) (0,00)

davon aus Finanzinstrumenten (0,00)

d) Sonstiges 0,00
(davon in Fremdwéhrung) (0,00)
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Ertrags- und Aufwandsrechnung

fur den Gesamtfonds fur den Zeitraum vom 1. Marz 2024 bis zum 28. Februar 2025

e) aus Investmentanteilen 0,00

(davon in Fremdwéhrung) (0,00)

Ergebnis aus VerauBerungsgeschaften 0,00
3.420,33

Ertragsausgleich/Aufwandsausgleich

1. Nettoveranderung der nicht realisierten Gewinne 0,00
(davon in Fremdwéhrung) (0,00)
2. Nettoveranderung der nicht realisierten Verluste 0,00
(davon in Fremdwéhrung) (0,00)
Summe der nicht realisierten Ergebnisse des Geschaftsjahres 0,00
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Ertrags- und Aufwandsrechnung

Erlduterungen zur Ertrags- und Aufwandsrechnung

Ertrage
Die Ertrdge im Berichtszeitraum betragen insgesamt 14 TEUR. Im Berichtszeitraum des Fonds wurden Ertrédge aus Liquiditdtsanla-
gen in Hohe von 14 TEUR erzielt. Diese umfassen ausschlieBlich Zinsen aus Bankguthaben. Im Berichtszeitraum sind keine sonsti-

gen Ertrdge verbucht worden.

Aufwendungen
Die sonstigen Aufwendungen in Héhe von 0,1 TEUR beinhalten die Kosten fir die Kontofiihrung bei den verschiedenen Kreditin-

stituten.

Ergebnis aus VerduBerungsgeschéften

Im Berichtszeitraum haben keine VerduBBerungsgeschafte stattgefunden.

Ertragsausgleich / Aufwandsausgleich
Der Ertragsausgleich in Héhe von 3 TEUR ist der Saldo der von Anteilserwerbern im Berichtszeitraum als Ausgleich fiur aufgelau-
fene Ertrage gezahlten Betrdge bzw. vom Fonds bei Anteilricknahme im Ricknahmepreis vergiteten Ertrage. Im Berichtszeit-

raum entféllt dieser ausschlieBlich auf den ordentlichen Nettoertrag.

Realisiertes Ergebnis des Geschaftsjahres
Das realisierte Ergebnis des Geschéftsjahres betragt 17 TEUR.

Nicht realisiertes Ergebnis des Geschéftsjahres

Das nicht realisierte Ergebnis des Berichtszeitraumes belduft sich auf insgesamt 0,00 EUR.

Ergebnis des Geschaftsjahres
In Summe ergibt sich fiir das abgelaufene Geschaftsjahr ein Ergebnis in Héhe von 17 TEUR.
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Verwendungsrechnung
fur den Gesamtfonds zum 28. Februar 2025

insgesamt je Antell

I. Fr die Ausschuttung verfligbar

1. Vortrag aus dem Vorjahr EUR 0,00 0,00

2. Realisiertes Ergebnis des Geschéftsjahres EUR 17.246,40 3,11

3. Zufthrung aus dem Sondervermogen EUR 0,00 0,00

EUR 17.246,40 3,11

II. Nicht fur die Ausschittung verwendet

1. Einbehalt gemaB § 252 KAGB EUR 0,00 0,00

2. Der Wiederanlage zugeflhrt EUR 0,00 0,00

3. Vortrag auf neue Rechnung EUR 5.591,40 1,01

EUR 5.591,40 1,01

Il. Gesamtausschiittung’

1. Zwischenausschittung EUR 0,00 0,00
a) Barausschuttung EUR 0,00 0,00
b) Einbehaltene Kapitalertragssteuer EUR 0,00 0,00
c) Einbehaltener Solidaritatszuschlag EUR 0,00 0,00

2. Endausschuttung EUR 11.655,00 2,10
a) Barausschuttung EUR 11.655,00 2,10
b) Einbehaltene Kapitalertragssteuer EUR 0,00 0,00
c) Einbehaltener Solidaritatszuschlag EUR 0,00 0,00

Gesamtausschittung EUR 11.655,00 2,10

' Der Abzug von Kérperschaftssteuer und Solidaritatszuschlag erfolgt geméaf § 7 InvStG ber die Verwahrstelle bzw. Gber die

letzte inlandische auszuzahlende Stelle als Entrichtungsverpflichteter.

Die investmentrechtlichen Besteuerungsgrundlagen werden nach den Vorschriften des Investmentsteuergesetzes ermittelt.

Angaben nach § 252 Abs. 2 KAGB

Nachdem sich bislang keine Immobilien im Bestand des Sondervermdgens befinden, hat die Gesellschaft auf einen Einbehalt
nach § 252 Abs. 2 KAGB bzw. § 13 Abs. 2 der Besonderen Anlagebedingungen verzichtet.

Endausschiittung

Am 21. August 2025 wird eine Endausschittung in Hohe von 2,10 EUR pro Anteil vorgenommen. Bei einem Anteilumlauf von
5.550 Stiick ergibt dies einen Betrag von 11.665,00 EUR.
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Aufstellung der wahrend des Berichtszeit-

raums abgeschlossenen Geschafte, soweit
diese nicht mehr Gegenstand der Vermo-

gensaufstellung sind

K&ufe und Verkaufe von Immobilien und
Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften

Hinsichtlich Kdufen und Verkaufen von Immobilien und Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften verweisen wir auf das

Immobilienverzeichnis Teil | (Verzeichnis der Kaufe und Verkaufe).

Sonstige K&ufe und Verkaufe

Dariiber hinaus wurden im Berichtszeitraum keine weiteren Geschafte abgeschlossen, die nicht mehr Gegenstand der Verma-

gensaufstellung sind.
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Anhang

l. Angaben nach der Derivateverordnung

Derivate lagen weder zum Stichtag noch wéhrend des Berichtszeitraums vor.

ll. Sonstige Angaben

WERTGRUND MarktChancen (Wohnen) D

Anteilwert 103,11 EUR
Umlaufende Anteile zum Stichtag 5.550 Stiick
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Anhang

lIl. Angaben zu den Verfahren zur Bewertung der Vermdgensgegenstande gemali
§ 16 Abs. 1 Nr. 2 KARBV

Immobilien werden bei Erwerb und danach nicht ldnger als 12 Monate mit dem Kaufpreis, anschlieBend mit dem zuletzt von
den externen Bewertern ermittelten Verkehrswert angesetzt. Weist das Verkehrswertgutachten in den ersten 12 Monaten einen
héheren Verkehrswert als den Kaufpreis aus, wird der Verkehrswert angesetzt, wenn die Verdnderung mehr als 15 % betragt. Die
Bewertung der Immobilien erfolgt vierteljahrlich von zwei voneinander unabhangigen Bewertern. Im Regelfall wird zur Ermitt-
lung des Verkehrswertes einer Immobilie der Ertragswert der Immobilie anhand des allgemeinen Ertragswertverfahrens in Anleh-
nung an die Immobilienwertermittlungsverordnung bestimmt. Treten bei einer Immobilie Anderungen wesentlicher Bewertungs-
faktoren ein, so wird die Neubewertung gegebenenfalls zeitlich vorgezogen. Bauleistungen werden, soweit sie bei der

Bewertung der Immobilien nicht erfasst wurden, grundsatzlich zu Herstellungskosten angesetzt.

Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften werden bei Erwerb und danach nicht langer als 12 Monate mit dem Kaufpreis
zuzlglich der monatlichen Wertverédnderungen aufgrund der monatlichen Vermdgensaufstellungen angesetzt. Die von der
Immobilien-Gesellschaft gehaltene Immobilie wird analog zu direkt gehaltenen Investments bei Erwerb und danach nicht langer
als 12 Monate mit dem Kaufpreis angesetzt. Danach wird der gutachterlich ermittelte Verkehrswert der Immobilie berlicksichtigt.
Im Regelfall wird zur Ermittlung des Verkehrswertes einer Immobilie der Ertragswert der Immobilie anhand des allgemeinen
Ertragswertverfahrens in Anlehnung an die Immobilienwertermittiungsverordnung bestimmt. Spatestens alle 12 Monate wird der
Wert der Beteiligung auf Grundlage der aktuellsten Vermégensaufstellung ermittelt. Die Immobiliengesellschaften werden ein-
mal jéhrlich durch einen Abschlusspriiferi.S. d. § 319 Abs. 1 S. 1 und 2 HGB gepruft. Der ermittelte Wert wird anschlieBend von
der KVG auf Basis der Vermogensaufstellungen bis zum nachsten Wertermittlungstermin fortgeschrieben. Bei den Immobilien-
Gesellschaften, in denen sich ausschlieBlich Projektentwicklungen befinden, werden jeweils die Kaufpreise bzw. Einlagen ange-

setzt, bis die Projekte fertiggestellt sind.

Bankguthaben werden zum Nennwert zuzliglich abgegrenzter Zinsen bewertet.

Forderungen und sonstige Vermégensgegenstinde werden grundsatzlich zum Nennwert angesetzt. Die Werthaltigkeit von
Forderungen wird regelméBig Gberprift. Dem Ausfallrisiko wird in Form von Wertberichtigungen und Abschreibungen auf For-

derungen Rechnung getragen.

Anschaffungsnebenkosten werden tber die voraussichtliche Dauer der Zugehdrigkeit des Vermégensgegenstandes zum Son-

dervermdégen, langstens Gber 10 Jahre linear abgeschrieben.
Verbindlichkeiten werden mit ihrem Rickzahlungsbetrag angesetzt.

Die Bewertung der Riickstellungen erfolgt mit dem nach verniinftiger kaufménnischer Beurteilung notwendigen Erfillungsbe-

trag.
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Anhang

IV. Angaben zur Transparenz sowie zur Gesamtkostenquote

Gesamtkostenquote 0,02 %
Erfolgsabhangige Vergltung 0,00 %
Transaktionsabhangige Vergltung 0,00 %

Die Gesamtkostenquote in Hohe von 0,02 % zeigt die Summe der Kosten und Gebiihren als Prozentsatz des durchschnittlichen
Fondsvermdgens innerhalb des Geschéftsjahres. Die Gesamtkosten beinhalten die Vergitung der Fondsverwaltung, die Ver-
wahrstellenvergitung, die erfolgsabhéngige Verwaltungsvergitung, die externen Bewerterkosten sowie sonstige Aufwendun-

gen gemél § 12 Abs. BAB (mit Ausnahme der Transaktionskosten).

Zum Ende des Geschéftsjahres 2024/2025 konnte die Kapitalverwaltungsgesellschaft dem Sondervermoégen keine erfolgsab-
héngige Vergiitung nach § 12 Abs. 7 BAB in Rechnung stellen.

Die transaktionsabhéngige Vergiitung stellt die Summe der Ankauf- und Verkaufsgebihren als Prozentsatz zum durchschnittli-
chen Fondsvermégen innerhalb des Berichtszeitraums dar. Die Quote ist Uber die Lebensdauer des Fonds stark schwankend

und lasst deshalb keine Riickschlisse auf die Performance des Fonds zu.

Im Berichtszeitraum sind transaktionsabhéngige Vergiitungen in Héhe von 0 TEUR angefallen.

Angaben zu den Kosten gemafB § 101 Abs. 2 Nr. 2., 3. und 4. KAGB
Der Kapitalverwaltungsgesellschaft flieBen keine Riickvergiitungen beziiglich der aus dem Sondervermoégen an die Verwahr-

stelle und an Dritte geleisteten Vergltungen und Aufwandserstattungen zu.

Die Kapitalverwaltungsgesellschaft gewahrt aus der an sie gezahlten Verwaltungsvergltung an Vermittler, z. B. Kreditinstitute,

derzeit keine Vermittlungsentgelte als so genannte Vermittlungserfolgsprovisionen.

Im Geschéftsjahr wurden keine Vergitungen, die dem Sondervermégen von der Kapitalverwaltungsgesellschaft selbst, einer
anderen Kapitalverwaltungsgesellschaft oder einer Gesellschaft, mit der die Kapitalverwaltungsgesellschaft durch eine wesentli-
che unmittelbare oder mittelbare Beteiligung verbunden ist oder eine EU-Verwaltungsgesellschaft oder auslandische AlIF-Verwal-

tungsgesellschaft als Verwaltungsvergitung fir die im Sondervermégen gehaltenen Anteile berechnet.

Im abgelaufenen Geschéftsjahr sind keine Ausgabeaufschldge und Riicknahmeabschldge im Sinne von § 101 Abs. 2 Nr. 4.
KAGB angefallen.

Wesentliche sonstige Ertrédge und Aufwendungen

Im Berichtszeitraum sind keine sonstigen Ertrdge verbucht worden.

Die sonstigen Aufwendungen in Hohe von 0,1 TEUR umfassen die Kosten fiir die Kontofiihrung bei den verschiedenen Kredit-

instituten.
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Anhang

V. Angaben zur Mitarbeitervergiitung gem. § 101 Abs. 3 KAGB

I. Gesamtsumme der im abgelaufenen Geschiftsjahr (1. Januar 2024 - 31. Dezember 2024) der KVG gezahlten Vergiitun-

gen gem. § 101 Abs. 3 Nr. 1 KAGB

Summe der im abgelaufenen Geschéaftsjahr der Kapitalverwal-

tungsgesellschaft gezahlten Mitarbeitervergltungen

davon feste Vergitung
davon variable Vergltungen
Zahl der Mitarbeiter der Kapitalverwaltungsgesell-

schaft (31.12.2024)

Hoéhe des gezahlten Carried Interests

Gesamtsumme der im abgelaufenen Geschéftsjahr der Kapital-

verwaltungsgesellschaft gezahlten Vergiitung an Risk Taker

davon feste Fiihrungskréfte
davon andere Risk Taker

Angaben zur Mitarbeitervergiitung im Auslagerungsfall

0,00 EUR

0,00 EUR
0,00 EUR
0

0,00 EUR

0,00 EUR

0,00 EUR
0,00 EUR

Die KVG zahlt keine direkten Vergltungen aus dem Sondervermdgen an die Mitarbeiter der Auslagerungsunternehmen.

Die Vergitungsdaten der Auslagerungsunternehmen (bereitgestellt vom Auslagerungsunternehmen, bezogen auf die jeweiligen

betrieblichen Funktionsbereiche, nicht auf die Gesamtsumme des jeweiligen Auslagerungsnunternehmens) fur das Geschéftsjahr

2024 setzen sich wie folgt zusammen:

Summe der im abgelaufenen Geschéftsjahr der Auslagerungs-

unternehmen geahlten Mitarbeitervergltungen

davon feste Verglitung
davon variable Vergitungen
Zahl der Mitarbeiter der Auslagerungsunternehmen bezogen

auf das Sondervermdgen

2.004.124,53 EUR

1.306.261,30 EUR
693.863,23 EUR
15
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Anhang

VI. Angaben zu wesentlichen Anderungen gem. § 101 Abs. 3 KAGB

Wesentliche Anderungen der gemaB § 101 Abs. 3 Nr. 3 KAGB zur Verfiigung zu stellenden Informationen im Geschéftsjahr.
Im Geschaftsjahr gab es keine wesentlichen Anderungen gemaB § 101 Abs. 3 Nr. 3 KAGB.

VII. Zusatzliche Informationen

Prozentualer Anteil der schwer liquidierbaren Vermégensgegenstande
gem. § 300 Abs. 1 Nr.1 KAGB

Der prozentuale Anteil der schwer liquidierbaren Vermégensgegenstande, fur die besondere Regelungen gelten, liegt bei 0,0 %.

Angaben zu neuen Regelungen zum Liquiditdtsmanagement gem. § 300 Abs. 1 Nr. 2 KAGB

Im abgelaufenen Berichtszeitraum wurden keine neuen Regelungen zum Liquiditdtsmanagement fur das Sondervermégen getroffen.

Vergiitungen an die Verwaltungsgesellschaft oder Dritte
Die KVG erhélt keine Rickvergltungen der aus dem Sondervermégen an die Verwahrstelle und an Dritte geleisteten Vergitung

und Aufwandserstattungen.

Aus der vereinnahmten Verwaltungsvergiitung heraus werden an ausgewéhlte Vertriebspartner, z. B. Kreditinstitute und Fonds-

plattformen, wiederkehrende Vermittlungsentgelte fir deren Tatigkeit als sogenannte Vertriebsfolgeprovision gezahlt.

Die Kapitalverwaltungsgesellschaft und die Verwahrstelle haben im abgelaufenen Geschaftsjahr auf die Vergltung verzichtet.
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Anhang

Angaben zum Risikoprofil nach § 300 Abs. 1 Nr. 3 KAGB
Das Risikoprofil des Fonds ergibt sich aus den erwerbbaren Vermégensgegenstanden und den Investitionsgrenzen, in denen die
Gesellschaft den Fonds verwaltet. Die KVG beachtet dabei die im Verkaufsprospekt im Abschnitt ,Beschreibung der Anlageziele

und der Anlagepolitik” aufgezeigten Regelungen. Das Risikoprofil driickt sich auch durch die diesbeziiglichen Angaben in den
Besonderen Anlagebedingungen aus.

Risikoprofil

Core
Angaben zur Anderung des maximalen Umfangs des Leverage gem. § 300 Abs. 2 Nr. 1 KAGB
Im Berichtsjahr wurde der fir das Sondervermégen eingesetzte maximale Umfang des Leverage nicht gedndert.
Leverage-Umfang nach Bruttomethode beziiglich urspringlich festgelegtem Hochstmal 2,00
Tatsachlicher Leverage-Umfang nach Bruttomethode 0,00
Leverage-Umfang nach Commitmentmethode bezlglich urspringlich festgelegtem Hochstmal? 2,00
Tatsachlicher Leverage-Umfang nach Commitmentmethode 0,00

Hamburg, den 14. August 2025

WohnSelect
Kapitalverwaltungsgesellschaft mbH

%. (WWV/EL (o

Marcus Kemmner Ralph Petersdorff
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Vermerk des unabhangigen Abschlussprifers

An die WohnSelect Kapitalverwaltungsgesellschaft mbH, Hamburg
Prifungsurteil

Wir haben den Jahresbericht nach § 7 KARBV des Sondervermégens WERTGRUND MarktChancen (Wohnen) D - bestehend aus
dem Tatigkeitsbericht fiir das Geschéftsjahr vom 1. Mérz 2024 bis zum 28. Februar 2025, der Vermdgenstibersicht und der Ver-
mogensaufstellung zum 28. Februar 2025, der Ertrags- und Aufwandsrechnung, der Verwendungsrechnung, der Entwicklungs-
rechnung fiir das Geschaftsjahr vom 1. Mérz 2024 bis zum 28. Februar 2025 sowie der vergleichenden Ubersicht iiber die letzten
drei Geschéftsjahre, der Aufstellung der wahrend des Berichtszeitraums abgeschlossenen Geschéfte, soweit diese nicht mehr

Gegenstand der Vermdgensaufstellung sind, und dem Anhang - geprift.

Nach unserer Beurteilung entspricht der beigefligte Jahresbericht nach § 7 KARBV aufgrund der bei der Prifung gewonnenen
Erkenntnisse in allen wesentlichen Belangen den Vorschriften des deutschen Kapitalanlagegesetzbuchs (KAGB) und den ein-
schlagigen européischen Verordnungen und ermdglicht es unter Beachtung dieser Vorschriften, sich ein umfassendes Bild der

tatséchlichen Verhaltnisse und Entwicklungen des Sondervermégens zu verschaffen
Grundlage fir das Prifungsurteil

Wir haben unsere Priifung des Jahresberichts nach § 7 KARBV in Ubereinstimmung mit § 102 KAGB unter Beachtung der vom
Institut der Wirtschaftsprifer (IDW) festgestellten deutschen Grundsétze ordnungsmaBiger Abschlussprifung durchgefihrt.
Unsere Verantwortung nach diesen Vorschriften und Grundsétzen ist im Abschnitt ,Verantwortung des Abschlussprifers fur die
Prifung des Jahresberichts nach § 7 KARBV" unseres Vermerks weitergehend beschrieben. Wir sind von der WohnSelect Kapital-
verwaltungsgesellschaft mbH, Hamburg, (im Folgenden die ,Kapitalverwaltungsgesellschaft”) unabhangig in Ubereinstimmung
mit den deutschen handelsrechtlichen und berufsrechtlichen Vorschriften und haben unsere sonstigen deutschen Berufspflich-
ten in Ubereinstimmung mit diesen Anforderungen erfiillt. Wir sind der Auffassung, dass die von uns erlangten Priifungsnach-

weise ausreichend und geeignet sind, um als Grundlage fir unser Prifungsurteil zum Jahresbericht nach § 7 KARBV zu dienen.
Sonstige Informationen
Die gesetzlichen Vertreter der Kapitalverwaltungsgesellschaft sind fir die sonstigen Informationen verantwortlich.

Die sonstigen Informationen umfassen die Publikation ,Jahresbericht” - ohne weitergehende Querverweise auf externe Informa-

tionen -, mit Ausnahme des gepriiften Jahresberichts nach § 7 KARBV sowie unseres Vermerks.

Unser Prifungsurteil zum Jahresbericht nach § 7 KARBV erstreckt sich nicht auf die sonstigen Informationen, und dementspre-

chend geben wir weder ein Priifungsurteil noch irgendeine andere Form von Prifungsschlussfolgerung hierzu ab.

Im Zusammenhang mit unserer Priifung haben wir die Verantwortung, die oben genannten sonstigen Informationen zu lesen und

dabei zu wirdigen, ob die sonstigen Informationen
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Vermerk des unabhangigen Abschlussprifers

- wesentliche Unstimmigkeiten zum Jahresbericht nach § 7 KARBV oder zu unseren bei der Prifung erlangten Kenntnissen auf-
weisen oder

- anderweitig wesentlich falsch dargestellt erscheinen.
Verantwortung der gesetzlichen Vertreter fir den Jahresbericht nach § 7 KARBV

Die gesetzlichen Vertreter der Kapitalverwaltungsgesellschaft sind verantwortlich fir die Aufstellung des Jahresberichts nach § 7
KARBV, der den Vorschriften des deutschen KAGB und den einschlagigen européischen Verordnungen in allen wesentlichen
Belangen entspricht und dafiir, dass der Jahresbericht nach § 7 KARBV es unter Beachtung dieser Vorschriften erméglicht, sich
ein umfassendes Bild der tatséchlichen Verhaltnisse und Entwicklungen des Sondervermdégens zu verschaffen. Ferner sind die
gesetzlichen Vertreter verantwortlich fir die internen Kontrollen, die sie in Ubereinstimmung mit diesen Vorschriften als notwen-
dig bestimmt haben, um die Aufstellung eines Jahresberichts nach § 7 KARBV zu erméglichen, der frei von wesentlichen fal-
schen Darstellungen aufgrund von dolosen Handlungen (d.h. Manipulationen der Rechnungslegung und Vermégensschadigun-

gen) oder Irrtimern ist.

Bei der Aufstellung des Jahresberichts nach § 7 KARBV sind die gesetzlichen Vertreter dafir verantwortlich, Ereignisse, Entschei-
dungen und Faktoren, welche die weitere Entwicklung des Sondervermdgens wesentlich beeinflussen kénnen, in die Berichter-
stattung einzubeziehen. Das bedeutet unter anderem, dass die gesetzlichen Vertreter bei der Aufstellung des Jahresberichts
nach § 7 KARBYV die Fortfiihrung des Sondervermégens zu beurteilen haben und die Verantwortung haben, Sachverhalte im

Zusammenhang mit der Fortfihrung des Sondervermégens, sofern einschlagig, anzugeben.
Verantwortung des Abschlussprifers fir die Prifung des Jahresberichts nach § 7 KARBV

Unsere Zielsetzung ist, hinreichende Sicherheit dariiber zu erlangen, ob der Jahresbericht nach § 7 KARBV als Ganzes frei von
wesentlichen falschen Darstellungen aufgrund von dolosen Handlungen oder Irrtimern ist, sowie einen Vermerk zu erteilen, der
unser Prifungsurteil zum Jahresbericht nach § 7 KARBV beinhaltet.

Hinreichende Sicherheit ist ein hohes MaB an Sicherheit, aber keine Garantie daflir, dass eine in Ubereinstimmung mit § 102
KAGB unter Beachtung der vom Institut der Wirtschaftspriifer (IDW) festgestellten deutschen Grundsétze ordnungsmaBiger
Abschlussprifung durchgefiihrte Priifung eine wesentliche falsche Darstellung stets aufdeckt. Falsche Darstellungen kénnen aus
dolosen Handlungen oder Irrtiimern resultieren und werden als wesentlich angesehen, wenn verniinftigerweise erwartet werden
kénnte, dass sie einzeln oder insgesamt die auf der Grundlage dieses Jahresberichts nach § 7 KARBV getroffenen wirtschaftli-

chen Entscheidungen von Adressaten beeinflussen.
Waéhrend der Priifung tiben wir pflichtgeméaBes Ermessen aus und bewahren eine kritische Grundhaltung. Darlber hinaus

- identifizieren und beurteilen wir die Risiken wesentlicher falscher Darstellungen im Jahresbericht nach § 7 KARBV aufgrund
von dolosen Handlungen oder Irrtiimern, planen und fihren Prifungshandlungen als Reaktion auf diese Risiken durch sowie
erlangen Prifungsnachweise, die ausreichend und geeignet sind, um als Grundlage flr unser Prifungsurteil zu dienen. Das
Risiko, dass eine aus dolosen Handlungen resultierende wesentliche falsche Darstellung nicht aufgedeckt wird, ist héher als
das Risiko, dass eine aus Irrtiimern resultierende wesentliche falsche Darstellung nicht aufgedeckt wird, da dolose Handlun-
gen kollusives Zusammenwirken, Félschungen, beabsichtigte Unvollstandigkeiten, irrefihrende Darstellungen bzw. das

AuBerkraftsetzen interner Kontrollen beinhalten konnen.
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Vermerk des unabhangigen Abschlussprifers

- erlangen wir ein Verstandnis von den fur die Prifung des Jahresberichts nach § 7 KARBV relevanten internen Kontrollen, um
Prifungshandlungen zu planen, die unter den Umstadnden angemessen sind, jedoch nicht mit dem Ziel, ein Prifungsurteil zur
Wirksamkeit der internen Kontrollen der Kapitalverwaltungsgesellschaft bzw. dieser Vorkehrungen und MaBnahmen abzuge-
ben.

- beurteilen wir die Angemessenheit der von den gesetzlichen Vertretern der Kapitalverwaltungsgesellschaft bei der Aufstel-
lung des Jahresberichts nach § 7 KARBV angewandten Rechnungslegungsmethoden sowie die Vertretbarkeit der von den
gesetzlichen Vertretern dargestellten geschatzten Werte und damit zusammenhéngenden Angaben.

- ziehen wir Schlussfolgerungen auf der Grundlage erlangter Priifungsnachweise, ob eine wesentliche Unsicherheit im Zusam-
menhang mit Ereignissen oder Gegebenheiten besteht, die bedeutsame Zweifel an der Fortfilhrung des Sondervermégens
aufwerfen kénnen. Falls wir zu dem Schluss kommen, dass eine wesentliche Unsicherheit besteht, sind wir verpflichtet, im Ver-
merk auf die dazugehdérigen Angaben im Jahresbericht nach § 7 KARBV aufmerksam zu machen oder, falls diese Angaben
unangemessen sind, unser Prifungsurteil zu modifizieren. Wir ziehen unsere Schlussfolgerungen auf der Grundlage der bis
zum Datum unseres Vermerks erlangten Prifungsnachweise. Zukinftige Ereignisse oder Gegebenheiten kénnen jedoch dazu
fihren, dass das Sondervermégen nicht fortgefiihrt wird.

- beurteilen wir Darstellung, Aufbau und Inhalt des Jahresberichtsnach § 7 KARBV insgesamt einschlieBlich der Angaben sowie
ob der Jahresberichtnach § 7 KARBV die zugrunde liegenden Geschéftsvorfélle und Ereignisse so darstellt, dass der Jahres-
bericht nach § 7 KARBV es unter Beachtung der Vorschriften des deutschen KAGB und der einschlédgigen européischen Ver-
ordnungen erméglicht, sich ein umfassendes Bild der tatséchlichen Verhéltnisse und Entwicklungen des Sondervermégens zu
verschaffen.

Wir erértern mit den fiir die Uberwachung Verantwortlichen unter anderem den geplanten Umfang und die Zeitplanung der Prii-

fung sowie bedeutsame Prifungsfeststellungen, einschlieBlich etwaiger bedeutsamer Mangel in internen Kontrollen, die wir

wahrend unserer Prifung feststellen.
Minchen, den 14. August 2025

PricewaterhouseCoopers GmbH

Wirtschaftsprifungsgesellschaft

Simon BoBhammer ppa. Arndt Herdzina

Wirtschaftspriifer Wirtschaftspriifer
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Steuerliche Hinweise — Kurzversion

Endausschittung?

Fur das Geschéftsjahr 2024/2025 erfolgt am 21. August 2025 eine Endausschittung in Hohe von 2,10
EUR je Anteil.

Steuerliche Behandlung der Ausschittung am 21. August 2025

Privatanleger]  Betrieblicher Anleger|

in EUR in EUR

Ausschittung je Anteil 2,1000 2,1000

davon steuerfrei 60% 1,2600 1,2600
(Teilfreistellung nach § 20 Abs. 3 Satz 1 InvStG)

davon steuerpflichtig 0,8400 0,8400

Kapitalertragsteuer 25 % zzgl. 5,5 % Solidaritatszuschlag 0,2216 0,2216

Die Ausschittung ist grundsatzlich steuerpflichtig. Der Fonds erfiillt die steuerlichen Voraussetzungen
nach § 20 Abs. 3 Satz 1 InvStG fiir einen Immobilienfonds. Daher sind 60% der Ausschiittung steuerfrei.
Beim Steuerabzug wird die Teilfreistellung auch bericksichtigt.

Berechnung der Abgeltungsteuer sowie Gutschrift auf dem Konto fir einen Anteil des Sondervermo-
gens im Privatvermdgen

Depotfiihrende Stelle

Steuerpflichtig (insgesamt) 0,8400 EUR
KESt (25% auf ,,Steuerpflichtig (insgesamt)“) ./.0,2100 EUR
Solidaritatszuschlag (5,5 % auf KESt) ./.0,0116 EUR
Summe einzubehaltende Steuer ./.0,2216 EUR
damit Gutschrift auf Konto 1,8784 EUR

Zu beachten: Gegebenenfalls sind Kirchensteuer und erteilter Freistellungsauftrag zu berticksichtigen.

Vorabpauschale per 2. Januar 2025

Die Vorabpauschale ist die Differenz zwischen dem sog. Basisertrag des Fonds und der Ausschittung
des Kalenderjahrs. Aus wirtschaftlicher Sicht ist die Vorabpauschale eine vorgezogene Besteuerung
kiinftiger Wertsteigerungen. Aus diesem Grund wird die Vorabpauschale bei Verkauf der Fondsanteile
bei der Ermittlung des VerduRerungsgewinns mindernd bericksichtigt. Die Vorabpauschale gilt am ers-
ten Werktag des folgenden Kalenderjahres als steuerlich zugeflossen.

! Die Berechnung beruht auf Angaben der externen Steuerberatung der WohnSelect Kapitalverwaltungsgesellschaft mbH. Fir die Richtig-
keit der Berechnung wird keine Haftung Gbernommen. Bei Rickfragen bitten wir Sie, Ihren jeweiligen Steuerberater zu kontaktieren.
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Der Basiszins vom 2. Januar 2024 fir die Ermittlung der am 2. Januar 2025 zuflieRenden Vorabpau-
schale betragt 2,29%.

Privatanleger]  Betrieblicher Anleger|

in EUR in EUR

Vorabpauschale per 2. Januar 2025 1,6030 1,6030

Zeitanteiliger Ansatz (Marz bis Dezember 2024) 1,3358 1,3358

davon steuerfrei 60% 0,8015 0,8015
(Teilfreistellung nach § 20 Abs. 3 Satz 1 InvStG)

davon steuerpflichtig 0,5343 0,5343

Kapitalertragsteuer 25 % zzgl. 5,5 % Solidaritatszuschlag 0,1409 0,1409

Die Vorabpauschale ist grundsatzlich steuerpflichtig. Der Fonds erfillt die steuerlichen Voraussetzun-
gen nach § 20 Abs. 3 Satz 1 InvStG fiir einen Immobilienfonds. Daher sind 60% der Vorabpauschale
steuerfrei. Beim Steuerabzug wird die Teilfreistellung auch bericksichtigt.

Da die Vorabpauschale ein Steuerertrag ohne Geldfluss ist, hat grundséatzlich der Anleger der inlandi-
schen depotfiihrenden Stelle den Betrag der abzufiihrenden Steuer zur Verfligung zu stellen. Dies kann

auch mittels einer Einzugsermdachtigung fir ein bei einer anderen Bank gefiihrtes Konto erfolgen.

Depotfiihrende Stelle

Steuerpflichtig (insgesamt) 0,5343 EUR
KESt (25 % auf ,Steuerpflichtig (insgesamt)”) 0,1336 EUR
Solidaritatszuschlag (5,5 % auf KESt) 0,0073 EUR
Summe einzubehaltende Steuer 0,1409 EUR

Zu beachten: Gegebenenfalls sind Kirchensteuer und erteilter Freistellungsauftrag zu bertcksichtigen.
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Steuerliche Hinweise — Vollversion

Seit seiner Auflage im Méarz 2024 unterliegt der Wertgrund MarktChancen (Wohnen) D den Vorschrif-
ten des InvStGi.d.F. ab 1. Januar 2018.

Der Wertgrund MarktChancen (Wohnen) D ist als Zweckvermogen korperschaftsteuerpflichtig mit sei-
nen inlandischen Immobilienertragen, d.h. inlandischen Mietertragen und Gewinnen aus der Verau-
Rerung inlandischer Immobilien (der Gewinn aus dem Verkauf inlandischer Immobilien ist hinsichtlich
der biszum 31. Dezember 2017 entstandenen stillen Reserven steuerfrei, wenn der Zeitraum zwischen
Anschaffung und der VerauRerung mehr als zehn Jahre betragt), inlandischen Beteiligungseinnahmen
und sonstigen inldandischen Einkiinften im Sinne der beschrankten Einkommensteuerpflicht mit Aus-
nahme von Gewinnen aus dem Verkauf von Anteilen an Kapitalgesellschaften. Der Steuersatz betragt
15 %. Soweit die steuerpflichtigen Einklinfte im Wege des Kapitalertragsteuerabzugs erhoben werden,
umfasst der Steuersatz von 15 % bereits den Solidaritdtszuschlag.

Die Investmentertrage werden jedoch beim Privatanleger als Einkiinfte aus Kapitalvermégen der Ein-
kommensteuer unterworfen, soweit diese zusammen mit sonstigen Kapitalertragen den aktuell gel-
tenden Sparer-Pauschbetrag? iibersteigen.

Einklinfte aus Kapitalvermogen unterliegen grundsatzlich einem Steuerabzug von 25 % (zzgl. Solidari-
tatszuschlag und gegebenenfalls Kirchensteuer). Zu den Einkiinften aus Kapitalvermégen gehoren auch
die Ertrage aus Investmentfonds (Investmentertrdge), d.h. die Ausschittungen des Fonds, die Vorab-
pauschalen und die Gewinne aus der VerduRerung der Anteile.

Der Steuerabzug hat fiir den Privatanleger grundsatzlich Abgeltungswirkung (sog. Abgeltungssteuer),
so dass die Einklinfte aus Kapitalvermdgen regelmalig nicht in der Einkommensteuererklarung anzu-
geben sind. Bei der Vornahme des Steuerabzugs werden durch die depotfiihrende Stelle grundsatzlich
bereits Verlustverrechnungen vorgenommen und aus der Direktanlage stammende auslandische Quel-
lensteuern angerechnet.

Der Steuerabzug hat u.a. aber dann keine Abgeltungswirkung, wenn der persdnliche Steuersatz gerin-
gerist als der Abgeltungssteuersatz von 25 %. In diesem Fall kénnen die Einkiinfte aus Kapitalvermdgen
in der Einkommensteuererklarung angegeben werden. Das Finanzamt setzt dann den niedrigeren per-
sonlichen Steuersatz an und rechnet auf die persénliche Steuerschuld den vorgenommenen Steuerab-
zug an (sog. Glinstigerpriifung).

Sofern Einklnfte aus Kapitalvermoégen keinem Steuerabzug unterlegen haben (weil z.B. ein Gewinn
aus der VerduBerung von Fondsanteilen in einem auslandischen Depot erzielt wird), sind diese in der
Steuererklarung anzugeben. Im Rahmen der Veranlagung unterliegen die Einkiinfte aus Kapitalvermo-
gen dann ebenfalls dem Abgeltungssteuersatz von 25 % oder dem niedrigeren personlichen Steuer-
satz.

Sofern sich die Anteile im Betriebsvermogen befinden, werden die Ertrage als Betriebseinnahmen
steuerlich erfasst.

2 Der Sparer-Pauschbetrag betrigt seit dem Jahr 2023 bei Einzelveranlagung 1.000,- Euro und bei Zusammen-
veranlagung 2.000,- Euro.
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Anteile im Privatvermoégen (Steuerinlander)
Ausschittungen

Ausschittungen des Fonds sind grundsatzlich steuerpflichtig. Der Fonds erfiillt jedoch die steuerlichen
Voraussetzungen fir einen Immobilienfonds, daher sind 60 % der Ausschiittungen steuerfrei. Die steu-
erpflichtigen Ausschiittungen unterliegen i.d.R. dem Steuerabzug von 25 % (zzgl. Solidaritatszuschlag
und gegebenenfalls Kirchensteuer).

Vom Steuerabzug kann Abstand genommen werden, wenn der Anleger Steuerinldnder ist und einen
Freistellungsauftrag vorlegt, sofern die steuerpflichtigen Ertragsteile den aktuell geltenden Sparer-
Pauschbetrag® nicht tiberschreiten.

Entsprechendes gilt auch bei Vorlage einer Bescheinigung fiir Personen, die voraussichtlich nicht zur
Einkommenssteuer veranlagt werden (sog. Nichtveranlagungsbescheinigung, nachfolgend ,NV-Be-
scheinigung”).

Verwahrt der inlandische Anleger die Anteile in einem inlandischen Depot, so nimmt die depotfih-
rende Stelle als Zahlstelle vom Steuerabzug Abstand, wenn ihr vor dem festgelegten Ausschiittungs-
termin ein in ausreichender Hohe ausgestellter Freistellungsauftrag nach amtlichem Muster oder eine
NV-Bescheinigung, die vom Finanzamt fir die Dauer von maximal drei Jahren erteilt wird, vorgelegt
wird. In diesem Fall erhalt der Anleger die gesamte Ausschiittung ungekiirzt gutgeschrieben.

Vorabpauschalen

Die Vorabpauschale ist der Betrag, um den die Ausschittungen des Fonds innerhalb eines Kalender-
jahrs den Basisertrag fur dieses Kalenderjahr unterschreiten. Der Basisertrag wird durch Multiplikation
des Riicknahmepreises des Anteils zu Beginn eines Kalenderjahrs mit 70 % des Basiszinses, der aus der
langfristig erzielbaren Rendite 6ffentlicher Anleihen abgeleitet wird, ermittelt. Der Basisertrag ist auf
den Mehrbetrag begrenzt, der sich zwischen dem ersten und dem letzten im Kalenderjahr festgesetz-
ten Ricknahmepreis zzgl. der Ausschiittungen innerhalb des Kalenderjahrs ergibt. Im Jahr des Erwerbs
der Anteile vermindert sich die Vorabpauschale um ein Zwolftel fiir jeden vollen Monat, der dem Mo-
nat des Erwerbs vorangeht. Die Vorabpauschale gilt am ersten Werktag des folgenden Kalenderjahres
als zugeflossen.

Vorabpauschalen sind grundsatzlich steuerpflichtig. Der Fonds erfiillt jedoch die steuerlichen Voraus-
setzungen flr einen Immobilienfonds, daher sind 60 % der Vorabpauschalen steuerfrei. Die steuer-
pflichtigen Vorabpauschalen unterliegen i.d.R. dem Steuerabzug von 25 % (zzgl. Solidaritatszuschlag
und gegebenenfalls Kirchensteuer).

Vom Steuerabzug kann Abstand genommen werden, wenn der Anleger Steuerinlander ist und einen
Freistellungsauftrag vorlegt, sofern die steuerpflichtigen Ertragsteile den aktuell geltenden Sparer-
Pauschbetrag® nicht tiberschreiten.

Entsprechendes gilt auch bei Vorlage einer ,NV-Bescheinigung”.

3 Der Sparer-Pauschbetrag betrigt seit dem Jahr 2023 bei Einzelveranlagung 1.000,- Euro und bei Zusammen-
veranlagung 2.000,- Euro.
4 Der Sparer-Pauschbetrag betrigt seit dem Jahr 2023 bei Einzelveranlagung 1.000,- Euro und bei Zusammen-
veranlagung 2.000,- Euro.
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Verwahrt der inlandische Anleger die Anteile in einem inlandischen Depot, so nimmt die depotfiih-
rende Stelle als Zahlstelle vom Steuerabzug Abstand, wenn ihr vor dem Zuflusszeitpunkt ein in ausrei-
chender Hohe ausgestellter Freistellungsauftrag nach amtlichem Muster oder eine NV-Bescheinigung,
die vom Finanzamt fiir die Dauer von maximal drei Jahren erteilt wird, vorgelegt wird. In diesem Fall
wird keine Steuer abgefiihrt. Andernfalls hat der Anleger der inlandischen depotfiihrenden Stelle den
Betrag der abzufiihrenden Steuer zur Verfligung zu stellen. Zu diesem Zweck darf die depotfiihrende
Stelle den Betrag der abzufiihrenden Steuer von einem bei ihr unterhaltenen und auf den Namen des
Anlegers lautenden Kontos ohne Einwilligung des Anlegers einziehen. Soweit der Anleger nicht vor
Zufluss der Vorabpauschale widerspricht, darf die depotfiihrende Stelle insoweit den Betrag der abzu-
fiihrenden Steuer von einem auf den Namen des Anlegers lautenden Konto einziehen, wie ein mit dem
Anleger vereinbarter Kontokorrentkredit fiir dieses Konto nicht in Anspruch genommen wurde. Soweit
der Anleger seiner Verpflichtung, den Betrag der abzufiihrenden Steuer der inlandischen depotfihren-
den Stelle zur Verfligung zu stellen, nicht nachkommt, hat die depotfiihrende Stelle dies dem fiir sie
zustandigen Finanzamt anzuzeigen. Der Anleger muss in diesem Fall die Vorabpauschale insoweit in
seiner Einkommensteuererklarung angeben.

VeraduRerungsgewinne auf Anlegerebene

Werden Anteile an dem Fonds nach dem 31. Dezember 2017 veraulSert, unterliegt der VerdauRerungs-
gewinn dem Abgeltungssteuersatz von 25 %. Dies gilt sowohl fiir Anteile, die vor dem 1. Januar 2018
erworben wurden und die zum 31. Dezember 2017 als verdufRert und zum 1. Januar 2018 wieder als
angeschafft gelten, als auch fir nach dem 31. Dezember 2017 erworbene Anteile. Der Fonds erfillt
jedoch die steuerlichen Voraussetzungen fiir einen Immobilienfonds, daher sind 60 % der VerduRe-
rungsgewinne steuerfrei.

Bei Gewinnen aus dem Verkauf von Anteilen, die vor dem 1. Januar 2018 erworben wurden und die
zum 31. Dezember 2017 als verduBert und zum 1. Januar 2018 wieder als angeschafft gelten, ist zu
beachten, dass im Zeitpunkt der tatsachlichen VerauRerung auch die Gewinne aus der zum 31. Dezem-
ber 2017 erfolgten fiktiven VerduRerung zu versteuern sind, falls die Anteile tatsachlich nach dem 31.
Dezember 2008 erworben worden sind.

Sofern die Anteile in einem inldndischen Depot verwahrt werden, nimmt die depotfiihrende Stelle den
Steuerabzug unter Beriicksichtigung etwaiger Teilfreistellungen vor. Der Steuerabzug von 25 % (zzgl.
Solidaritatszuschlag und gegebenenfalls Kirchensteuer) kann durch die Vorlage eines ausreichenden
Freistellungsauftrags bzw. einer NV-Bescheinigung vermieden werden. Werden solche Anteile von ei-
nem Privatanleger mit Verlust verduRert, dann ist der Verlust mit anderen positiven Einkinften aus
Kapitalvermdgen verrechenbar. Sofern die Anteile in einem inlandischen Depot verwahrt werden und
bei derselben depotfiihrenden Stelle im selben Kalenderjahr positive Einkiinfte aus Kapitalvermogen
erzielt wurden, nimmt die depotfiihrende Stelle die Verlustverrechnung vor.

Bei einer VeraulRerung der vor dem 1. Januar 2009 erworbenen Fondsanteile nach dem 31. Dezember
2017 ist der Gewinn, der nach dem 31. Dezember 2017 entsteht, bei Privatanlegern grundsatzlich bis
zu einem Betrag von 100.000 Euro steuerfrei. Dieser Freibetrag kann nur in Anspruch genommen wer-
den, wenn diese Gewinne gegentiber dem fiir den Anleger zustandigen Finanzamt erklart werden.

Bei der Ermittlung des VerduRerungsgewinns ist der Gewinn um die wahrend der Besitzzeit angesetz-
ten Vorabpauschalen zu mindern.
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Anteile im Betriebsvermogen (Steuerinlander)
Erstattung der Korperschaftsteuer des Fonds

Ist der Anleger eine inldndische Kdrperschaft, Personenvereinigung oder Vermodgensmasse, die nach
der Satzung, dem Stiftungsgeschaft oder der sonstigen Verfassung und nach der tatsdchlichen Ge-
schaftsfiihrung ausschlieRlich und unmittelbar gemeinnitzigen, mildtatigen oder kirchlichen Zwecken
dient oder eine Stiftung des 6ffentlichen Rechts, die ausschlieflich und unmittelbar gemeinniitzigen
oder mildtatigen Zwecken dient, oder eine juristische Person des 6ffentlichen Rechts, die ausschliel3-
lich und unmittelbar kirchlichen Zwecken dient, dann erhalt er auf Antrag vom Fonds die auf der Fonds-
ebene angefallene Korperschaftsteuer anteilig fiir seine Besitzzeit erstattet; dies gilt nicht, wenn die
Anteile in einem wirtschaftlichen Geschaftsbetrieb gehalten werden. Dasselbe gilt fir vergleichbare
auslandische Anleger mit Sitz und Geschaftsleitung in einem Amts- und Beitreibungshilfe leistenden
auslandischen Staat. Die Erstattung setzt voraus, dass der Anleger seit mindestens drei Monaten vor
dem Zufluss der korperschaftsteuerpflichtigen Ertrage des Fonds zivilrechtlicher und wirtschaftlicher
Eigentiimer der Anteile ist, ohne dass eine Verpflichtung zur Ubertragung der Anteile auf eine andere
Person besteht. Ferner setzt die Erstattung im Hinblick auf die auf der Fondsebene angefallene Kor-
perschaftsteuer auf deutsche Dividenden und Ertrdage aus deutschen eigenkapitaldhnlichen Genuss-
rechten im Wesentlichen voraus, dass deutsche Aktien und deutsche eigenkapitaldhnliche Genuss-
rechte vom Fonds als wirtschaftlichem Eigentiimer ununterbrochen 45 Tage innerhalb von 45 Tagen
vor und 45 Tagen nach dem Falligkeitszeitpunkt der Kapitalertrage gehalten wurden und in diesen 45
Tagen ununterbrochen Mindestwertanderungsrisiken i.H.v. 70 % bestanden.

Entsprechendes gilt beschrankt auf die Korperschaftsteuer, die auf inlandische Immobilienertrage des
Fonds entféllt, wenn der Anleger eine inldndische juristische Person des 6ffentlichen Rechts ist, soweit
die Investmentanteile nicht einem nicht von der Kérperschaftsteuer befreiten Betrieb gewerblicher
Art zuzurechnen sind, oder der Anleger eine von der Kérperschaftsteuer befreite inlandische Korper-
schaft, Personenvereinigung oder Vermogensmasse ist, der nicht die Kérperschaftsteuer des Fonds auf
samtliche steuerpflichtigen Einkiinfte zu erstatten ist.

Dem Antrag sind Nachweise Uber die Steuerbefreiung und ein von der depotfiihrenden Stelle ausge-
stellter Investmentanteil-Bestandsnachweis beizufligen. Der Investmentanteil-Bestandsnachweis ist
eine nach amtlichem Muster erstellte Bescheinigung tGber den Umfang der durchgehend wahrend des
Kalenderjahres vom Anleger gehaltenen Anteile sowie den Zeitpunkt und Umfang des Erwerbs und der
VerduBerung von Anteilen wahrend des Kalenderjahres.

Aufgrund der hohen Komplexitat der Regelung erscheint die Hinzuziehung eines steuerlichen Beraters
sinnvoll.

Ausschittungen

Ausschittungen des Fonds sind grundsatzlich einkommen- bzw. kérperschaftsteuer- und gewerbe-
steuerpflichtig. Der Fonds erfllt jedoch die steuerlichen Voraussetzungen fiir einen Immobilienfonds,
daher sind 60 % der Ausschiittungen steuerfrei fiir Zwecke der Einkommen- bzw. Koérperschaftsteuer
und 30 % fur Zwecke der Gewerbesteuer. Die Ausschiittungen unterliegen i.d.R. dem Steuerabzug von
25 % (zzgl. Solidaritatszuschlag). Beim Steuerabzug wird die Teilfreistellung bericksichtigt.

Vorabpauschalen

Die Vorabpauschale ist der Betrag, um den die Ausschittungen des Fonds innerhalb eines Kalender-
jahrs den Basisertrag fir dieses Kalenderjahr unterschreiten. Der Basisertrag wird durch Multiplikation
des Riicknahmepreises des Anteils zu Beginn eines Kalenderjahrs mit 70 % des Basiszinses, der aus der
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langfristig erzielbaren Rendite 6ffentlicher Anleihen abgeleitet wird, ermittelt. Der Basisertrag ist auf
den Mehrbetrag begrenzt, der sich zwischen dem ersten und dem letzten im Kalenderjahr festgesetz-
ten Ricknahmepreis zzgl. der Ausschiittungen innerhalb des Kalenderjahrs ergibt. Im Jahr des Erwerbs
der Anteile vermindert sich die Vorabpauschale um ein Zwolftel fir jeden vollen Monat, der dem Mo-
nat des Erwerbs vorangeht. Die Vorabpauschale gilt am ersten Werktag des folgenden Kalenderjahres
als zugeflossen.

Vorabpauschalen sind grundsatzlich einkommen- bzw. kérperschaftsteuer- und gewerbesteuerpflich-
tig. Der Fonds erfillt jedoch die steuerlichen Voraussetzungen fiir einen Immobilienfonds, daher sind
60 % der Vorabpauschalen steuerfrei fiir Zwecke der Einkommen- bzw. Kérperschaftsteuer und 30 %
flir Zwecke der Gewerbesteuer. Die Vorabpauschalen unterliegen i.d.R. dem Steuerabzug von 25 %
(zzgl. Solidaritatszuschlag). Beim Steuerabzug wird die Teilfreistellung bericksichtigt.

VerduRerungsgewinne auf Anlegerebene

Gewinne aus der VerduRerung der Anteile unterliegen grundsatzlich der Einkommen- bzw. Kérper-
schaftsteuer und der Gewerbesteuer. Bei der Ermittlung des VerduBerungsgewinns ist der Gewinn um
die wahrend der Besitzzeit angesetzten Vorabpauschalen zu mindern. Der Fonds erfillt jedoch die
steuerlichen Voraussetzungen flr einen Immobilienfonds, daher sind 60 % der VerdauRerungsgewinne
steuerfrei fir Zwecke der Einkommen- bzw. Kérperschaftsteuer und 30 % fir Zwecke der Gewerbe-
steuer. Die Gewinne aus der VerdauRerung der Anteile unterliegen i.d.R. keinem Steuerabzug.

Negative steuerliche Ertrage
Eine direkte Zurechnung der negativen steuerlichen Ertrage auf den Anleger ist nicht moglich.
Hinweis

Weitere Erlauterungen zur steuerlichen Behandlung der Fondsertrage sind den Kurzangaben (ber die
fir die Anteilinhaber bedeutsamen Steuervorschriften im Verkaufsprospekt zu entnehmen.
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Kapitalverwaltungsgesellschaft, Verwahrstelle,

Gremien und externe Bewerter

Kapitalverwaltungsgesellschaft
WohnSelect Kapitalverwaltungsgesell-
schaft mbH

Kapstadtring 8

22297 Hamburg

Telefon +49 40 300 57-0
Telefax +49 40 300 57-60 70

Grindung

Gezeichnetes und eingezahltes Kapital
am 31.12.2024

25 TEUR

Haftendes Eigenkapital
am 31.12.2024
1.328 TEUR

Aufsichtsrat

Ludger Bernhard Wibbeke
Vorsitzender

Mitglied der Geschéftsfihrung der
HANSAINVEST Hanseatische Investment
GmbH

Thomas Joachim Meyer
stellvertretender Vorsitzender
Vorstandsvorsitzender der WERT-
GRUND Immobilien AG

Dieter Ansgar Adalbert Schoenfeld
Wirtschaftsprifer, Steuerberater
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Geschéftsfiihrung

Marcus Kemmner

Vorstand bei der WERTGRUND Immobi-
lien AG

Ralph Thomas Petersdorff
Sales & Relationship Management Real
Assets bei der HANSAINVEST Hanseati-

sche Investment-Gesellschaft mbH

Dr. Marc Biermann
Abteilungsleiter Corporate Manage-
ment bei der HANSAINVEST Hanseati-

sche Investment-Gesellschaft mbH



Kapitalverwaltungsgesellschaft, Verwahrstelle,
Gremien und externe Bewerter

Gesellschafter

74,9 % HANSAINVEST Finance | GmbH
& Co. geschlossene Investmentkom-
manditgesellschaft

25,1 % WERTGRUND Immobilien GmbH

Verwahrstelle

Hauck Aufhduser Lampe

KaiserstraBe 24
60311 Frankfurt am Main

Gezeichnetes Kapital
am 31.12.2024
28.914 TEUR

Haftendes Eigenkapital
am 31.12.2024
594.000 TEUR

Abschlussprifer

Privatbank AG PricewaterhouseCoopers GmbH
Wirtschaftsprifungsgesellschaft
Bernhard-Wicki-StraBe 8
80636 Minchen
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Kapitalverwaltungsgesellschaft, Verwahrstelle,
Gremien und externe Bewerter

Externe Bewerter

DIWG Valuation GmbH
Chartered Surveyor (MRICS),
Gregor Borutta

JKT Property Valuation GmbH
Chartered Surveyor (FRICS),
Immobiliengutachter CIS HypZert (F)
Raik Kasch

Braun & Westenberger
Dipl.-Kfm., Chartered Surveyor (MRICS),
Recognised European Valuer (REV)

Marcus Braun

Weinberger Immobilienbewertung
Dipl.-Ing., Chartered Surveyor (MRICS),
Immobiliengutachter CIS HypZert (F)
Andreas Weinberger

W&P Immobilienberatung GmbH
Diplom-Sachverstandiger (DIA),
Chartered Surveyor (MRICS),
Immobiliengutachter CIS HypZert (M)
Andreas Porschke

(ausgeschieden zum 2. Januar 2025)
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