Wertgrund MarktChancen (Wohnen) D

Steuerliche Hinweise — Kurzversion

Endausschittung?

Flr das Geschéftsjahr 2024/2025 erfolgt am 21. August 2025 eine Endausschittung in Hohe von 2,10
EUR je Anteil.

Steuerliche Behandlung der Ausschittung am 21. August 2025

Privatanleger]  Betrieblicher Anleger|

in EUR in EUR

Ausschiittung je Anteil 2,1000 2,1000|

davon steuerfrei 60% 1,2600 1,2600
(Teilfreistellung nach § 20 Abs. 3 Satz 1 InvStG)

davon steuerpflichtig 0,8400 0,8400

Kapitalertragsteuer 25 % zzgl. 5,5 % Solidaritatszuschlag 0,2216 0,2216

Die Ausschiittung ist grundsatzlich steuerpflichtig. Der Fonds erflillt die steuerlichen Voraussetzungen
nach § 20 Abs. 3 Satz 1 InvStG fiir einen Immobilienfonds. Daher sind 60% der Ausschiittung steuerfrei.
Beim Steuerabzug wird die Teilfreistellung auch beriicksichtigt.

Berechnung der Abgeltungsteuer sowie Gutschrift auf dem Konto fiir einen Anteil des Sondervermo-
gens im Privatvermogen

Depotfiihrende Stelle

Steuerpflichtig (insgesamt) 0,8400 EUR
KESt (25% auf ,,Steuerpflichtig (insgesamt)“) ./.0,2100 EUR
Solidaritatszuschlag (5,5 % auf KESt) ./.0,0116 EUR
Summe einzubehaltende Steuer ./.0,2216 EUR
damit Gutschrift auf Konto 1,8784 EUR

Zu beachten: Gegebenenfalls sind Kirchensteuer und erteilter Freistellungsauftrag zu bericksichtigen.

Vorabpauschale per 2. Januar 2025

Die Vorabpauschale ist die Differenz zwischen dem sog. Basisertrag des Fonds und der Ausschittung
des Kalenderjahrs. Aus wirtschaftlicher Sicht ist die Vorabpauschale eine vorgezogene Besteuerung
kiinftiger Wertsteigerungen. Aus diesem Grund wird die Vorabpauschale bei Verkauf der Fondsanteile
bei der Ermittlung des VerduRRerungsgewinns mindernd bericksichtigt. Die Vorabpauschale gilt am ers-
ten Werktag des folgenden Kalenderjahres als steuerlich zugeflossen.

! Die Berechnung beruht auf Angaben der externen Steuerberatung der WohnSelect Kapitalverwaltungsgesellschaft mbH. Fir die Richtig-
keit der Berechnung wird keine Haftung Gbernommen. Bei Rickfragen bitten wir Sie, Ihren jeweiligen Steuerberater zu kontaktieren.
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Der Basiszins vom 2. Januar 2024 fiir die Ermittlung der am 2. Januar 2025 zuflieRenden Vorabpau-
schale betragt 2,29%.

Privatanleger]  Betrieblicher Anleger|

in EUR in EUR

Vorabpauschale per 2. Januar 2025 1,6030 1,6030

Zeitanteiliger Ansatz (Marz bis Dezember 2024) 1,3358 1,3358

davon steuerfrei 60% 0,8015 0,8015
(Teilfreistellung nach § 20 Abs. 3 Satz 1 InvStG)

davon steuerpflichtig 0,5343 0,5343

Kapitalertragsteuer 25 % zzgl. 5,5 % Solidaritatszuschlag 0,1409 0,1409

Die Vorabpauschale ist grundsatzlich steuerpflichtig. Der Fonds erfiillt die steuerlichen Voraussetzun-
gen nach § 20 Abs. 3 Satz 1 InvStG fiir einen Immobilienfonds. Daher sind 60% der Vorabpauschale
steuerfrei. Beim Steuerabzug wird die Teilfreistellung auch bericksichtigt.

Da die Vorabpauschale ein Steuerertrag ohne Geldfluss ist, hat grundséatzlich der Anleger der inlandi-
schen depotfiihrenden Stelle den Betrag der abzufiihrenden Steuer zur Verfiigung zu stellen. Dies kann

auch mittels einer Einzugsermdachtigung fiir ein bei einer anderen Bank gefiihrtes Konto erfolgen.

Depotfiihrende Stelle

Steuerpflichtig (insgesamt) 0,5343 EUR
KESt (25 % auf ,Steuerpflichtig (insgesamt)”) 0,1336 EUR
Solidaritatszuschlag (5,5 % auf KESt) 0,0073 EUR
Summe einzubehaltende Steuer 0,1409 EUR

Zu beachten: Gegebenenfalls sind Kirchensteuer und erteilter Freistellungsauftrag zu bericksichtigen.
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Steuerliche Hinweise — Vollversion

Seit seiner Auflage im Marz 2024 unterliegt der Wertgrund MarktChancen (Wohnen) D den Vorschrif-
ten des InvStG i.d.F. ab 1. Januar 2018.

Der Wertgrund MarktChancen (Wohnen) D ist als Zweckvermaogen korperschaftsteuerpflichtig mit sei-
nen inlandischen Immobilienertragen, d.h. inlandischen Mietertragen und Gewinnen aus der Verau-
Rerung inlandischer Immobilien (der Gewinn aus dem Verkauf inlandischer Immobilien ist hinsichtlich
der bis zum 31. Dezember 2017 entstandenen stillen Reserven steuerfrei, wenn der Zeitraum zwischen
Anschaffung und der VerauRerung mehr als zehn Jahre betragt), inlandischen Beteiligungseinnahmen
und sonstigen inldandischen Einkiinften im Sinne der beschrankten Einkommensteuerpflicht mit Aus-
nahme von Gewinnen aus dem Verkauf von Anteilen an Kapitalgesellschaften. Der Steuersatz betragt
15 %. Soweit die steuerpflichtigen Einklinfte im Wege des Kapitalertragsteuerabzugs erhoben werden,
umfasst der Steuersatz von 15 % bereits den Solidaritatszuschlag.

Die Investmentertrage werden jedoch beim Privatanleger als Einklnfte aus Kapitalvermégen der Ein-
kommensteuer unterworfen, soweit diese zusammen mit sonstigen Kapitalertragen den aktuell gel-
tenden Sparer-Pauschbetrag? tibersteigen.

Einklinfte aus Kapitalvermogen unterliegen grundsatzlich einem Steuerabzug von 25 % (zzgl. Solidari-
tatszuschlag und gegebenenfalls Kirchensteuer). Zu den Einkinften aus Kapitalvermdgen gehéren auch
die Ertrdge aus Investmentfonds (Investmentertrage), d.h. die Ausschiittungen des Fonds, die Vorab-
pauschalen und die Gewinne aus der VerduRerung der Anteile.

Der Steuerabzug hat fiir den Privatanleger grundséatzlich Abgeltungswirkung (sog. Abgeltungssteuer),
so dass die Einklinfte aus Kapitalvermdgen regelmalig nicht in der Einkommensteuererklarung anzu-
geben sind. Bei der Vornahme des Steuerabzugs werden durch die depotfiihrende Stelle grundsatzlich
bereits Verlustverrechnungen vorgenommen und aus der Direktanlage stammende auslandische Quel-
lensteuern angerechnet.

Der Steuerabzug hat u.a. aber dann keine Abgeltungswirkung, wenn der personliche Steuersatz gerin-
gerist als der Abgeltungssteuersatz von 25 %. In diesem Fall kénnen die Einkiinfte aus Kapitalvermogen
in der Einkommensteuererkldarung angegeben werden. Das Finanzamt setzt dann den niedrigeren per-
sonlichen Steuersatz an und rechnet auf die persénliche Steuerschuld den vorgenommenen Steuerab-
zug an (sog. Glinstigerpriifung).

Sofern Einklinfte aus Kapitalvermégen keinem Steuerabzug unterlegen haben (weil z.B. ein Gewinn
aus der VerauBerung von Fondsanteilen in einem auslandischen Depot erzielt wird), sind diese in der
Steuererklarung anzugeben. Im Rahmen der Veranlagung unterliegen die Einkiinfte aus Kapitalvermo-
gen dann ebenfalls dem Abgeltungssteuersatz von 25 % oder dem niedrigeren persénlichen Steuer-
satz.

Sofern sich die Anteile im Betriebsvermdgen befinden, werden die Ertrdge als Betriebseinnahmen
steuerlich erfasst.

2 Der Sparer-Pauschbetrag betrigt seit dem Jahr 2023 bei Einzelveranlagung 1.000,- Euro und bei Zusammen-
veranlagung 2.000,- Euro.
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Anteile im Privatvermdégen (Steuerinlander)
Ausschittungen

Ausschittungen des Fonds sind grundsatzlich steuerpflichtig. Der Fonds erfiillt jedoch die steuerlichen
Voraussetzungen fiir einen Immobilienfonds, daher sind 60 % der Ausschiittungen steuerfrei. Die steu-
erpflichtigen Ausschittungen unterliegen i.d.R. dem Steuerabzug von 25 % (zzgl. Solidaritatszuschlag
und gegebenenfalls Kirchensteuer).

Vom Steuerabzug kann Abstand genommen werden, wenn der Anleger Steuerinlander ist und einen
Freistellungsauftrag vorlegt, sofern die steuerpflichtigen Ertragsteile den aktuell geltenden Sparer-
Pauschbetrag?® nicht Giberschreiten.

Entsprechendes gilt auch bei Vorlage einer Bescheinigung fiir Personen, die voraussichtlich nicht zur
Einkommenssteuer veranlagt werden (sog. Nichtveranlagungsbescheinigung, nachfolgend ,NV-Be-
scheinigung”).

Verwahrt der inlandische Anleger die Anteile in einem inlandischen Depot, so nimmt die depotfiih-
rende Stelle als Zahlstelle vom Steuerabzug Abstand, wenn ihr vor dem festgelegten Ausschittungs-
termin ein in ausreichender Hohe ausgestellter Freistellungsauftrag nach amtlichem Muster oder eine
NV-Bescheinigung, die vom Finanzamt fiir die Dauer von maximal drei Jahren erteilt wird, vorgelegt
wird. In diesem Fall erhalt der Anleger die gesamte Ausschiittung ungekiirzt gutgeschrieben.

Vorabpauschalen

Die Vorabpauschale ist der Betrag, um den die Ausschiittungen des Fonds innerhalb eines Kalender-
jahrs den Basisertrag fiir dieses Kalenderjahr unterschreiten. Der Basisertrag wird durch Multiplikation
des Riicknahmepreises des Anteils zu Beginn eines Kalenderjahrs mit 70 % des Basiszinses, der aus der
langfristig erzielbaren Rendite 6ffentlicher Anleihen abgeleitet wird, ermittelt. Der Basisertrag ist auf
den Mehrbetrag begrenzt, der sich zwischen dem ersten und dem letzten im Kalenderjahr festgesetz-
ten Ricknahmepreis zzgl. der Ausschiittungen innerhalb des Kalenderjahrs ergibt. Im Jahr des Erwerbs
der Anteile vermindert sich die Vorabpauschale um ein Zwolftel fir jeden vollen Monat, der dem Mo-
nat des Erwerbs vorangeht. Die Vorabpauschale gilt am ersten Werktag des folgenden Kalenderjahres
als zugeflossen.

Vorabpauschalen sind grundsatzlich steuerpflichtig. Der Fonds erfiillt jedoch die steuerlichen Voraus-
setzungen flir einen Immobilienfonds, daher sind 60 % der Vorabpauschalen steuerfrei. Die steuer-
pflichtigen Vorabpauschalen unterliegen i.d.R. dem Steuerabzug von 25 % (zzgl. Solidaritatszuschlag
und gegebenenfalls Kirchensteuer).

Vom Steuerabzug kann Abstand genommen werden, wenn der Anleger Steuerinlander ist und einen
Freistellungsauftrag vorlegt, sofern die steuerpflichtigen Ertragsteile den aktuell geltenden Sparer-
Pauschbetrag® nicht tiberschreiten.

Entsprechendes gilt auch bei Vorlage einer ,NV-Bescheinigung”.

3 Der Sparer-Pauschbetrag betrigt seit dem Jahr 2023 bei Einzelveranlagung 1.000,- Euro und bei Zusammen-
veranlagung 2.000,- Euro.
4 Der Sparer-Pauschbetrag betrigt seit dem Jahr 2023 bei Einzelveranlagung 1.000,- Euro und bei Zusammen-
veranlagung 2.000,- Euro.
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Verwahrt der inlandische Anleger die Anteile in einem inlandischen Depot, so nimmt die depotfiih-
rende Stelle als Zahlstelle vom Steuerabzug Abstand, wenn ihr vor dem Zuflusszeitpunkt ein in ausrei-
chender Hohe ausgestellter Freistellungsauftrag nach amtlichem Muster oder eine NV-Bescheinigung,
die vom Finanzamt fiir die Dauer von maximal drei Jahren erteilt wird, vorgelegt wird. In diesem Fall
wird keine Steuer abgefiihrt. Andernfalls hat der Anleger der inlandischen depotfiihrenden Stelle den
Betrag der abzufiihrenden Steuer zur Verfligung zu stellen. Zu diesem Zweck darf die depotfiihrende
Stelle den Betrag der abzufiihrenden Steuer von einem bei ihr unterhaltenen und auf den Namen des
Anlegers lautenden Kontos ohne Einwilligung des Anlegers einziehen. Soweit der Anleger nicht vor
Zufluss der Vorabpauschale widerspricht, darf die depotfiihrende Stelle insoweit den Betrag der abzu-
flihrenden Steuer von einem auf den Namen des Anlegers lautenden Konto einziehen, wie ein mit dem
Anleger vereinbarter Kontokorrentkredit fiir dieses Konto nicht in Anspruch genommen wurde. Soweit
der Anleger seiner Verpflichtung, den Betrag der abzufiihrenden Steuer der inlandischen depotfiihren-
den Stelle zur Verfliigung zu stellen, nicht nachkommt, hat die depotfiihrende Stelle dies dem fir sie
zustandigen Finanzamt anzuzeigen. Der Anleger muss in diesem Fall die Vorabpauschale insoweit in
seiner Einkommensteuererklarung angeben.

VeraduRRerungsgewinne auf Anlegerebene

Werden Anteile an dem Fonds nach dem 31. Dezember 2017 verduRRert, unterliegt der VerdauRerungs-
gewinn dem Abgeltungssteuersatz von 25 %. Dies gilt sowohl fiir Anteile, die vor dem 1. Januar 2018
erworben wurden und die zum 31. Dezember 2017 als veraufSert und zum 1. Januar 2018 wieder als
angeschafft gelten, als auch flir nach dem 31. Dezember 2017 erworbene Anteile. Der Fonds erfllt
jedoch die steuerlichen Voraussetzungen fiir einen Immobilienfonds, daher sind 60 % der Veraulie-
rungsgewinne steuerfrei.

Bei Gewinnen aus dem Verkauf von Anteilen, die vor dem 1. Januar 2018 erworben wurden und die
zum 31. Dezember 2017 als verduRert und zum 1. Januar 2018 wieder als angeschafft gelten, ist zu
beachten, dass im Zeitpunkt der tatsdchlichen VerauRerung auch die Gewinne aus der zum 31. Dezem-
ber 2017 erfolgten fiktiven VerauRerung zu versteuern sind, falls die Anteile tatsachlich nach dem 31.
Dezember 2008 erworben worden sind.

Sofern die Anteile in einem inlandischen Depot verwahrt werden, nimmt die depotfiihrende Stelle den
Steuerabzug unter Beriicksichtigung etwaiger Teilfreistellungen vor. Der Steuerabzug von 25 % (zzgl.
Solidaritatszuschlag und gegebenenfalls Kirchensteuer) kann durch die Vorlage eines ausreichenden
Freistellungsauftrags bzw. einer NV-Bescheinigung vermieden werden. Werden solche Anteile von ei-
nem Privatanleger mit Verlust verauRert, dann ist der Verlust mit anderen positiven Einklinften aus
Kapitalvermdgen verrechenbar. Sofern die Anteile in einem inlandischen Depot verwahrt werden und
bei derselben depotfiihrenden Stelle im selben Kalenderjahr positive Einklinfte aus Kapitalvermogen
erzielt wurden, nimmt die depotfiihrende Stelle die Verlustverrechnung vor.

Bei einer VerdulRerung der vor dem 1. Januar 2009 erworbenen Fondsanteile nach dem 31. Dezember
2017 ist der Gewinn, der nach dem 31. Dezember 2017 entsteht, bei Privatanlegern grundsatzlich bis
zu einem Betrag von 100.000 Euro steuerfrei. Dieser Freibetrag kann nur in Anspruch genommen wer-
den, wenn diese Gewinne gegeniiber dem fiir den Anleger zustandigen Finanzamt erklart werden.

Bei der Ermittlung des VerduRerungsgewinns ist der Gewinn um die wahrend der Besitzzeit angesetz-
ten Vorabpauschalen zu mindern.
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Anteile im Betriebsvermogen (Steuerinlander)
Erstattung der Korperschaftsteuer des Fonds

Ist der Anleger eine inlandische Korperschaft, Personenvereinigung oder Vermodgensmasse, die nach
der Satzung, dem Stiftungsgeschaft oder der sonstigen Verfassung und nach der tatsachlichen Ge-
schaftsfiihrung ausschlieRlich und unmittelbar gemeinniitzigen, mildtatigen oder kirchlichen Zwecken
dient oder eine Stiftung des 6ffentlichen Rechts, die ausschlieBlich und unmittelbar gemeinnitzigen
oder mildtatigen Zwecken dient, oder eine juristische Person des 6ffentlichen Rechts, die ausschliel3-
lich und unmittelbar kirchlichen Zwecken dient, dann erhalt er auf Antrag vom Fonds die auf der Fonds-
ebene angefallene Korperschaftsteuer anteilig fiir seine Besitzzeit erstattet; dies gilt nicht, wenn die
Anteile in einem wirtschaftlichen Geschaftsbetrieb gehalten werden. Dasselbe gilt flr vergleichbare
auslandische Anleger mit Sitz und Geschaftsleitung in einem Amts- und Beitreibungshilfe leistenden
auslandischen Staat. Die Erstattung setzt voraus, dass der Anleger seit mindestens drei Monaten vor
dem Zufluss der korperschaftsteuerpflichtigen Ertrage des Fonds zivilrechtlicher und wirtschaftlicher
Eigentiimer der Anteile ist, ohne dass eine Verpflichtung zur Ubertragung der Anteile auf eine andere
Person besteht. Ferner setzt die Erstattung im Hinblick auf die auf der Fondsebene angefallene Koér-
perschaftsteuer auf deutsche Dividenden und Ertrage aus deutschen eigenkapitaldhnlichen Genuss-
rechten im Wesentlichen voraus, dass deutsche Aktien und deutsche eigenkapitaldhnliche Genuss-
rechte vom Fonds als wirtschaftlichem Eigentimer ununterbrochen 45 Tage innerhalb von 45 Tagen
vor und 45 Tagen nach dem Falligkeitszeitpunkt der Kapitalertrage gehalten wurden und in diesen 45
Tagen ununterbrochen Mindestwertanderungsrisiken i.H.v. 70 % bestanden.

Entsprechendes gilt beschrankt auf die Korperschaftsteuer, die auf inlandische Immobilienertrage des
Fonds entféllt, wenn der Anleger eine inldndische juristische Person des 6ffentlichen Rechts ist, soweit
die Investmentanteile nicht einem nicht von der Kdrperschaftsteuer befreiten Betrieb gewerblicher
Art zuzurechnen sind, oder der Anleger eine von der Kérperschaftsteuer befreite inlandische Koérper-
schaft, Personenvereinigung oder Vermogensmasse ist, der nicht die Kérperschaftsteuer des Fonds auf
samtliche steuerpflichtigen Einkiinfte zu erstatten ist.

Dem Antrag sind Nachweise Uber die Steuerbefreiung und ein von der depotfiihrenden Stelle ausge-
stellter Investmentanteil-Bestandsnachweis beizufiigen. Der Investmentanteil-Bestandsnachweis ist
eine nach amtlichem Muster erstellte Bescheinigung tGiber den Umfang der durchgehend wéahrend des
Kalenderjahres vom Anleger gehaltenen Anteile sowie den Zeitpunkt und Umfang des Erwerbs und der
VerduBerung von Anteilen wahrend des Kalenderjahres.

Aufgrund der hohen Komplexitat der Regelung erscheint die Hinzuziehung eines steuerlichen Beraters
sinnvoll.

Ausschittungen

Ausschittungen des Fonds sind grundséatzlich einkommen- bzw. kérperschaftsteuer- und gewerbe-
steuerpflichtig. Der Fonds erfiillt jedoch die steuerlichen Voraussetzungen fiir einen Immobilienfonds,
daher sind 60 % der Ausschiittungen steuerfrei fiir Zwecke der Einkommen- bzw. Korperschaftsteuer
und 30 % fur Zwecke der Gewerbesteuer. Die Ausschiittungen unterliegen i.d.R. dem Steuerabzug von
25 % (zzgl. Solidaritatszuschlag). Beim Steuerabzug wird die Teilfreistellung berlcksichtigt.

Vorabpauschalen

Die Vorabpauschale ist der Betrag, um den die Ausschiittungen des Fonds innerhalb eines Kalender-
jahrs den Basisertrag fiir dieses Kalenderjahr unterschreiten. Der Basisertrag wird durch Multiplikation
des Riicknahmepreises des Anteils zu Beginn eines Kalenderjahrs mit 70 % des Basiszinses, der aus der
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langfristig erzielbaren Rendite 6ffentlicher Anleihen abgeleitet wird, ermittelt. Der Basisertrag ist auf
den Mehrbetrag begrenzt, der sich zwischen dem ersten und dem letzten im Kalenderjahr festgesetz-
ten Ricknahmepreis zzgl. der Ausschiittungen innerhalb des Kalenderjahrs ergibt. Im Jahr des Erwerbs
der Anteile vermindert sich die Vorabpauschale um ein Zwdlftel fiir jeden vollen Monat, der dem Mo-
nat des Erwerbs vorangeht. Die Vorabpauschale gilt am ersten Werktag des folgenden Kalenderjahres
als zugeflossen.

Vorabpauschalen sind grundsatzlich einkommen- bzw. kérperschaftsteuer- und gewerbesteuerpflich-
tig. Der Fonds erfiillt jedoch die steuerlichen Voraussetzungen fiir einen Immobilienfonds, daher sind
60 % der Vorabpauschalen steuerfrei fiir Zwecke der Einkommen- bzw. Kérperschaftsteuer und 30 %
flr Zwecke der Gewerbesteuer. Die Vorabpauschalen unterliegen i.d.R. dem Steuerabzug von 25 %
(zzgl. Solidaritatszuschlag). Beim Steuerabzug wird die Teilfreistellung bertcksichtigt.

VeraduRRerungsgewinne auf Anlegerebene

Gewinne aus der VeradulRerung der Anteile unterliegen grundsatzlich der Einkommen- bzw. Koérper-
schaftsteuer und der Gewerbesteuer. Bei der Ermittlung des VerduBerungsgewinns ist der Gewinn um
die wahrend der Besitzzeit angesetzten Vorabpauschalen zu mindern. Der Fonds erfillt jedoch die
steuerlichen Voraussetzungen fiir einen Immobilienfonds, daher sind 60 % der VerduBerungsgewinne
steuerfrei fir Zwecke der Einkommen- bzw. Kérperschaftsteuer und 30 % fir Zwecke der Gewerbe-
steuer. Die Gewinne aus der VeraulRerung der Anteile unterliegen i.d.R. keinem Steuerabzug.

Negative steuerliche Ertrage
Eine direkte Zurechnung der negativen steuerlichen Ertrage auf den Anleger ist nicht moglich.
Hinweis

Weitere Erlduterungen zur steuerlichen Behandlung der Fondsertrage sind den Kurzangaben (ber die
fir die Anteilinhaber bedeutsamen Steuervorschriften im Verkaufsprospekt zu entnehmen.



