Anhang

Regelmiflige Informationen gemafl Offenlegungsverordnung

Stand: 28. Februar 2023

Eine nachhaltige Investition
ist eine Investition in eine Wirt-
schaftstatigkeit, die zur Errei-
chung eines Umweltziels oder
sozialen Ziels beitragt, voraus-
gesetzt, dass diese Investition
keine Umweltziele oder sozia-
len Ziele erheblich beeintrach-
tigt und die Unternehmen, in
die investiert wird, Verfahrens-
weisen einer guten Unterneh-
mensfiihrung anwenden.

Die EU-Taxonomie ist ein
Klassifikationssystem, das in
der Verordnung (EU) 2020/852
festgelegt ist und ein Verzeich-
nis von dokologisch nachhalti-
gen Wirtschaftstatigkeiten
enthdlt. In dieser Verordnung
ist kein Verzeichnis der sozial
nachhaltigen Wirtschaftstatig-
keiten festgelegt. Nachhaltige
Investitionen mit einem Um-
weltziel kénnten taxonomie-
konform sein oder nicht.

RegelmaéBige Informationen zu den in Artikel 8 Absé&tze 1, 2 und 2a der Verordnung (EU)
2019/2088 und Artikel 6 Absatz 1 der Verordnung (EU) 2020/852 genannten Finanzprodukten

Name des Produkts: Unternehmenskennung (LEI-Code):
WERTGRUND WohnSelect D (,Sondervermagen”) 529900UBARQX8S3FJV22

Okologische und/oder soziale Merkmale

Wurden mit diesem Finanzprodukt nachhaltige Investitionen angestrebt?

0[] I @O [X| Nein

] Eswurden damit okologische/soziale Merkmale beworben,
und obwohl keine nachhaltigen Investitionen angestrebt
wurden, enthlt es einen Mindestanteil von __ % an
nachhaltigen Investitionen

] Eswurden damit nachhaltige Investitionen mit einem
Umweltziel getdtigt: __%

[ in Wirtschaftstatigkeiten, die nach der EU-Taxonomie als
okologisch nachhaltig einzustufen sind
O m Wirtschaftstitigkeiten, die nach der EU-Taxonomie ] miteinem Umweltziel in Wirtschaftstatigkeiten, die nach

nicht als dkologisch nachhaltig einzustufen sind der EU-Taxonomie als dkologisch nachhaltig einzustufen sind

] miteinem Umweltziel in Wirtschaftstatigkeiten, die nach
der EU-Taxonomie nicht als dkologisch nachhaltig
einzustufen sind

[ miteinem sozialen Ziel

[ Eswurden damit nachhaltige Investitionen mit einem Es wurden damit dkologische/soziale Merkmale beworben, aber
sozialen Ziel getatigt: __% keine nachhaltigen Investitionen getatigt.

Inwieweit wurden die mit dem Finanzprodukt beworbenen 6kologischen und/
oder sozialen Merkmale erfiillt?

Die Anlagestrategie des Sondervermdgens enthélt Nachhaltigkeitsindikatoren im Sinne des Arti-
kels 8 Absatz 1 der Offenlegungsverordnung (SFDR).

Die von der WohnSelect Kapitalverwaltungsgesellschaft mbH (,Gesellschaft”) festgelegten Nach-
haltigkeitsindikatoren gliedern sich in 6kologische, soziale und sonstige, dem Wohnkomfort die-
nende Merkmale, namentlich handelt es sich dabei um Folgende:

m Okologische Merkmale:
= ,Energieverbrauch/CO,-AusstoB3",
m EnergieeinsparmaBnahmen’,
Wasserverbrauch”,
+Abfallaufkommen”,
,Qualitat der Gebaudehille”,
,Landnutzung” und
4Risikopotenzial (6kologisch)”.

B Soziale Merkmale:
m  Barrierefreiheit”,
m  Gesundheit/AuBlenluftqualitat”,
m  Gesundheit/Innenraumluftqualitat” und
= Infrastruktur/Mobilitat”.
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Mit  Nachhaltigkeitsindi-
katoren wird gemessen,
inwieweit die mit dem Finanz-
produkt beworbenen 6kologi-
schen oder sozialen Merkmale
erreicht werden.

® Sonstige, dem Wohnkomfort dienende Merkmale:
m  Akustischer Komfort”,
= Visueller Komfort”,
m  Funktionaler Komfort” und
= Digitale Konnektivitdt & Infrastruktur”.

Das Sondervermogen hat sich im Rahmen einer Art. 8-Anlagestrategie nach der Offenlegungs-
verordnung verpflichtet, fortlaufend mindestens 30 % des Gesamtwertes aller Immobilien des
Sondervermdgens in Immobilien zu investieren, welche die von der Gesellschaft fiir das Sonder-
vermogen festgelegten 6kologischen, sozialen sowie sonstigen, dem Wohnkomfort dienenden
Merkmale erfllen.

Die Gesellschaft hat ein Bewertungssystem (Scoring) mit einer Auflistung der einzelnen von der
Gesellschaft festgelegten Merkmale erstellt. Innerhalb der einzelnen Merkmale werden spezifi-
schere Bewertungskriterien mit einer Skala von 0 bis 3 zugeordnet. In einem weiteren Schritt
erfolgt eine zusétzliche Gewichtung mit Faktoren von 1 bis 3. Aus diesen einzelnen Gewichtungs-
schritten folgt sodann eine Gesamtbewertung. Die festgelegten Merkmale miissen im Rahmen
einer Gesamtbetrachtung zu mehr als 50 % erfiillt werden, wobei der Grad der Erfiillung sich dabei
aus der Summe der einzelnen gewichteten 6kologischen, sozialen und sonstigen, dem Wohnkom-
fort dienenden Merkmale ermittelt, um auf die im Rahmen der Art. 8-Anlagestrategie festgelegte
SFDR-Quote angerechnet zu werden.

Die nachhaltigkeitsbezogenen Komponenten der Anlagestrategie sind sowohl zum jeweiligen
Investitionszeitpunkt wie auch wéhrend der Haltedauer einer Immobilie durch die Gesellschaft zu
berilicksichtigen. Die Gesellschaft dokumentiert daher bei Ankauf und prift auf Ebene der
Bestandsuberprifung in einem 3-monatigen Rhythmus die Beurteilungen sowie die Aktualitat der
Angaben im Bewertungssystem (Scoring).

Zum Berichtsstichtag wurde der beschriebene Abgleich des Immobilienportfolios des Sonderver-
mogens durchgefiihrt. Bei einer Gesamtbetrachtung erfiillen 32,63 % des Immobilienportfolios
des Sondervermdgens die oben genannten Vorgaben und liegen damit liber der festgelegten
30%-Quote.

® Wie haben die Nachhaltigkeitsindikatoren abgeschnitten?

Das Portfolio des Sondervermdgens weist zum Berichtsstichtag eine (Uber-)Erfiillung der vorgegeben
Gesamtquote der im Rahmen der Anlagestrategie formulierten Nachhaltigkeitsindikatoren auf.

Bei einer Betrachtung der einzelnen Nachhaltigkeitsindikatoren in diesem Absatz ist zu beriick-
sichtigen, dass die einzelnen Indikatoren erst in einem Zusammenspiel und in der gegliederten
Betrachtung die entsprechende Aussagekraft erhalten. Daher erfolgt hier eine Betrachtung der
drei oben genannten Merkmale - 6kologische, soziale und sonstige, dem Wohnkomfort dienende
Merkmale - nach der ebenfalls zuvor ausgefiihrten Herangehensweise im Gesamt-Scoring. Das
heif}t, jedes einzelne Merkmal wurde auf seinen Erflillungsgrad hin untersucht. Objekte, die das
einzelne Merkmal zu mehr als 50 % erfiillen, werden fiir das einzelne Merkmal mit der Summe ihrer
Verkehrswerte im Zahler in der prozentualen Berechnung (Quote) beriicksichtigt. Der Nenner
besteht flr jedes Merkmal aus der Summe aller Verkehrswerte.
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Bei den wichtigsten nachtei-
ligen Auswirkungen handelt
es sich um die bedeutendsten
nachteiligen  Auswirkungen
von Investitionsentscheidun-
gen auf Nachhaltigkeitsfakto-
ren in den Bereichen Umwelt,
Soziales und Beschéftigung,
Achtung der Menschenrechte
und Bekampfung von Kor-
ruption und Bestechung.

Bei dieser Betrachtung ist zu bertcksichtigen, dass Objekte in einem Merkmal die 50 %-Erfiillung
erreichen, aber bei der Gesamtbetrachtung aufgrund schlechterer Erfiillungsgrade in den Ubrigen
Merkmalen keine 50%-Erfullung aufweisen und daher nicht in die Gesamtquote einflieBen konnten.
Die Quoten der einzelnen Merkmale sind daher héher als die Gesamtquote.

Bei einer Einzelbetrachtung der drei genannten Merkmale betragt die Verteilung zum Berichtsstichtag
far

B Gkologische Merkmale 43,83 %,

B soziale Merkmale 33,30 % sowie

B sonstige, dem Wohnkomfort dienende Merkmale 33,86 %.

® Welche Ziele verfolgten die nachhaltigen Investitionen, die mit dem Finanzprodukt teil-
weise getatigt wurden, und wie tragt die nachhaltige Investition zu diesen Zielen bei?

Die Anlagestrategie des Sondervermégens ist darauf ausgerichtet, neben den in den vorherigen
Abschnitten genannten dkologischen und/oder sozialen Merkmalen einen Beitrag zur Erreichung des
Umweltziels Klimaschutz nach MaBgabe der Taxonomie-Verordnung zu leisten. Eine Messung und
Erhebung des Anteils taxonomiekonformer Investitionen konnte aus den unter Abschnitt ,Inwiefern
waren die nachhaltigen Investitionen mit einem Umweltziel mit der EU-Taxonomie konform?” genann-
ten Griinden zum Berichtsstichtag noch nicht erfolgen.

® Inwiefern haben die nachhaltigen Investitionen, die mit dem Finanzprodukt teilweise geta-
tigt wurden, 6kologisch oder sozial nachhaltigen Anlagezielen nicht erheblich geschadet?

Aus den unter Abschnitt ,Inwiefern waren die nachhaltigen Investitionen mit einem Umweltziel mit
der EU-Taxonomie konform?” genannten Griinden konnte zum Berichtsstichtag nicht beurteilt wer-
den, ob die nachhaltigen Investitionen andere nachhaltige Anlageziele nicht erheblich beeintréchtigt
haben. Aus diesem Grund hat die Gesellschaft auf den Ausweis nachhaltiger Investitionen in diesem
Jahresbericht verzichtet.

B Wie wurden die Indikatoren flir nachteilige Auswirkungen auf Nachhaltigkeitsfaktoren
beriicksichtigt?
Siehe vorstehende Erlduterung.

m Stehen die nachhaltigen Investitionen mit den OECD-Leitsédtzen fiir multinationale Unternehmen
und den Leitprinzipien der Vereinten Nationen fiir Wirtschaft und Menschenrechte in Einklang?
Nahere Angaben:

Siehe vorstehende Erlduterung.
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In der EU-Taxonomie ist der Grundsatz ,Vermeidung erheblicher Beeintréichtigungen” festgelegt, nach
dem taxonomiekonforme Investitionen die Ziele der EU-Taxonomie nicht erheblich beeintréichtigen
dlirfen, und es sind spezifische Unionskriterien beigefiigt.

Der Grundsatz ,Vermeidung erheblicher Beeintrachtigungen” findet nur bei denjenigen dem
Finanzprodukt zugrunde liegenden Investitionen Anwendung, die die Unionskriterien fiir 6kolo-
gisch nachhaltige Wirtschaftsaktivitdten beriicksichtigen. Die dem verbleibenden Teil dieses
Finanzprodukts zugrunde liegenden Investitionen beriicksichtigen nicht die Unionskriterien fur
okologisch nachhaltige Wirtschaftsaktivitaten.

Alle anderen nachhaltigen Investitionen diirfen 6kologische oder soziale Ziele ebenfalls nicht erheblich
beeintrdchtigen.

Wie wurden bei diesem Finanzprodukt die wichtigsten nachteiligen Auswirkungen
auf Nachhaltigkeitsfaktoren beriicksichtigt?

Mogliche nachteilige Nachhaltigkeitsauswirkungen auf Nachhaltigkeitsfaktoren wurden anhand von
sogenannten Nachhaltigkeitsindikatoren ermittelt und gemessen.

Hierbei zog die Gesellschaft fiir das Sondervermégen die Indikatoren
| fossile Brennstoffe,

B Energieeffizienz,

B Energieverbrauch,

m Abfall sowie

B Biodiversitat

heran.

Die Gesellschaft hat auf Ebene des Sondervermégens die wichtigsten nachteiligen Auswirkungen von
Investitionsentscheidungen auf Nachhaltigkeitsfaktoren berlicksichtigt, d. h. nachteilige Auswirkungen
insbesondere auf Umwelt-, Sozial- und Arbeitnehmerbelange, die Achtung der Menschenrechte und
die Bekdmpfung von Korruption und Bestechung (sog. ,Principal Adverse Impacts”/,PAl“).

Die Gesellschaft hat bei der Berticksichtigung und Priifung der PAl auf Ebene des Sondervermdgens
folgende Ergebnisse erhoben.

Fossile Brennstoffe — Zur Bewertung dieser Kategorie ermittelt die Gesellschaft anhand der Objekt-
unterlagen auf Basis der Verkehrswerte den Anteil der Investitionen in Immobilien, die zur Férderung,
Lagerung, zum Transport oder zur Herstellung von fossilen Brennstoffen verwendet werden.

Der Investitionsschwerpunkt der Gesellschaft furr die von ihr verwalteten Sondervermégen liegt aufin
der Bundesrepublik Deutschland belegenen Wohnimmobilien und gemischt genutzten Immobilien.
Gewerbliche Nutzungen sind moglich, stehen aber nicht im Anlagefokus. Fiir die von der Gesellschaft
verwalteten Sondervermdgen wurden bislang Giberwiegend Bestandswohnimmobilien erworben.

Die nachteilige Auswirkung zu diesem Indikator fir den Berichtsstichtag betrug 0 %. Bei der Bewertung
des Indikators konnten 100 % der im Portfolio befindlichen Immobilien (inklusive eines unbebauten
Grundstucks) auf Basis der Verkehrswerte beriicksichtigt werden.
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Energieeffizienz - Zur Bestimmung dieses Indikators sind bei Giberwiegend wohnungswirtschaftlich
genutzten Immobilien die Energiebedarfsausweise der einzelnen Objekte heranzuziehen. Dies gilt
gleichermaBen flir Bestandsimmobilien wie flir den Erwerb weiterer Immobilien.

Fur Objekte, welche vor dem 31.12.2020 errichtet worden sind, wurde die Energieeffizienzklasse ent-
sprechend den Energiebedarfsausweisen fiir die Berechnung des Anteils energieineffizienter Objekte
herangezogen. Bei Objekten, die nach dem 31.12.2020 errichtet worden sind, wurde der Primar-
energiebedarf betrachtet. Als Vergleichsgro3e wurde hierbei der Primarenergiebedarf eines Niedrigst-
energiegebdudes nach Mal3gabe der jeweils anwendbaren nationalen Vorschriften herangezogen.

Bei Gewerbeobjekten bzw. gewerblich genutzten Flachen wurde ebenfalls auf die Energiebedarfsaus-
weise abgestellt. Energieausweise von Nichtwohngebauden in Deutschland enthalten im Berichtszeit-
raum jedoch keine Einteilung in Energieeffizienzklassen anhand einer Buchstabenskala. Fiir diese
Flachen erfolgt daher eine Umrechnung der Werte aus den Energiebedarfsausweisen. Die Gesellschaft
zieht daher auch bei Nichtwohngebauden die Einteilung der Energieeffizienzklassen bei Wohnge-
bduden nach den jeweils anwendbaren nationalen Vorgaben heran und ermittelt anhand derer die
Energieeffizienzklasse fiir Nichtwohngebaude. Typischerweise ist der Energiebedarf bei Nichtwohn-
gebduden hoher als bei Wohngebauden, sodass die Gesellschaft durch die vorbeschriebene Umrech-
nung einen konservativen Ansatz verfolgt. Sofern sich zu einem spateren Zeitpunkt ein Marktstandard
bzw. eine Verwaltungspraxis zur Berechnung der Energieeffizienzklasse von Nichtwohngebduden eta-
blieren sollte, wird die Gesellschaft in kiinftigen Berichtszeitraumen den nach der Markt-/Verwaltungs-
praxis Ublichen Ansatz anwenden und ihre internen Prozesse entsprechend anpassen. Entsprechendes
gilt, wenn eine gesetzliche Grundlage fur Energieeffizienzklassen bei Nichtwohngebduden geschaffen
wurde.

Im Berichtszeitraum handelt es sich bei 3,9 % der Energieausweise um Energieverbrauchs-/-bedarfs-
ausweise von Nichtwohngebauden. Fiir diese wurde die vorstehend erlduterte Umrechnung vorge-
nommen.

Liegen mehrere Energieausweise je Gebdude- bzw. Wirtschaftseinheit vor, erfolgt eine Aufteilung des
Verkehrswertes anhand der Summe der Fldchenangaben aus den Energieausweisen.

Liegt fiir eine Immobilie kein glltiger Energiebedarfsausweis, sondern nur ein Energieverbrauchsaus-
weis vor, verwendet die Gesellschaft die sich aus den Energieverbrauchsausweisen ergebenden Daten
zur Berechnung des Anteils der energieineffizienten Gebédude.

Im Berichtszeitraum flossen die Daten von 34,1 % der Energieausweise auf Basis von Verbrauchsdaten
in die Erhebung ein.

Sofern fur ein Gebdude weder ein Energiebedarfs- noch ein Energieverbrauchsausweis vorliegt, rech-
net die Gesellschaft diese dem Anteil an energieineffizienten Immobilien zu. Es sei denn, es handelt
sich um ein unbebautes Grundsttick, welches vom Anwendungsbereich dieses Indikators nach Ansicht
der Gesellschaft nicht erfasst ist. Im Berichtszeitraum lagen fir alle Imnmobilien Energieausweise vor,
sodass die Gesellschaft hierauf nicht zurlickgreifen musste.

Die nachteilige Auswirkung fiir diesen Indikator fiir den Berichtsstichtag betrug 61,9 %. Bei der
Bewertung des Indikators konnten 100 % der im Portfolio befindlichen Immobilien auf Basis der Ver-
kehrswerte berlicksichtigt werden. Das unbebaute Grundstiick ist aufgrund der Datengrundlage nicht
Bestandteil der Portfoliobetrachtung.
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Energieverbrauch - Die Gesellschaft erfasst fiir das Sondervermégen den Energieverbrauch in GWh/m?,
der sich aus dem tatsachlichen Energiebezug der verwalteten Immobilien im Verhaltnis zu den im
Rahmen des jeweiligen Fonds-Reportings erhobenen/veréffentlichten Wohn- und Nutzflichenanga-
ben ergibt.

Vereinzelt liegen der Gesellschaft nicht alle Daten fir alle erforderlichen Abrechnungspositionen vor.
Unter Berticksichtigung der abgerechneten Zahlerpunkte beruhen daher 5,79 % der Zahlerpunkte auf
geschatzten/hochgerechneten Werten (insbesondere auf Basis von Vorjahreswerten).

Der tatsachliche Energiebezug kann jedoch regelmaBig nur herangezogen werden, wenn der Energie-
verbrauch mit dem Eigentiimer abgerechnet wurde (und dieser die Kosten im Wege der Nebenkosten-
abrechnungen an die Mieter weitergibt). Rechnen Mieter ihren Energieverbrauch selbst mit dem Ver-
sorger ab, fehlen der Gesellschaft in der Regel die Daten zum tatsachlichen Energieverbrauch. Die
Gesellschaft hat sich bemiiht, diese Daten von den Mietern zu erhalten und technisch, etwa durch den
Einbau von digitalen Stromzahlern in den Mieteinheiten, die Datengrundlage zu verbessern. Die Daten
der Mieter zum Stromverbrauch konnten jedoch fiir den Berichtszeitraum nicht beschafft werden,
sodass diese Daten nicht beriicksichtigt worden sind. Diese Daten werden auch nicht durch Schatzun-
gen oder Hochrechnungen ersetzt.

Die Gesellschaft weist darauf hin, dass eine Datenerhebung jeweils zum Quartalsende im Berichtszeit-
raum nicht méglich war. Der in dieser Erklarung ausgewiesene Wert zu den nachteiligen Auswirkun-
gen dieses Indikators basiert daher auf Daten zum Ende des Berichtszeitraums.

Die angegebenen Auswirkungen zu diesem Indikator beruhen aufgrund der Abrechnungsmodalitaten
der Versorgungsunternehmen, abweichend zum Berichtszeitraum, auf Angaben fiir das gesamte Kalen-
derjahr. Die Gesellschaft verzichtet auf eine Besserstellung zugunsten einer klaren und nachvollzieh-
baren Datenlage und Datenauslegung.

Die nachteilige Auswirkung fir diesen Indikator unter Berlicksichtigung der Abrechnungsperiode
gem. Kalenderjahr 2022 betrug 0,09 GWh/m? Wohn- und Nutzfliche. Die Datengrundlage fiir diesen
Indikator bilden die im Rahmen des jeweiligen Fonds-Reportings erhobenen/verodffentlichten Wohn-
und Nutzflachenangaben. Bei der Bewertung des Indikators konnten 95 % der Wohn- und Nutzflachen
berticksichtigt werden. Bei den nicht berlcksichtigten Wohn- und Nutzflachen handelt es sich um
unterjdhrig Glbernommene Neubauprojekte sowie weitere unterjahrige Ankdufe, fiir welche noch
keine vollsténdigen Abrechnungsunterlagen vorliegen sowie keine Vergleichswerte z.B. aus vorausge-
gangenen Abrechnungsperiode bekannt sind.

Abfall - Fur den Nachhaltigkeitsindikator Abfall zieht die Gesellschaft zum einen die vorhandenen
Abfallverwertungs- bzw. Recyclingvertrdge heran. Zum anderen prift die Gesellschaft anhand von
Abrechnungen oder Vertrdgen mit Abfallversorgern sowie durch Begehungen oder Auswertungen
von vorhandenem Bildmaterial, ob Einrichtungen zur Abfallsortierung in dem jeweiligen Objekt gege-
ben sind.
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Die Liste umfasst die folgen-
den Investitionen, auf die der
grofBte Anteil der im Bezugs-
zeitraum getatigten Investiti-
onen des Finanzprodukts ent-
fiel: 01.03.2022 - 28.02.2023

In den Bereichen Handel/Gastronomie sowie Produktion/Industrie/Sonstiges gemaf3 der Clusterung/
Zuordnung der in dem jeweiligen Fonds-Reporting erhobenen/veroffentlichten Wohn- und Nutz-
flachenangaben verfligen die Mieter (iberwiegend iiber eigene Entsorgungsvertrage. Im Berichtszeit-
raum bestand noch nicht die Moglichkeit, alle erforderlichen Angaben/Informationen zu den beste-
henden Vertrdgen bei den Mietern anzufordern/einzusehen. Die Gesellschaft hat die 0.g. gewerblich
genutzten Flachen der in den Sondervermdgen bewirtschafteten Immobilien pauschal dem Anteil der
Immobilien, die nicht mit Einrichtungen zur Abfallsortierung ausgestattet sind und fiir die keine Abfall-
verwertungs- und Recyclingvertrdge geschlossen wurden, zugerechnet. Die Verkehrswerte werden
anteilig der betroffenen Flachen ermittelt. Der Gesellschaft ist bewusst, dass dieser Ansatz zu einer
Schlechterstellung des Indikators fiihrt.

Die nachteilige Auswirkung fiir diesen Indikator betrug zum Berichtsstichtag 12,6 %. Bei der Bewer-
tung des Indikators konnten 100 % der im Sondervermdgen befindlichen Immobilien (inklusive Grund-
stlick) auf Basis der Verkehrswerte berticksichtigt werden. Auf die vorstehend erlduterten Ausfiihrun-
gen zur Behandlung der gewerblich genutzten Flachen wird verwiesen.

Biodiversitat - Bei dem Nachhaltigkeitsindikator Biodiversitdt erfasst die Gesellschaft anhand von
Luftbildern der Immobilien den Anteil der bebauten Flache. Die Gesamtgrundstiicksfldche der jeweili-
gen Immobilie wurde den von der Gesellschaft intern gespeicherten Stammdaten (basierend auf amt-
lichen Grundstiicksflichenangaben, etwa aus dem Liegenschaftskataster oder den Grundblichern) zu
der jeweiligen Immobilie entnommen. Das im Portfolio befindliche Grundsttick flieBt derzeit noch zu
0 % bebaute Fldche in die Betrachtung ein.

Die nachteilige Auswirkung fiir diesen Indikator zum Berichtstichtag betrug 50,3 % nicht begriinter
Flachen im Vergleich zur Gesamtflache. Die Gesellschaft hat sich als Grenzwert einen Anteil von weni-
ger als 70 % gesetzt. Bei der Bewertung des Indikators konnten 100 % der im Sondervermdgen befind-
lichen Immobilien (inklusive Grundstiick) auf Basis der Verkehrswerte beriicksichtigt werden.

Dariiber hinaus wurden die fiir das Sondervermdgen gehaltenen Objekte auch wahrend der gesamten
Haltedauer regelméBig hinsichtlich etwaiger wesentlicher negativer Auswirkungen auf die vorge-
nannten Nachhaltigkeitsindikatoren hin liberprift. Die zu ergreifenden Manahmen im Rahmen des
Bestandsmanagements reichen von der Durchfiihrung von AusgleichsmalBnahmen bis hin zu einem
Verkaufsprozess, sofern absehbar ist, dass eine Immobilie die Anforderungen an die PAI dauerhaft
nicht erfullt.

Im Betrachtungszeitraum mussten keine MaBnahmen ergriffen werden.
Welche sind die Hauptinvestitionen dieses Finanzprodukts?

Die Hauptinvestitionen werden als Durchschnitt aus den Stichtagswerten zum 31.05.2022, 31.08.2022,
30.11.2022 und 28.02.2023 ermittelt.

Grofte Investitionen Sektor in % der Vermdgenswerte Land
KoIn ,Venloer StraBe” Immobilien 18,39 % Deutschland
Berlin ,Nollendorfplatz” Immobilien 18,14 % Deutschland
Wedel ,Am Rain” Immobilien 9,62 % Deutschland
Koln ,HummelsbergstraBe” Immobilien 6,17 % Deutschland
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Die  Vermogensallokation
gibt den jeweiligen Anteil der
Investitionen in bestimmte
Vermogenswerte an.

Wie hoch war der Anteil der nachhaltigkeitsbezogenen Investitionen?

Mit nachhaltigkeitsbezogenen Investitionen sind alle Investitionen gemeint, die zur Erreichung der
Okologischen, sozialen und/oder sonstigen, dem Wohnkomfort dienenden Merkmale im Rahmen der
Anlagestrategie beitragen oder eine nachhaltige Investition anstreben.

Der Anteil an Investitionen betrug zum Berichtsstichtag 32,63 % des gesamten nachfolgend genann-
ten Vermdgens. Hinsichtlich des nach der Anlagestrategie des Sondervermdgens angestrebten Min-
destanteils taxonomiekonformer Investitionen wird auf den Abschnitt , Inwiefern waren die nachhalti-
gen Investitionen mit einem Umweltziel mit der EU-Taxonomie konform?“ verwiesen.

® Wie sah die Vermogensallokation aus?

Vermogensallokation per 28. Februar 2023

Immobilien 453.350.000,00 € 100,00 %
Beteiligungen an Immobiliengesellschaften -€ 0,00 %
Summe des Vermagens (Investitionen) 453.350.000,00 € 100,00 %
#1 Ausgerichtet auf dkologische oder soziale 147.912.603,63 € 32,63 %
Merkmale

#2 Andere Investitionen 305.437.396,37 € 67,37 %

#1 Ausgerichtet auf
okologische oder soziale
Merkmale

Investitionen

#2 Andere

#1 Ausgerichtet auf 6kologische oder soziale Merkmale umfasst Investitionen des Finanzpro-
dukts, die zur Erreichung der beworbenen 6kologischen oder sozialen Merkmale getatigt wurden.

#2 Andere Investitionen umfasst die tbrigen Investitionen des Finanzprodukts, die weder auf
Okologische oder soziale Merkmale ausgerichtet sind noch als nachhaltige Investitionen einge-
stuft werden.

® In welchen Wirtschaftssektoren wurden die Investitionen getatigt?

Die Investitionen wurden ausschlieB8lich im Wirtschaftssektor ,Immobilien” getétigt.
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Inwiefern waren die nachhaltigen Investitionen mit einem Umweltziel mit der
EU-Taxonomie konform?

Die Gesellschaft konnte zum Berichtsstichtag den Anteil taxonomiekonformer Investitionen aus den
nachfolgend aufgefiihrten Griinden nicht ermitteln, sodass in diesem Bericht vorsorglich der Anteil
nachhaltiger Investitionen mit einem Umweltziel im Sinne der EU-Taxonomie mit 0 % angegeben wird.
Die Beriicksichtigung nachhaltiger Investitionen mit einem Umweltziel im Sinne der EU-Taxonomie
wurde erst im Laufe des in diesem Jahresbericht betrachteten Geschéftsjahres des Sondervermdgens
in der Anlagestrategie des Sondervermdgens ergdnzt, sodass die erforderlichen Daten nicht fir das
gesamte Geschéftsjahr vorlagen. Dariiber hinaus hat sich eine potenziell taxonomiekonforme Investi-
tion verzdégert: Im Rahmen der Projektentwicklung ,Campus Westend” in Bielefeld waren weitere
Fertigstellungen (MerianstraBe 9, 11, 13, 15 u. 17) in diesem Geschéftsjahr vorgesehen. Nachdem es im
Bauablauf zu Verzégerungen aufgrund der weltweiten Covid-19-Pandemie, witterungsbedingte
Verzégerungen und Verzdgerungen der Lieferketten der bendtigten Baustoffe im Zuge des Russ-
land-Ukraine-Konflikts gekommen ist, konnte eine rechtzeitige Umsetzung des Bauvorhabens nicht
mehr realisiert werden. Diese Verzogerungen waren vorab nicht abzusehen. Aus diesem Grund musste
nach Geschaftsjahresbeginn auf Wunsch aller Vertragsparteien ein Nachtrag zum urspriinglichen
Kaufvertrag, mit Anpassungen der Fertigstellungsdaten, vereinbart werden. Zum Geschéftsjahres-
beginn war dem Asset Manager die Verzégerung noch nicht bekannt. Zudem lagen nicht alle zur
Bewertung der Taxonomiekonformitdt erforderlichen Daten vor. Die Gesellschaft bemiiht sich aber,
dass diese Daten fiir kommende Geschéftsjahre vorliegen werden, und geht davon aus, ab dem néchs-
ten Geschéftsjahr (1.3.2023 bis 28.2.2024) eine Quote fiir nachhaltige Investitionen mit einem Umwelt-
ziel im Sinne der Taxonomie-Verordnung angeben zu kénnen.

® Wurde mit dem Finanzprodukt in EU-taxonomiekonforme Tatigkeiten im Bereich fossiles

Mit Blick auf die EU-Taxono- Gas und/oder Kernenergie investiert?”’
miekonformitdt umfassen die

Kriterien fir fossiles Gas die 0 a

Begrenzung der Emissionen

und die Umstellung auf erneu- [] InfossilesGas [ InKernenergie

erbare Energie oder CO,-arme
Kraftstoffe bis Ende 2035. Die ®  Nein
Kriterien ~fir Kernenergie
beinhalten umfassende Sicher-
heits- und Abfallentsorgungs-
vorschriften.

! Tatigkeitenim Bereich fossiles Gas und/oder Kernenergie sind nur dann EU-taxonomiekonform, wenn sie zur Eindimmung des Klimawandels (, Klimaschutz") beitragen
und kein Ziel der EU-Taxonomie erheblich beeintréchtigen — siehe Erlduterungen am linken Rand. Die vollsténdigen Kriterien fiir EU-taxonomiekonforme
Wirtschaftstatigkeiten im Bereich fossiles Gas und Kernenergie sind in der Delegierten Verordnung (EU) 2022/1214 der Kommission festgelegt.
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Taxonomiekonforme Tétigkei- Die nachstehenden Grafiken zeigen den Mindestprozentsatz der EU-taxonomie konformen
ten, ausgedriickt durch den Investitionen in Griin. Da es keine geeignete Methode zur Bestimmung der Taxonomiekonformi-
Anteil der: tdt von Staatsanleihen* gibt, zeigt die erste Grafik die Taxonomiekonformitdt in Bezug auf alle
B Umsatzerlése, die den Investitionen des Finanzprodukts einschlie3lich der Staatsanleihen, wihrend die zweite Grafik

Anteil der Einnahmen aus die Taxonomiekonformitdt nur in Bezug auf die Investitionen des Finanzprodukts zeigt, die

umweltfreundlichen Aktivi- keine Staatsanleihen umfassen.

taten der Unternehmen, in

die investiert wird, wider- 1. T?xonon.lie—l(.onformitétder I'nvestitionen 2.Taxonomie—Konfor.mitétder Investitionen

spiegeln einschlieBlich Staatsanleihen* ohne Staatsanleihen*
B Investitionsausgaben Marktwert Marktwert

(CapEx), die die umwelt-

freundlichen Investitionen Umsatz Umsatz

der Unternehmen, in die

investiert wird, aufzeigen, CapEx CapEx

z.B. fiir den Ubergang zu

OpEx OpEx

einer griinen Wirtschaft.
m Betriebsausgaben (OpEx), 0% 50% 100% 0% 50% 100%
die die umweltfreundlichen
betrieblichen Aktivitaten der
Unternehmen, in die inves-
tiert wird, widerspiegeln

M Taxonomiekonform I Andere Investitionen I Taxonomiekonform I Andere Investitionen

* Fiir die Zwecke dieser Grafiken umfasst der Begriff , Staatsanleihen” alle Risikopositionen gegeniiber Staaten.

® Wie hoch ist der Anteil der Investitionen, die in Ubergangstitigkeiten und erméglichende

Ermoéglichende Tatigkeiten
9 9 Tatigkeiten geflossen sind?

wirken unmittelbar ermogli-
chend darauf hin, dass andere
Tatigkeiten einen wesentlichen
Beitrag zu den Umweltzielen
leisten.

Der Anteil der Investitionen, die in Ubergangstatigkeiten und erméglichende Titigkeiten geflossen
sind, betrug 0 %.

Ubergangstitigkeiten sind
Tatigkeiten, fur die es noch
keine CO,-armen Alternativen
gibt und die unter anderem
Treibhausgasemissionswerte
aufweisen, die den besten Leis-
tungen entsprechen.

? Wie hoch war der Anteil der nicht mit der EU-Taxonomie konformen nachhaltigen
@ Investitionen mit einem Umweltziel?

Der Anteil der nicht mit der EU-Taxonomie konformen nachhaltigen Investitionen mit einem Umwelt-

sind nachhaltige Inves- ziel betrug im Geschaftsjahr 0 %.
titionen mit einem

Umweltziel, die die Kriterien
fur oOkologisch nachhaltige
Wirtschaftstatigkeiten gemafd
der Verordnung (EU) 2020/852
nicht beriicksichtigen.
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@

Wie hoch war der Anteil der sozial nachhaltigen Investitionen?

Fir das Sondervermégen werden keine sozial nachhaltigen Investitionen getdtigt, sodass der
Mindestanteil sozial nachhaltiger Investitionen 0 % betragt.

Welche Investitionen fielen unter ,,Andere Investitionen”, welcher Anlagezweck wurde
mit ihnen verfolgt und gab es einen 6kologischen oder sozialen Mindestschutz?

Abweichend zu den Angaben in der Vermdgensallokation berichtet die Gesellschaft an dieser Stelle
neben den Anderen Investitionen auch tiber die Liquiditatsanlagen des Sondervermégens.

Liquiditatsanlagen per 28. Februar 2023

Wertpapiere 10.465.235,00 € 26,24 %
Bankguthaben 29424.773,24 € 73,76 %
Sonstige Anlagegegenstande —-£€ 0,00 %
Summe der Liquiditatsanlagen 39.890.008,24 € 100,00 %

Zur Eingruppierung der Liquiditdtsanlagen in das oben genannte Immobilienvermdgen wurde an
dieser Stelle ergdnzend eine Gesamtvermdgensaufstellung nach Mal3gabe der Angaben gem. KAGB
erganzt.

Vermdgensaufstellung zum 28. Februar 2023

Immobilien 453.350.000,00 € 84,93 %
Beteiligungen an Immobiliengesellschaften -€ 0,00 %
Liquiditatsanlagen 39.890.008,24 € 747 %
Sonstige Vermdgensgegenstande 40.557.603,09 € 7,60 %
Summe des Vermdgens 533.797.611,33 € 100,00 %

Der Anteil der Anderen Investitionen (#2 Andere Investitionen in der Verm&gensallokation) betragt auf
die Summe des Vermdgens gerechnet 57,22 %. Dariiber hinaus wurden 15,07 % der Vermdgensgegen-
stéande in Liquiditatsanlagen und sonstige Vermdgensgegenstande investiert.

Die Gesellschaft hat fiir das Sondervermdgen als Ergéanzung ihrer gesamtheitlichen Nachhaltigkeits-
strategie fir den téglich fur die Riicknahme von Anteilen verfligbaren Teil der Liquiditdtsanlagen
(Mindestliquiditat) ,Griine Bundeswertpapiere” erworben. Diese sind in der Liquiditatsibersicht unter
Wertpapiere zusammengefasst. Der Anteil betrug zum Berichtsstichtag 26,24 % an der Gesamtliquidi-
tat und somit 1,96 % an der Summe des Vermdgens.

Bei der Immobilienauswahl berticksichtigt die Gesellschaft dartiber hinaus bestimmte Ausschlusskrite-
rien. Im Auswahlprozess im Rahmen von Transaktionen sowie der Vermietung/Verpachtung der im
Sondervermdgen betreuten Mietfldichen schlieBen wir heute bereits Nutzergruppen aus, die gesell-
schaftlich kritischen Branchen, wie beispielsweise Rustung, Kernkraft, Transport und Lagerung von
fossilen Brennstoffen sowie Gliicksspiel, angehdren oder bei denen kritisches Verhalten, wie beispiels-
weise Korruption, Geldwasche, Verstof3 gegen Gleichberechtigung und Menschenrechte, nicht ausge-
schlossen werden kann.
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Welche MaBnahmen wurden wiahrend des Bezugszeitraums zur Erfiillung der 6kolo-
gischen und/oder sozialen Merkmale ergriffen?

Durch den Ankauf von zwei Immobilien im Berichtszeitraum wurden die von der Gesellschaft fiir das
Sondervermdgen festgelegten 6kologischen, sozialen sowie sonstige, dem Wohnkomfort dienenden
Merkmale im Rahmen des Bewertungssystems gepriift und eingehalten. Es handelt sich dabei um die

Immobilien in Bielefeld, MerianstraBe 4 sowie Bielefeld, Merianstraf3e 8.

Es wurden im Berichtszeitraum Projekte gestartet, um mittelfristig alle Objekte durch einen Mess-
stellendienstleister mit digitalen Zahlern im Bereich der Warme- und Gasversorgung auszustatten.

Auf Objektebene wurden zum Teil unterschiedliche individuelle MaBnahmen durchgefiihrt, die hier
beispielhaft aufgefiihrt werden:

B Austausch und Erneuerung von Heizungsanlagen auf Basis von regenerativen Energiequellen
B Austausch und Ersatz von alten Beleuchtungssystemen, insbesondere in Kellerbereichen, mit LEDs

Hamburg, den 9. August 2023
Mit freundlichen GruBen

lhre Geschéftsleitung der WohnSelect Kapitalverwaltungsgesellschaft mbH

Ch. (WWEL ! WQ

Marcus Kemmner Ralph Petersdorff
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